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1. APRESENTACAO

Dando sequéncia ao processo de revisao do Plano Diretor (PD) e da Lei de Uso, Ocupagao
e Urbanizagao do Solo (Luous) de Maua, o presente Relatorio, denominado Produto 4.2:
Relatorio de Atividades, realizado pela Assessoria Técnica e Consultiva, compde a
segunda de quatro partes da quarta etapa do processo de revisao, denominada Propostas

para o Plano Diretor e Lei de Uso, Ocupacio e Urbaniza¢do do Solo de Maua.

Esta etapa tem como objetivo dar inicio a redagdo participativa de propostas para as
minutas de lei para o Plano Diretor e Lei de Uso, Ocupacao ¢ Urbanizacao do Solo de
Maua. Conforme o cronograma apresentado no Produto 4.1, foram realizadas duas
reunides da Comissdo de Apoio e a Audiéncia Publica de Diagnostico, que serdo relatadas

a seguir.
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2. REUNIOES DA COMISSAO DE APOIO

2.1 14/09/2023 —13* REUNIAO DA COMISSAO DE APOIO

Foi realizada, no dia 14 de setembro, a décima terceira reunido da Comissdao de Apoio a
revisdo do Plano Diretor de Maud. A reunido teve como pauta principal a redagdo da

minuta do Plano Diretor, em inicio de elaboracao.

Na primeira parte da reunido, foi discutido o cronograma para a fase final dos trabalhos,
previstos para serem encerrados no inicio de dezembro. Foi sinalizada como o periodo
ideal para a realizacdo da Audiéncia Publica final do Plano Diretor a semana de 20 a 24
de setembro. A coordenac¢dao do PD se comprometeu a verificar junto ao calendario da

Camara Municipal a viabilidade de datas.

Também se discutiu brevemente as providéncias para a Audiéncia Publica do diagndstico,
que seria realizada na semana seguinte. Foram pactuados o procedimento, com a mesma

estrutura da primeira audiéncia, e o conteudo da apresentagao.

Por fim, discutiu-se longamente sobre os encaminhamentos para a constru¢ao da minuta
de revisdo do Plano Diretor. A consultoria apresentou as primeiras sugestdes de
reestruturacio da minuta, com a revisao dos capitulos iniciais, visando torna-la mais coesa

e adequar a estrutura proposta para o novo Plano Diretor.

CI5771 )



Acordou-se que os instrumentos urbanisticos com intento de utilizagdo imediata seriam
mais aprofundados, visando torna-los autoaplicaveis, enquanto instrumentos que se vé
menos interesse poderiam ser suprimidos do texto da lei, ficando dependentes de

regulamentac¢do adicional, se desejado no futuro.

Foi ressaltada a importancia de se revisar todos os principios, diretrizes e objetivos das
politicas setoriais, em face da defasagem de tempo do Plano Diretor vigente e dos avangos
em conceitos e normativas das diversas areas. Acordou-se que as secretarias cuidariam
de indicar sugestdes de ajustes nas se¢des de cada politica setorial, através de documento
digital disponibilizado pela consultoria. Essas contribuigdes serdo recebidas até a 15?

reunido da Comissao de Apoio, prevista para o dia 05/10.
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Slides da 13 reuniio da Comissio de Apoio

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maua 2023

Reunicio
Comisséio
de Apoio

14/09/2023

Pauta do dia

Cronograma etapas 4e 5

Contetido Audiéncia Publica

Diretrizes para a minuta do Plano Diretor

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maus 2023
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Cronograma etapas4e 5

REVISA

9

CRONOGRAMA GERAL - REVISAO PLANO DIRETOR E LUOS MAUA - 2023

set out nov dez
Elaboragéo da Metodologia
Levantamento de dados
Levantamento e leitura técnica
Levantamento e leitura Comunitéaria

Estratégia para o futuro - organizagéo da Etapa 3
Levantamento e leitura da cidade - consolidagéo

Estratégia para o futuro: Eixos Teméticos / Prioritarios
Estratégia para o futuro: Programas [ Agées [ Metas / Cendrios
Estratégia para o futuro: Pactuacéo Prioridades e Precedéncias
Propostas para o Plano Diretor - PD

Propostas para a Lei de Uso, Ocupagéo e Urbanizagéo do Solo - LUOUS
Pactuagéo do PD e LUOUS

Consolidagéo das Pr doPD e LUOUS

Redagdo da Minuta do Anteprojeto de Lei do PD e LUOUS
Audiéncia Pablica final da revisao do PD e LUOUS

P

DI

EVISAY
doPLAN®
ET&R

2023

R
Maug 2023
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REVISA®
Cronograma B3
DIRETGR
Mau 2023
CRONOGRAMA Etapas 4 e 5: Propostas para o PD, para a LUOUS, e Minuta de Anteprojeto de Lei
HHHHHEHEEEEEEE
SUB-ETAPAS EEEEEEEEEEEEE
HEHBHEEHEEHEEEE
Organizagéo |Entrega P4.1: Organizagéio da Etapa 4
daEtapa4 |29audiéncia Pablica: Diagnéstico
N _ Reuniéo com a Comisséo de Apoio | ]
. 19690 © | Reunidio com Grupos Sociais
de proposias Entrega P4.2: Relatério de atividades
Pt;%z‘; ¢ Entrega P4.3: Relatério de atividades
Entrega P4.4: Propostas para PD e LUOUS
Reunido com a Comiss&o de Apoio [ ]
Etapa 5: Divulgagéo da audiéncia pablica e informagées do pr
i 'dos ¢Go participativa da Minuta do Anteprojeto de Lei do PD e LUOUS
Antepro} Entrega P5: Minuta dos Anteprojetos de Lei do PD e LUOUS
Audiéncia Pablica Final do processo de reviséo PD e LUOUS
:tggg:igzozlnele/n sdio préximos a feriados, sugestdo de relocar -Reunic':o -Entregas I:lAudiéncia
+ Terceirarodada de reuniées com grupos sociais
+ Formatodaredagdo participativa das minutas -Publicidude - Processos Participativos
+ Datada audiénciapublicafinal: sugestéo 22 ou 23/11

Contelido da segunda

audiéncia publica

REVISA®
doPLAN®
DIRET&R

Maué 2023
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Segunda Audiéncia Pablica

22/09/2023 as 19h na Cémara Municipal
« Audiéncia sobre a leitura da cidade / diagnéstico

+ Conteudo da apresentagdo:
+ Abertura
+ Composi¢do da mesa
+ Apresentacdo do Diagndstico
+ Cronograma: o que foi feito; o que estd programado
+ Resultados da leitura técnica e comunitdria
+ Primeiras diretrizes de propostas: 3 macrozonas e 4 eixos temadticos
+ Debate Publico
+ Encerramento

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maug 2023

Diretrizes para a minuta do PD

REVISA®
doPLAN®
DIRET&R

Maué 2023
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REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MAUA
MINUTA 1

CAPITULO |- DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS FUNDAMENTAIS

CAPITULO II - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
SOCIAL

CAPITULO Il - DA POLITICA URBANA: ORDENAGAO DO USO E OCUPAGAO
DO SOLO
Segdo | - Da Estrutura Urbana
Segéo Il - Do Macrozoneamento
CAPITULO IV - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Segdo | - Disposi¢des Gerais

CAPITULO IX - DOS SERVICOS E EQUIPAMENTOS PUBLICOS
Segdo | - Da Satde
Segdo Il - Da Educacdo
Segdo Il - Da Cultura
Segdo IV -Do Patriménio Cultural
Segdo V - Da Igualdade Racial e étnica
Segdo VI Do Esporte
Segéo VII - Do Lazer
Seg&o VI - Do Turismo
Secdo IX - Da Assisténcia Social
Segdo X - Do Fundo Social de Solidariedade
Secdo XI - Da Seguranga Alimentar e Nutricional Sustentavel

Secdo Xl - Da Seguranga Urbana

Direito de
Preempgdo

Mapa 6
Iméveis Nao Edificados, Subutilizados ou Nédo Utilizados

Segdo Il - Da Legislagdo de Uso, O ¢do e Parcel do Solo Secéo XlIl - Da Defesa Civil
Segdo Il - Dos Planos, Programas e Projetos Setoriais Segdo XIV - Da Coleta Dos Residuos Sélidos e da Limpeza Urbana
CAPITULO V - DA POLITICA HABITACIONAL CAPITULO X - DO SISTEMA DE GESTAO
CAPITULO VI - DA POLITICA DE MOBILIDADE URBANA Secéio | - DisposiBes Gerais
= - Segdo Il - Da Gestédo do Plano Diretor
CAPITULO VI - DA POLITICA AMBIENTAL
) Segdo Il - Da Gestdo do Plano Plurianual e Das Leis Orcamentarias
CAPITULO VIII - DA INFRA-ESTRUTURA URBANA Secdo IV - Da Gestdo Urbana
CAPITULO XI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS REVISA®
PLANG
DIRET&R
Maug 2023
( “, ANEXOA LD a8 0108 A0 214
PEUC o Ao 45 2,
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Tépico na minuta Da oficil P
mpliar limitagao de usos incomodos (ruidos, poluigdo, risco quimico,
Zoneamento Sonia Maria movimentacdo de veiculos,
Zoneamento Sénia Maria Limitar usos nao residenciais (acontecendo também no Zaira)
Sistema de educacdo Sonia Maria Ampliar ensino profissionalizante?
Sistema de lazer e dreas livres Sonia Maria Ampliar e distribuir pelos bairros - pracas e parques
Sistema de lazer e dreas livres Sonia Maria Aumentar arborizag@o
Lazer e cultura Sonia Maria Oficinas culturais
Saneamento basico Sonia Maria Coleta seletiva
Uso do solo Soénia Maria Implementagdo do EIV
Sistema de educacdo Jd. Zaira Ensino técnico e superior
Sistema de transportes Jd.Zaira Regularizar calgadas; ambulantes; estacionamento nas vias.
Sistema de transportes Jd. Zaira Areas de acessibilidade
Sistema de educacdo Jd. Zaira Coleta seletiva nas escolas
Sistema de educagao Jd. Zaira Ensino de preservacao ambiental e patriménio cultural/histérico
Zoneamento Jd. Zaira Fortalecer o comércio local e os centros de bairro
Habitacdo Jd. Zaira Fortalecer regularizagdo, desburocratizar
Desefa civil Jd. Zaira Monitoramento
Desefa civil Jd. Zaira Desassoreamento dos rios
Saneamento bdsico Jd. Zaira Ecoponto
Sistema de transportes Jd.Zaira Ciclovias
Jd. Zaira Horta comunitaria
Saneamento bdsico Sert@ozinho Esgoto e drenagem
Sistema de transportes Sert@ozinho Asfaltamento, cal¢cadas, novas ligagoes
Meio ambiente Sertaozinho Definir APP
Lazer e cultura Itapark Ampliar feiras culturais
Lazer e cultura Itapark Escolas abertas
Sistema de transportes Itapark Ampliar vias e alargar calcadas
Zoneamento Itapark Limitar altura dos prédios nos bairros
Seguranga Pablica Itapark Utilizar equipamentos pablicos como posto da GCM
Zoneamento Eixo Bardo Potencializar centros de bairro REVlSAQ
Zoneamento Eixo Bardo Potencializar turismo ambiental
Zoneamento Eixo Barco Regularizar pesqueiros PLA NQ
Assisténcia Social Eixo Bardo Centro dia para idosos DIRET&R
Sistema de satde Eixo Bard@o Ampliacéo darede de atendimento de satide Maug 2023
° s a® REVISA®
Eixos tematicos b
DIRETGR
Maug 2023
Tornar a cidade de Maud atrativa para empresas de todos os portes e industrias, de forma a
Maué gerar empregos, aumentar a renda da populagdo e ampliar a arrecadacéo do municipio.
trati Garantir a sustentabilidade econémica, ambiental e social. Fomentar o desenvolvimento de
atrativa atividades econémicas condizentes com o territério sob o aspecto geogrdfico, ambiental e
regional.

Maud Melhorar a qualidade de vida da populagdo no dia a dia, levando em consideragdo a
inclusival diversidade da populacéo e o contexto local. Proporcionar & populagéo de Maud condicdes
Avid dignas de moradia, com acesso a servigos publicos e infraestrutura de qualidade:

VIdAaNOS | saneamento bésico, mobilidade, educagéo, satide, seguranca, lazer, esportes e cultura,
bairros Ampliar a regularizacéo fundidria e reduzir as moradias em condigdes de risco.
Aliar o crescimento urbano e a implantacgéo de novos empreendimentos em Maué com a
. preservacdo e recuperagdo das dguas, das matas, de dreas com protegdo ambiental legal e
Maua das encostas. Ampliar a infraestrutura de saneamento bdsico, especialmente drenagem e
eco]égicq esgotos, e a permeabilidade do solo.Preservar e aumentar a biodiversidade no municipio e
facilitar a utilizacéo de recursos naturais de forma sustentdvel tanto no espacgo publico como
nos edificios.
Fortalecer a capacidade do poder publico de Maué para atuar no monitoramento, na
Governanega | fiscalizagéo e na ampliagéo de servigos & populagéo. Desenvolver planos setoriais e
e Gestdo estratégias para atuacéo em situagdes de crise. Fortalecer os canais de participacéo popular
e transparéncia do servigo publico.

CI 5771




_Q. OANOS

(:'E‘>

Macrozoneamento

ANTEPROJETO DE LEI -
MANANCIAL GUAIO

Dispde sobre as Areas de
Protegdio e Recuperacdo dos
Mananciais do Rio Guaié e do
Cabugu-Tanque Grande

Atividade reuni@o10/08

Atividade desenvolvida em 10/08/2023
g , - Acessivel no link

- Disponibilizado na semana
passada para contribuicdes
online da comissdo

Caso vocé representante da Comissao de Apoio queira complementar as
informacées acima, favor fazer utilizando post-its, que podem ser
inseridos utilizando o menu lateral ou movendo os que estéo colocados
abaixo. Com dois cliques é possivel escrever dentro deles.

Também é possivel sugerir novos para as
a ferramenta 'lapis' no menu lateral. REVIS, AQ
PLAN®
DIRET&R
Maua 2023

CI 5771 10



O que caracterizao
cumprimento da
funcao socialem

Maud?

E a mesma coisd em todo o
territorio municipal? T

doPEAN®
DIRET&R

Maué 2023

ATIVIDADE COM COMISSAO DE APOIO ~ AGOSTO DE 2023 ATIVIDADE COM COMISSAO DE APOIO ~ AGOSTO DE 2023
Macrozona: Industrial Macrozona: Central
L oqueca ‘et macrosonad 1.0 gue caractoriza ostamacrozona?
ocupagho e fams concanads b Pausnes qumica, petio, g Do, e, gapdes s ST
{PSio petroquimico), 3rca residencial (Soni/Sivia). - 0cUpag0 INdusUIal versificada; metalmecanico, e e
femamerace Cefess. st tanii, auipbat,prestacho g Sariot, ccupecis e
\mequiar (SertAozinho) - Capuava Pequenas empresa_galpses industriais__ reas Ivres: Sertaozinho &
cuar Sendons pouca area verde pubica
. centros de balros com Comercios e servigos
fata e regulanzzcso ggante (80 nouve o passada o devida plansiamento) carem
tamos dhecutide o v -
MO incksivo @ vda 78 BTon ous ecogca 2 e
it e
oveglo e Pl ]
oo | saro  crega o
pe sroseszon
oo =
e i T T
e e
= . S
o ecnces o =
= oo e =
e ecnokge.
3 3.
- infraest saneamento, energia, tecnologia,
oot noves vestmenion. S5lSma o
- REVISA®
. PLAN®
i Bt poroamacriona - DIRETGR
- Poio ou complexo de desenvolvimento econdmico. :
Maua 2023
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ATIVIDADE COM COMISSAO DE APOIO — AGOSTO DE 2023
Macrozona: Ambiental
1 Oquecaracterizaesta macrozona?

o, centios de lazer

Jenta laze - allvidades econdmicas “verdes~ o l1po hol
) na

“sustentavels” - It

dit

Mous nckusva 0 visa nos Sarmos Mous ecaitgen

s i

ooy st
Tete “na

(v Ty rmp———— Govemanca o Genton

T

3. i i
- 8 efelivogBo das premissas acima descritas no territorio do MZ 3

4
paraamacrozona
Perimetro da Bacia mais &rea da Gruta Santa Luzia
Macrozona de Desenvolviemnto Sustentavel (%)
- Macrozona de Desenvonimento Amibiental (7)

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maua 2023

v
Plano Diretor de Maua

Estudo para Macrozoneamento
27/07/2023

CI 5771

Legenda
@ Ambiental
@ Industrial
(7 Urbana
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Plano Diretor de Maua

Legenda
Estudo para Macrozoneamento

@ Ambiental
@ Industrial
@ Urbana

! Plano Diretor de Maua
&4 Estudo para Macrozoneamento

Legenda
@ Ambiental
@ Industrial
@ Urbana
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2.2 28/09/2023 — 14 REUNIAO DA COMISSAO DE APOIO

Foi realizada, no dia 28 de setembro, a décima quarta reunido da Comissao de Apoio a
revisdo do Plano Diretor de Maua. A reunido teve como pautas principais a apresentacao

de uma demanda do Comité de Fomento Industrial do Polo do Grande ABC (Cofip) e a

discussao sobre a redacdo da minuta do Zoneamento ¢ seus conceitos, em elaboragao.

Na primeira parte da reunido, foi apresentada a demanda do Cofip, representado pelo Sr.
Francisco Sérgio Ruiz, a Sra. Ana Paula Lepori e a Sra. Thais Schiavon, que trouxeram
demandas de carater urbanistico para adequar a relagdo do Polo Petroquimico com a
ocupacdo lindeira, em atendimento as novas normas de licenciamento ambiental e de
seguranga quimica e tecnoldgica. Os presentes explicaram que devido ao seu pioneirismo,
o Polo Industrial do ABC nao previa medidas de seguranca que vieram a se tornar normas
décadas depois, tais como a previsao de um perimetro de amortecimento ¢ a atengao aos
riscos da ocupagdo junto aos principais eixos viarios de acesso. Assim, o Comité vem
buscando realizar sugestdes de medidas junto aos trés municipios (Maud, Santo André e
Sao Paulo), visando adequar esta relagdo lindeira ao longo dos préximos anos. Foram
discutidos alguns aspectos das sugestdes que podem ser incorporados no zoneamento em
elaboragdo. Os representantes do Cofip foram convidados a acompanhar a reuniao
ordinaria da Comissdo de Apoio, cuja pauta ajudaria a responder algumas questdes por

eles levantadas.

CI 5771 15
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Na sequéncia, a equipe técnica apresentou o andamento do cronograma, com um breve
relato da Audiéncia Publica realizada (vide relato a seguir). Foi definida a data da
Audiéncia Publica final para o dia 23/11/2023, a ser realizada novamente na Camara
Municipal. Foram retomadas algumas questdes acerca da minuta de revisao do Plano
Diretor, que estd em processo de recebimento de sugestdes das secretarias. Foi reforcada
a importancia destas contribuigdes e, também, alguns aspectos acerca dos instrumentos

urbanisticos.

Na sequéncia, foi apresentada a pauta principal: as propostas para a revisdo da Lei de
Uso, Ocupagdo e Urbanizagdo do Solo (Luous, ou Zoneamento). A equipe técnica
apresentou uma sintese da lei vigente, com questionamentos sobre alguns problemas
existentes, tais como as Zonas Especiais de Interesse Ambiental (Zeias) e a Zona Especial
de Interesse Cultural (Zeic). Em seguida, apresentou uma primeira proposta de
reorganiza¢do do zoneamento, mantendo boa parte das zonas atuais, mas criando novas e
as reorganizando dentro do novo macrozoneamento proposto (vide slides a seguir). Foi
dada énfase principalmente na Zona de Centro de Bairro (nome provisorio), Unica
proposta que ndo possui paralelo no zoneamento vigente. A comissdo recebeu bem as
propostas, foi favoravel a nova estruturacdo e ficou incumbida de auxiliar na defini¢do

das novas Zeias e Zeis.

CI 5771 16



REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maua 2023

Reuniécio
Comissdo
de Apoio

28/09/2023

Pauta do dia

Audiéncia Publica e cronograma

Instrumentos e indices do zoneamento

Diretrizes para a minuta do Zoneamento

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maus 2023
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Audiéncia publicae
cronograma

REVISA®

doPLAN®
DIRET&R
Maué 2023

REVISA®
ioPLAN®
DIRET&R

Maug 2023
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Maud
organizadaem
3 macrozonds;

= Cada macrozona com
diretrizes paraos 4
eixos estruturantes
para o futuro que
queremos.
REVISA®
PLANG
g

CRONOGRAMA GERAL - REVISAO PLANO DIRETOR E LUOS MAUA - 2023

out nov dez
Elaboragéo da Metodologia
Levantamento de dados
Levantamento e leitura técnica
Levantamento e leitura Comunitaria

Estratégia para o futuro - organizagéo da Etapa 3
Levantamento e leitura da cidade - consolidagéo

Estratégia para o futuro: Eixos Tematicos / Prioritarios
Estratégia para o futuro: Programas | Agdes [ Metas | Cenérios
Estratégia para o futuro: Pactuagdo Prioridades e Precedéncias
Propostas para o Plano Diretor - PD

Propostas para aLei de Uso, Ocupagéo e Urbanizagéo do Solo - LUOUS
Pactuagdo do PD e LUOUS

Consolidaga

Redagéo da Minuta do Anteprojeto de Lei do PD e LUOUS

das Pr doPDelUOUS

P

Audiéncia Pablica final da reviséo do PD e LUOUS

EVISAY
PLAN®
DIRET&R

Maus 2023
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REVISA®
Cronograma DS
DIRET&R
Maug 2023
CRONOGRAMA Etapas 4 e 5: Propostas para o PD, para a LUOUS, e Minuta de Anteprojeto de Lei
QlQl21a212] 2] ol o
SUB-ETAPAS §§???EE§§E?
HBEEEEHHEEEEE
Organizagéo |Entrega P4.1: Organizagéo da Etapa 4
daEtapa4 [29audiéncia Pablica: Diagnéstico
Reuni@o com a Comisséo de Apoio
& 1690 © | peunido com Grupos Sociais
de propos;as Entrega P4.2: Relatério de atividades
P‘:{,‘;ﬁg @ Entrega P4.3: Relatério de atividades
Entrega P4.4: Propostas para PD e LUOUS
Reuni&o com a Comisséo de Apoio
Etapa 5: Divulgagéo da audiéncia pablica e inf ¢oes do pr
i 'dos dagdo participativa da Mi do Anteprojeto de Lei do PD e LUOUS
L) Entrega P5: Minuta dos Anteprojetos de Lei do PD e LUOUS
Audiéncia Pablica Final do processo de reviséo PD e LUOUS
. = - e
Confirmagdo da data da 3° Audiéncia Publica - Reunidio -Entregas D Audiéncia
Definigdo participagéo popular da etapa
- Publicidade - Processos Participativos

Minuta do Plano Diretor

REVISA®
doPLAN®
DIRET&R

Maué 2023

CI 5771 20



|
P
et

Plano Diretor

Foi disponibilizada a vers@o digital para receber
contribuicoes.

Andamento da redacdo da minuta. Reestruturagdo e
atualizagodes.

Instrumentos urbanisticos — manter apenas o que
realmente for operacional.

SA®

PLAN®
DIRETGR

Maua 2023

8.

9.

10.

Instrumentos vigentes

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

ZEIS

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO DE TiTULOS

DIREITO DE PREEMPGAO

ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV/RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHAGA —RIV

RELATORIO AMBIENTAL PRELIMINAR - RAP

REVISA®

PLANS
DIRETGR

Maua 2023

CI 5771
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Diretrizes para a minuta do

Zoneamento

REVISA®
doPLAN®
DIRET&R

Maué 2023

Macrozoneamento (PD)

- ANEXO | A LEI N° 5.167, DE 1° DE JULHO DE 2016 "
% (REFERENTE A0 ANEXO 1 DA LEI 49682014) 4 3

Mapa 1
Macrozoneamento

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maua 2023
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Zoneamento

(REFERENTE A0 ANEXO B DA LEI 496872014)

Mapa 2
ZONEAMENTO

REVISA®
PLAN®
DIRET@R
Maug 2023
L]
Zoneamento- conceito
- Usos desejados e indesejados;
Ag:ﬁggzss usos estimulados;
P padrdes de incomodidade (ruido, poluigdo);
« Recuos (Frontal, lateral, fundos):
+ gabaritos de altura;
= Quanto ecomo |+« taxa de ocupagdo;
22 el e construir no lote |+ coeficientes de aproveitamento (minimo,
bdsico e mc’zximos);
+ taxa de permeabilidade;
+ Lote minimo e mdéximo;
. frente de lote (testada):
URBANIZAGAO Parcelamento do | ¢ c}echwdgdgs; ) o )
solo « dreas publicas (sistema vidrio, éreas livres,
usos institucionais):
+ padrdo de sistema vidrio; .
REVISA®
PLANSG
DIRET@R
Maug 2023
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Zoneamento atual (2014/2016/2017)

Nome Sigla Caracterizagdo Usodesejado
Centro, Matriz, Itapark, Bardo, SGo Vicente, i
Zona de Uso ZUD1 SéniaMaria Altadensidade
Diversificado - — - N -
® ZUD2 Zaira, Magini,Pq das Américas Baixadensidade
-]
5 ZDE1 Polo Petroquimico,Polo Sertdozinho Industrial
N Zona de
Desenvolvimento ZDE2 Capuava Industrial
Econémico - -
ZDE3 Baciado Guaié Preservacdo
ZEIS1A Areas publicas ocupadas HIS regularizagdo
Zonas Especiais de < : P
eEresesEl ZEIS1B Areas particulares ocupadas HIS regularizagdo
.g ZEIS2 Areas néo edificadas para proviséo HIS Proviséo
i ZEIAS1 Parques municipais Parque
é Zonas Especiais de ZEIAS 2 Chafick, Sampaio Vidal,Rouxinol, Joel Rico Baixadensidade
i} .
] Interesse Ambiental | 7pjas3 | Magini,Bocaina, Miranda D'Aviz,Pajussara | Residencial/comercial
N
ZEIAS 4 Polo petroquimico Uso sustentavel
nﬁgfeizzgﬁ:ﬁ; ZEIC Centro Patriménio cultural REVISA®
PLAN
DIRET&R
Maug 2023
ANEXO Il A LEI N°5.167, DE 1° DE JULHO DE 2016
(REFERENTE AO ANEXO Il DA LEI 4968/2014)
Mapa 2
ZONEAMENTO
Uy, REVISA®
d PLANG
=l DIRET&R
Maua 2023
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ANEXO Ill A LEI N° 5.167, DE 1° DE JULHO DE 2016

(REFERENTE AO ANEXO Ill DA LEI 4968/2014)
Mapa 3

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

SAO PAULO

SANTO ANDRE

Data de lnpressio: Margo 2016

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
BTSSR
RS ST

e

=l

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maué 2023

ANEXO A L) N 4988 OF 51 08 JULWO OF 2074

Anexo IV
Mapa 4
Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIAS

REVISA®
PLANG
DIRET@R

Maué 2023
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Revisdo do Zoneamento
Duvidas:
+ ZEIAS foram utilizadas?
+ ZEIC foi utilizado?
Diretrizes gerais da proposta:
+ Reestruturar por Macrozonas
* Manter conceito de ZUD, ZDE e ZEIS;
* Manter ZEIAS?
* Manter grande parte dos perimetros;
+ Criar zonas de centro de bairros
+ Excluir ZEIC
+ ZEIS —incorporar estudo UFABC e Assentamentos Precdrios IBGE
+ Compatibilizar com ZPRM do Guaié REVISA®
BikE TR
Maug 2023
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Revisao do Plano Diretor

Macrozoneamento proposto

CONCEITOS EMESTUDO

5

aog &1
P, 49

HABITACIONAL

7 MISTA Baixa
DENSIDADE

W < ZEIS
! ; DE ASSENTAMENTO
- fr PRECARIO

‘MIS:rA BAIXA

DENSIDADE ZEIS
B -

s DEAREASVAZIASOU
o SUBOCUPADAS

MISTA
QUALIFICAGAO

 MISTA
ADENSAMENTO
CENTRO DE

v BAIRRO
»y

MISTA BAIXA
DENSIDADE

-
PRESERVACAO
AMBIENTAL

DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

MISTA

AMBIENTAL

PRRE a0 |
MISTA
QUALIFICAGAO

Legenda
# Ambiental
@ Industrial
@ Urbana

INDUSTRIAL1
Zoneamento - pl‘OpOStd emestudo
Macrozona Nome Sigla Caracterizag: Uso e ocupacéio desejado
ZUD 1 Centro, Matriz Mista alta densidade
Uso Diversificado ZUD 2 Zaira, Magini, Pq das Américas Mista Requalificagéo
ZUD 3 Itapark, Bardo, SGo Vicente, Sonia Maria Mista baixa densidade
- . . P Centro de bairro - Mista alta
central Centro de Bairro ZCB[ZDE Centros de bairro e vias principais densidade
ZEIS1 HIS HIS Regularizagéo
Interesse Social - -
ZEIS 2 HIS HIS Vazio (provisdo)
Interesse fo . . o i = :
Arobiantal ZEIAS 3 Magini, Bocaina, Miranda D'Aviz, Pajussara Preservagéo Ambiental/Parques
Desenvolvimento ZDE1 Polo Petroquimico, Polo Sertdozinho Industrial
Economico ZDE 2 Capuava Industrial
industrial Habitacional ZHAB/ZEIS Habitacional (Capuava e Carlina) Habitacional em drea industrial
Interesse ZEIAS 2 Chafick, Sampaio Vidal, Rouxinol, Joel Rico Preservaq;os:en;zsremltal QUtSS
Ambiental — -
ZEIAS 4 Polo petroquimico Uso sustentdvel ou Parque
Preservagdo < ) P
Ambiental ZPA Areas de mata mais preservadas Preservacdo maxima das matas
Ambiental | Desenvolvimento ~ 2 i z Ocupagéo de baixa densidade e
sustentével DS Ocupagdio de uso econémico compativel baixo impacto ambiental REVISA®
Mista Ambiental ZMA/ZEIS Areas de ocupagéo urbana a regularizar Mista baixa densidade PLAN®
DIRET&R
Mau 2023
CI5771
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§ Revisao do Plano Diretor

Macrozoneamento proposto

MACROZONA
AMBIENTAL

¥ Revisao do Plano Diretor

Macrozoneamento propasto
MACROZONA DE
DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO

/\}) HABITACIONAL

CI 5771

Legenda
@ Ambiental
@ Industrial
@ Urbana
PRESERVAGAO
AMBIENTAI.

DESENVOLVIMENTO %,
SUSTENTAVEL

MISTA
AMBIENTAL )

Legenda
@ Ambiental
@ Industrial
2 o y/ A @ Urbana
g LY N A

INDUSTRIAL1

A \

INDUSTRIAL1
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! Revisdo do Plano Diretor . § Mls;.”'_\ 2
Macrﬂzﬂneamnt pl’UpUStD 2 . 1 DENSIDADE

Legenda
i : @ Ambiental
\ { v e @ Industrial
[ =% o, ; O Y o ¥ 4 5 - @ Urbana
MACROZONA L7 <o B | e MISTA .

CENTRAL ; 4 i . QUALIFICAGAO

MISTA ALTA E
DENSIDADE 2
; CENTRO DE
_BAIRRO
5 a4

i Revisdo do Plano Diretor

Legenda
Macrozoneamento proposto

@ Ambiental
@ Industrial
@ Urbana
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Zoha de Centro de Bairro ou Zona de
Desenvolviment Ecnémico

- Areaem que se
desejafortalecer os
centros de bairro
existentes.

+ Desejado uso misto
com alta densidade.

« Associados a eixos
vidrios e subcentros

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maug 2023
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Questdes sobre o zoneamento proposto

vidrios principais.

- Atualizar ZEIS: ZEIS 1 ja regularizada; Acrescentar novas; Retirar areas
edificadas.

.- Diferencas entre o loteamento oficial e a ocupacao.

- Diretrizes para as ZEIAS, o que se espera delas?

- Lotes grandes (glebas), proposta de subdivisdao?

. Corpos d’agua vao interferir no zoneamento?

- Critérios de desenho das zonas centrais: quadras adjacentes aos eixos

ja

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maua 2023

CI 5771
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ANEXO | A LEI N° 5.167, DE 1° DE JULHO DE 2016

(REFERENTE AO ANEXO | DA LEI 4968/2014)

Mapa 1
Macrozoneamento

Tauko: Arwso | - Mscrozonesmans>
Etaborado Por: Jolo Sandeo dos Santos
Data de Impressio: Mo 2016

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maua 2023

CI 5771

ANEXO 11 A LEI N° 5,167, DE 1° DE JULHO DE_2016
(REFERENTE AO ANEXO Il DA LEI 4968/2014)
G)
Mapa 2 2
ZONEAMENTO

Toko: Avwss - Macrozmasments
Etsborado Por: Job Sanro dos Saris
Data de Impressio: Margo 2018

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
ooy

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maus 2023
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por Unidade

N2 de Banheiros

Tipo de Empreendimento
Area Maxima da Unidade Habitacional (m?)

Re{/1060521.5 -.

5% para lotes < 500 m*

Anexo V - Quadro 1 - P de uso, ocupagdo e do solo nas zonas
Zonas | Categorias de Recuos Taxade | Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Observagoes
uso permitidas Exigéncia Lote minimo | Testada Minima b
(m?) (m) (m) % %
frente fundo | lateral Minimo Basico Maximo
Ndo incémodo 125 5 - L“.;:lsl:mx
Zuo2 Sujeito a controle | 250 para o uso @1 [41(51(8] | (6] (7] (8] 70 02 15 15 | otes =ou > 500 m?|
Incémodo ! | " (quadro4) |  industrial i 15% (1)
Néo incémodo
Nio é permitido o
ZDE 2 Sujeito a controle 500 10 10 C 70 0.2 2,0 509] 15% [11) o
Incémodo I e Il (Quadro 4) esidencial
REVISA®
doPLAN®
DIRET@R
Maug 2023
Quadro 2 - Parametros para HIS e HMP
Quadro 3 -F de uso, e do solo nas zonas de especial interesse social

HIS 65 1 1:3 15% para lotes > 500 m*
HMP 70 . =1
(1] Ver artigo 18
REVISA®
doPLAN®
DIRET&R
Maus 2023
CI 5771 33
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ANEXO VII A LEIN°5.167, DE 1° DE JULHO DE 2016 1/26
(referente ao Anexo IX da Lei n® 4.968/2014)
Quadro 5 - Incomodidades - Classificacdo das atividades
ATIVIDADE INCOMODIDADE
1__|Abate de aves ]
2 |Ac de cal¢ados de couro sob contrato |
3 |Administracdo de cartdes de crédito N
4  |Administragdo de consorcios para aquisi¢do de bens e direitos N
5 |Administracdo de iméveis por conta propria N
6 inistragdo de obras N
7  |Administragdo pablica em geral i
8 inistrag3o publica *
9 |Administracdo publica federal I*
10 [Administragdo puiblica municipal ”
1 |A de bens ou negocios N
12__|Administrador de edificios N
13 |Administrador de empresas N
14 |Advogado ou provisi N
15 |Advogados ou provisionados N
16 |Agenci de cargas, exceto para o P N
17 |Agenciamento de espagos para publicidade, exceto em veiculos de N
comunicagdo
18 |Agéncias de noticias N REVISA®
19 |Agéncias de publicidade N PLAN®
g T rpr——— - DIRET&R
Maua 2023
Quadro 7 - Vagas para estacionamento de veiculos
uso N DE VAGAS MINIMAS (1)(2) Vagas para carga o descargs Area de embarque e desembarque.
Residencial 1 vaga para cada unidade salvo para H.LS. 2 =
Quitinete. 1 vaga para cada 3 (trés) unidades
1 ¥ga/3 unidades de alojemento <= Som* Obrigatéria 1 vaga (dimensdes conforme NT.0.)
1 vaga/unidade de alojamento >S0m? 1vaga bnibus para embarque/desembarque
2 vagas (sendo 1 1vaga
Hotel (1) (2) 1 vaga 6nibus/40 unidades de alojamento para caminhio)
1 vaga/ 10 m2 de sallo convenglo
1 vaga/ 100 m2 de drea de uso publico
Motel, drive in etc 1 vaga/ apto / box - -
Servigos em geral (1) (2) 1 vaga para cada 125m’ de drea construida - -
Coméreio varsjista (1) (2) (8) 1 vaga para cada 125m* de érea construids 1vaga 3 cada 1.000m de drea -
[ Centro Comercial / shopping center / Supermercado (1) (2)(3) (4) construida e no minimo 1 vaga
(5) (6) 1 vaga para cada 25m’ de drea construida
Locais de reunido (1) (2) 1 vaga para cada 125 m? de drea construida - 1vags a cada 1.000m* de drea construida e no minimo 1 vaga
Lndad 1 vaga para cada 125 m* de drea construida - &
1 vaga/leito até 50 leitos
1 vaga/1,5 leitos entre S0 e 200 leitos.
Hospitais (1) (2) 1 vaga/2 leitos > 200 leitos 1 vaga para carga/descarga Obrigatoria 1 vaga (dimensdes conforme N.T.O.)
2 vagas para tixd
2 vagas para ambuldncia
posto. me ::“‘-/som' de drea construida com o minimo de 3 1vig
& gindsio « similar (1) (2) ::‘:l/ml de #rea construida com o minimo de 3
Centro de convenciio, auditério, cinema e teatro (1) (2) 1 vaga/10m? de auditério
Obrigatria 1 vaga para dnibus para cada 40 funciondrios (dimensdes
Industrial (1) (2) (8) 1 vaga para cada 125 m? de érea construida oot m:::.::. conforme N1O). N
8 |obrigatoria 1 vaga (dimenses conforme NX.0.) REVISA®
Maua 2023

CI 5771
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Descritivos das zonas

Descri¢ao dos perimetros das Zonas Especiais de Interesse Social

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central
45 WGr, tendo como datum o SIRGAS-2000 zona 23S. Todos os azimutes, distancias e areas
foram calculados no plano de projecdo UTM.

ZEIS 1.1

Inicia-se no ponto 1 definido pelas coordenadas E: 350500,7058 m e N: 7379926,819 m,
deste segue com sentido sul pelo alinhamento da Rua Joaquim Pereira dos Santos até o ponto 2
definido pelas coordenadas E: 350611,5036 m e N: 7379606,3400 m, com distancia de 375,80
m; deste deflete a direita e segue pelo alinhamento da Rua Francisco Jardim até o ponto 3
definido pelas coordenadas E: 350620,4818 m e N: 7379591,4110 m, com distancia de 17,42 m;
deste segue até o ponto 4 definido pelas coordenadas E: 350612,5344 m e N: 7379513,9980 m,
com azimute de 185° 51" 41,70"" e distancia de 77,82 m; deste segue até o ponto 5 definido
pelas coordenadas E: 350518.8260 m e N: 7379611.1090 m. com azimute de 316° .01 17.63" " e

REVISA®
PLANG
DIRET&R

Maua 2023

CI 5771
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3. AUDIENCIA PUBLICA

No dia 22 de setembro de 2023, as 19h, foi realizada, na Camara Municipal de Mau4, a
Audiéncia Publica de Diagnéstico Técnico e Comunitario, segundo evento de trés
previstos no cronograma de trabalho da revisdao do Plano Diretor. A sessao foi transmitida

ao vivo através de canal oficial da Prefeitura e a gravagio esta disponivel' para

visualizagao.

O evento foi aberto com a composicdo da mesa, formada pelo Presidente da Camara
Municipal, Geovane Correa, pelo Coordenador Geral da Revisdo do Plano Diretor (PD)
e da Lei de Uso, Ocupagao e Urbanizagdo do Solo (Luous) de Maud, Marcus Torquato
Consultor da Fipe, pelo Secretario Adjunto de Planejamento Urbano, José Francisco

Jacinto, e pela Secretaria Adjunta de Habitagdo, Eliana Caldeira.

O Sr. Francisco Jacinto, entdo, realizou a condugdo da audiéncia, fazendo uma breve fala
situando o processo de revisdo do Plano Diretor. Em seguida, passou a palavra aos
membros da mesa, que fizeram breves falas sobre a importancia do Plano Diretor e os

trabalhos realizados até o momento.

! Através do canal da Prefeitura de Maua no YouTube.
https://www.youtube.com/watch?v=M{7pNhyVgDw
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Na sequéncia, a equipe técnica da consultoria Fipe apresentou os resultados do processo
de diagndstico técnico e comunitario, com um rapido sumario de todas as atividades
realizadas desde marc¢o. Foi dada énfase, sobretudo, aos processos participativos, através
das oficinas de consulta a populagdo, realizadas em diversos bairros do municipio, ao
longo dos meses de junho a agosto. Os conteudos debatidos nestas atividades
participativas, somados aos trabalhos da Comissao de Apoio da Prefeitura, culminaram
nas diretrizes gerais do Plano Diretor. A partir destes trabalhos, foram definidos quatro
grandes eixos tematicos € uma proposta de macrozoneamento, que divide o municipio em
trés grandes areas. A consultoria, entdo, ressaltou que esta fase de proposi¢des esta ainda
em andamento pelos préximos meses, € serd concretizada nas minutas de lei para o Plano

Diretor e Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

Ap0s a apresentacdo, foi aberta a sessdo de contribui¢des e perguntas. Foram recebidas
10 inscrigdes, das quais 4 foram por escrito apenas ¢ 6 para apresentagdo oral. Quando
possivel, as falas foram respondidas pelos membros da mesa. A seguir, esta apresentada
a sintese destas contribui¢des, que podem ser conferidas na integra através da gravacao

da transmissao ao vivo.
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Transmissio ao vivo da Audiéncia Publica

22/09/2023 20:37:55 Fni

Transmissao ao vivo Prefeitura Maua

2 i 3 -
‘ l}’}rizfeltura Maua e GF /> Share  «
NS 9K subscribers

124 views Streamed 5 days ago
PLANO DIRETOR

- O futuro da cidade em suas maos
...more

CI 5771



APONTAMENTOS DA AUDIENCIA PUBLICA PD MAUA — 22/09/23

Mesa:

Geovane Correa
Marcus Torquato

José Francisco Jacinto

Eliana Caldeira

ABERTURA

Francisco Jacinto — apresentagdo do escopo da audiéncia. Cumprimento da etapa de
uma programacdo que terminard em dezembro/23. A apresentagdo final de dois
diplomas legais: Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

A previsao de término ¢ as 21 horas. Explanagdo da Fipe. Depois, a participagdo por
meio do microfone e por meio de contribui¢des por escrito.

Foram realizadas reunides comunitarias onde a contribuicdo foi muito intensa, nem
sempre em quantidade de pessoas, mas na qualidade das propostas. A intencdo € ter um
quadro da cidade e apresentar propostas exequiveis. Um plano diretor de forma efetiva
sera construido por todos nds. Agradeco em nome da Prefeitura a cessao do espago da
Camara para essa discussao tao importante.

Marcus Torquato — A Fipe quer agradecer os funcionarios da Prefeitura, o Sr. Prefeito
Marcelo, os Senhores Vereadores, a comissao de apoio coordenada pelo Sr. Francisco
Jacinto, a equipe técnica coordenada pelo Dr. Jonathas, o Sr. Jodo Sandro dos Santos,
a Sra. Josiane Aparecida Silva Andrade, a populacdo de Maud, pelo apoio dado ao
desenvolvimento dos trabalhos da Revisdao do Plano Diretor (PD) e da Lei de Uso,
Ocupacao e Urbaniza¢ao do Solo (Luous) de Maua.

Geovane Correa — Agradeco a possibilidade desse debate tdo importante para a cidade
¢ para a populagao.

Eliana Correa — agradecimentos a Fipe, ao Francisco Jacinto e ao Presidente da
Camara, aos servidores da secretaria de planejamento urbano e de habitacao. A revisao
do plano diretor ¢ muito importante porque o atual ¢ de 2007, e nestes quase vinte anos
a cidade se transformou e aqui é onde crescemos e construimos as nossas vidas e
esperamos que o trabalho seja construido de forma a atender todos os interesses.
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DEBATE

Sirlei Cruz (por escrito)
Necessidade de maior divulgacao do Plano Diretor.

O site da prefeitura ¢ um canal importante para comunicagdo. Todo o material esta
disponivel, com espago para sugestdes.

Tiago

Estudante de Direito. Participa do Plano Diretor de SP no GT de economia e
planejamento urbano. Formulou a proposta por escrito. Lamentou a auséncia do
prefeito porque nao € possivel dialogar.

Cleverson Oliveira

Vivemos momentos dificeis na cidade, especialmente no transporte publico. A Tarifa
Zero nao ¢ impossivel e faz parte de estudos em diversos municipios. Pensarmos em
propostas que contemplam a populagdo. O Poder Publico sabe da existéncia de
transporte clandestino. O municipio pode criar um aplicativo e regulamentar esse tipo
de transporte. Os impostos podem ser revertidos diretamente em politicas publicas.

O trabalho infantil ¢ outro problema que afeta toda a Maud. Deve ser tratado como
politica ptblica municipal.

Trabalhar as condigdes de opressdes do municipio. Combate as opressoes. Como € deve
ser tratado o racismo ambiental no municipio.

Redirecionar os recursos para propostas onde os recursos sejam direcionados a
democratizagdo do solo urbano. Impedir os grandes projetos. Cuidar dos povos negros
e indigenas que moram no territorio.

Fernando Benini Jr.

Representante de proprietario de um imovel no Sertdozinho que estd inserido numa
Zona de Interesse Social Ambiental. As mudangas devem ser feitas agora nesta lei para
que o proprietario possa utilizar da melhor forma.

Se ha um interesse publico no imovel, serd passivel de desapropriacao.

Maud tem um passivo de precatdrios muito grande. Nao € possivel que tenhamos isso
possibilitando um novo processo judicial.

Ha tempos atrés, cogitou-se transferir o Corpo de Bombeiros para o imoével do cliente.
Mas isso ndo se concretizou.

Em duas audiéncias ndo foi abordado nada do REURB. E muito importante a
regularizacao porque da dignidade aos moradores. Falta debate sobre esta questdo.
Temos que garantir a cidadania através da matricula de seu imével.
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Wesley Café

Melhoria do transporte publico e mobilidade urbana. Por que a prefeitura ndo passou
com carro do som falando da audiéncia? Por que divulga somente as obras que estdo
sendo realizadas? Reforcar a proposta do passe livre e a tarifa zero. A auséncia desse
item proibe os alunos de fazer outros cursos ou pesquisas fora do seu horario de aula.
Necessaria a cessdao de um terreno para Universidade Publica por parte da prefeitura.
A prefeitura tinha um prédio para preparagdo dos alunos para os cursos superiores. Essa
situacdo ndo mais existe. Precisa ser retomada.

José Davi (por escrito)

O que fazer para melhorar as condi¢des de vida das pessoas que moram em regido de
mananciais sem degradacao da area.

Rogério (por escrito)

As mudangas climaticas devem ser a prioridade do PD nos proximos anos. Como
cidade periférica deve se preocupar com isso, recuperar os cursos d’ dgua e garantir
uma melhor mobilidade para a populagdo.

Vanessa

Uso e ocupacao do solo na regido do Sonia Maria, com referéncia de galpdes irregulares
que causam inseguranca, quebra de asfalto. Foi apresentada pauta para os secretarios e
vereadores um abaixo assinado pedindo providéncias.

Franciel Ferreira (por escrito)

De que forma sera desenvolvido os projetos habitacionais Oratorio e Paranavai?

Lourivaldo

Por que inimeros eventos de menor importancia tém mais espaco e divulgagdo do que
o debate do plano diretor? Cadé¢ a participagdo dos vereadores? Nao consta em nenhum
momento dos principios da COP 30. Um novo pensar para um novo agir. Por que paises
com problemas sociais crescem 8 a 12%? Por que nosso pais ndo cresce além de 1%?
O que a Prefeitura de Maud esta propondo para os comerciantes informais?
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Apresentacio de Slides da Audiéncia Publica

REVISA®
PLANG
DIRET&R

Maua 2023

2 Audiéncia
Plblica -
Diagnéstico

22[09/2023

Pauta do dia

Composigdo da Mesa

Diagnéstico Técnico e Comunitdrio

Debate Publico

Encerramento

REVISA®
PLANG
DIRETGR

Maua 2023
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O que é um Plano Diretor?

o E o principalinstrumento de planejomento de um municipio;
o Gestdo democratica e participativa;

o Revis@o a cadai0 anos (Gltimo Plano Diretor de Maud é de 2007)

O que é alLeide Uso,
Ocupacdo e Urbanizagdo
do Solo?

o Frequentemente chamada de “Lei do zoneamento”
o Usos permitidos e proibidosem cada regi@io da cidade
o Quanto é possivel construir e qual altura permitida em um lote
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Etapas da Reviséio
2

Eixos tematicos e prioritarios
Pactuagdo de Prioridades e
Precedéncias

/-‘
\

Setembro

Setembroa

zembro
Levantamento de dados

Leitura técnica participativa
Leitura comunitdria participativa

Consolidagtio LWE,,J

Processo para gque o material
técnico expresso nas minutas
tornem-selLei.

prey
Propostas paraoPD
P t LUOUS ~ &
ienn ropostas paraa pg\{i:ﬁg
Julh
e DIRETGR
Maua 2023

2023

Inicio do
processo de
revisdo

Audiéncia
Publica de
Lancamento

Primeira visita técnica de
campo

Primeiras reunices da
comissao de apoio

AGOSTO

Ultima oficina
primeira rodada

2 oficinas
segunda rodada

5 oficinas Publicag@o
segunda rodada “Consolidagdo da leitura
técnica e comunitdria”

SETEMBRO

ESTAMOS
AQuIl

participativa regional

Primeira oficina

JUNHO

Reunido com
secretarias

REVISA®
PLANG
Publicagtio "Estratégias  AudiénciaPablica DIRET&R
para o futuro” de Diagnéstico Maua 2023
CI 5771 44



|
P
et

Reviséio em nimeros

14 reunides técnicas
. Visitas de campo
. Consulta publica
. Questiondrio para servidores municipais

7 oficinas participativas regionais na 1¢ rodada
- 524 contribuicoes

. 7 oficinas participativas regionais na 2° rodada
11 produtos entregues e publicados (incluindo 1extra)
Website do processo de revis@o

. 2% audiéncia publica

PLANG

DIRET&R
Maud 2023
tr O @ avnima  }
PRODUTOS QUESTIONARIO AUDIENCIAS PUBLICAS SOBRE CRONOGRAMA FICHA TECNICA
& MAUA
sEmmiis  PARATODOS
REVISA®
PLANG
DIRET&R
Maua 2023
PLANG
DIRET@R

Maug 2023

CI 5771
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Reunidestéchnicas

Comisséo da Prefeitura
14 Reunides Técnicas

2 NDASTRIAS  forare. s
MUNic{Pio QESTE : L]
B 5 pona Atividades com
5 bl
[rmmrh;u comissdode
DA DNISA -
apoio

PROCESSO DE REVISAO DOPLANG DIRETOR DE MAUA
Reunido da Comissdop de Apoio-13/04/2021

RODOANEL
J senmts e
4 2

>

REVISA®

PLANG
DIRET@R

Maua 2023
A laug 2023
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Oficinas )
participativas L 8

Distribuicdo territorial

» Jardim Sonia Maria e Silvia Maria

+ Regidio do Sertdozinho

+ Regidio Jardim Zaira [ Alto da Boa Vista
+ Regi@o Parque das Américas/Iitapark

+ Eixo Baréo (Jd. Maringé, Pg. Bandeirantes,
Feital, Cruzeiro, IV Centendirio, Itapeva,
Adelina,

+  Regitio Matriz/Guapituba (séo Vicente,
Pedroso, VI. Assis, Jd. Anchieta. Primavera, VI.
Vitéria)

+  Regi@io Magini/Oratério (Rosing, Cerqueira
Leite, Magini, Ipé, Paranavai, Nova Mc:ud)

GoogleEarth

Oficinas participativas
Primeirarodada: 7 reunides
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Segunda Rodada: 7 reunioes

Devolutiva da primeira rodada para o municipio e por regido;
Discusséio de propostas por eixos.

B MALA

PARATODOS

Como é o territoriode
Maua hoje?

Desdfios e potencidlidadesem
termos topograficosjeconémicos,
sociais e ambientais

CI 5771

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maué 2023
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Satide / Onibus / Saneamento

S |
b5 4
REVISA®

s T P b ANG
e <= DIRET®R

Maua 2023

Industria / Vidrio / Drenagem Saude | Educagao | Transporte [ Calgada

Sistematizacéo das oficinas

1° Rodada
Local Contribuigdes
Jd. Sonia e Silvia Maria 63
Sertdozinho 54
Jd. Zaira [ Alto da Boa Vista 42
Pqg.das Américas/ ltapark 72
- — As 524
Eixo Baréio 99 contribuigdes
= z 2 z bid
Regiéio de Cima Matriz/Guapituba 93 re;:;ulmus
- . e P tabuladas,
Regiéio Magini/Oratério 101 olassificadus
TOTAL por regidio
REVISA®
PLANS
DIRET&R
Maua 2023
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Sistematizacdo das oficinas

1° Rodada

Local Prioridades

Usoe
Jd. Sonia e Silvia Maria Ocupagéio do | Seguranca | Infraestrutura Salde Saneamento
solo
Sertéozinho Industria Vidrio Drenagem Educagéo Governangad
: - Uso e
. - Moradia e Mobilidade % : -
Jd. Zaira [ Alto da Boa Vista Regularizogao Ative Area de risco Ocupsc;clggo do Cultura
Pq. das Américas [Itapark Saliide Educagdo Esporte Cdlcada Vidirio
Eixo Baréo Salde Onibus Saneamento | Equipamento Mogltlil\cfi;de
Regidio de Cima Mobilidade 5 - : :
Matriz/Guapituba Ativa Saude Onibus Meio Ambiente Lazer
Regitio MaginifOratério Onibus Educacgdo Salde Seguranga | Infraestrutura
A 2 2 - S REVISA®
partir da leitura quantitativa e qualitativa das palavras-chave e das PLAN®
contribui¢des, foram identificadas as prioridades para cada regido. DIRET&R
Maua 2023

Sistematizag¢do das oficinas

19 Rodada

Local Prioridades

Usoe
Jd. Sonia e Silvia Maria Ocupacéio do | Seguranca | Infraestrutura Saude Saneamento
solo
Sertdozinho Indistria Vidrio Drenagem Educagdio Governanga
Moradia e Mobilidade o : e
Jd. Zaira [ Alto da Boa Vista Bl larzaca AT Area de risco Ocupscgi*,cc)xo do Cultura
Pq. das Américas [ Itapark Savide Educacéo - Calcada Vidrio
Eixo Baréio Saude Onibus Saneamento | Equipamento Mol;::lil\?;:de
Regitio de Cima Mobilidade z g o——
icltrtel sty i Satde Onibus  |Meio Ambiente|  [azet
Regiéio MaginifOratério Onibus Educagdo Saude Segurancga | Infraestrutura
REVISA®
PLANG
DIRETGR
Maua 2023

CI 5771
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Sistematizacdo das oficinas — 2° Rodada

Sistemade
educacdo

Ampliar ensino profissionalizante.Ensino técnico e superior. Coleta seletiva nas escolas.Ensino
de preservagao ambiental e patriménio cultural/histérico. Ampliar EJA. Prever dreas para usos
institucionais. Cursos profissionalizantes.Escolas para pessoas com deficiéncia.Demarcar
dreas para possivel uso institucional.

Sistema de lazere
areaslivres

Ampliar e distribuir pelos bairros- pracgas e parques. Aumentar arborizagéo.

Sistema de salde

Ampliagdo darede de atendimento de salide. Transporte para servigos de salide em outros
municipios.

Regularizar calgadas; ambulantes; estacionamento nas vias. Areas de acessibilidade.
Ciclovias. Asfaltamento, calgadas, novas ligagoes. Ampliar vias e alargar calgadas. Ciclofaixas

Sistemade 8 i 5 f A G ;
transportes  |© ciclovias.Melhorar drenageme permeabilidade do solo. Tarifa zero. Ligagdo com terminal
P Scio Mateus. Calgadas mais acessiveis. Ciclovias. Novas ligagoes vidrias, melhorar acessos e
evitar gargalos. Demarcar dreas de projetos vidrios para desapropriagéio.
Usodosolo |[mplementacdodoElV.Direito de preempgdio, demarcar dreas.
Ampliarlimitagdo de usos incomodos. Limitar usos ndo residenciais. Fortalecer o comércio
local e os centros de bairro. Limitar altura dos prédios nos bairros. Potencializar centros de
Zoneamento

bairro. Potencializar turismo ambiental. Regularizar pesqueiros. Descentralizagdo dos
empregos e servigos.Fachada ativa para potencializar éreas centrais.

REVISA®

PLANG
DIRET&R

Maus 2023

Sistematizacdo das oficinas — 2° Rodada

Categoria Proposta

Assisténcia Social

Centro dia paraidosos.

Desefa civil

Monitoramento. Desassoreamento dos rios.

Desenvolvimento

Revisarlegislacéio dos polos. Incentivar usos especificos. Potencializar turisme ecolégico e

econdémico religioso.
Governangae : o o ;
- /Ampliar transparéncia e participagdo social.
gestdio
Habltagio Fortalecer regularizacdo, desburocratizar. Fiscalizar dreas de risco, criar programas de

remocdo.Remocgdo de moradias em dreas derisco. Demarcacdo de dreas para HIS.

Lazer e cultura

Oficinas culturais. Ampliar feiras culturais.Escolas abertas. Ampliar equipamentos de cultura.

Meio ambiente

Definir APP. Ampliar arborizagco, proteger nascentes.Recuperacdo dos rios na paisagem.

Saneamento bésico

Coleta seletiva. Ecoponto.Esgoto e drenagem. Coleta seletiva. Ampliar atendimento. Coleta
seletiva. Coleta seletiva.

Seguranga Publica [Utilizar equipamentos publicos como posto da GCM.

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maua 2023

CI 5771
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Maud

418 mil habitantes

Territério municipal
quase todo ocupado

Parte da Regido
metropolitana de SP

Rio Tamanduatei
Eixo ferrovidrio

Elaboracdio mapa: FIPE, 2023,
Fonte: PMM

Hidrografia

Altitude
Ponto mais alto: 992m
Ponto mais baixo: 747m

Cursos d'dgua e fundos de
vale determinama
ocorréncia de zonas de
risco:

= Hidrografia 2010
[ Limite Sub-bacias

:| Area de Proteggo Manancial Guaid
Sistema Vidrio

Importéncia do Manancial
do Guaid;

Elaborag@io mapa: FIPE, 2023.
Fonte: PMM
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Fonte: Defesa Civil, 2020

Areas de Risco IG Defesa Civil SP 2020
[ R1 - Muito Baixo & Baixo

[] R2 - Médio

[ R3 - Alto

Il R4 - Muito Alto

0 1 2km A
—

Leitura do territorio

VISA®
PLANG
DIRET&R

Mau 2023

CI 5771
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PARATODOS

Como é a Maud que

queremosno futuro?

1 REVISA®
E como planejaremos para A

chegarla? DIRETGR

Maué 2023

Eixos tematicos

Maua atrativa; Mauad inclusiva;
Eixo econdomico A vida nos bairros

Maué ecolégica

REVISA @
A partir da leitura técnica de dados, das visitas de campo, dos trabalhos da comisséio da &PI:%A/f:lg
prefeitura e das contribuicdes do processe participativo, foram definidos 4 eixos tematicos. DIRET®R

Maua 2023
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Maud

atrativa

Tornar a cidade de Maud atrativa para empresas
de todos os portes e industrias, de forma a gerar
empregos, aumentar a renda da populagdo e
ampliar a arrecadagé@o do municipio. Garantir a
sustentabilidade econdmica, ambiental e social.
Fomentar o desenvolvimento de atividades
econdmicas condizentes com o territorio sob o

aspecto geogrdfico, ambiental e regional.

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maua 2023

Maua

inclusiva

Melhorar a qualidade de vida da populagdo no dia
a dia, levando em consideracdo a diversidade da
populacdo e o contexto local. Proporcionar &
populagdo de Maud condi¢des dignas de moradia,
com acesso a servigos publicos e infraestrutura de
qualidade: saneamento bdsico, mobilidade,
educacdo, saude, seguranca, lazer, esportes e
cultura. Ampliar a regularizacéo fundidria e reduzir
i icé i REVISA®
as moradias em condigdes de risco. PLANG

Maua 2023

CI 5771
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Maué

ecologica

Aliar o crescimento urbano e a implantagéo de
novos empreendimentos em Maud com a
preservagdo e recuperacdo das aguas, das matas,
de dreas com protecdo ambiental legal e das
encostas. Ampliar a infraestrutura de saneamento
bdsico, especialmente drenagem e esgotos, e d
permeabilidade do solo. Preservar e aumentar a
biodiversidade no municipio e facilitar a utilizag&o
de recursos naturais de forma sustentdvel tanto no

1bli ifici REVISA®
espaco publico como nos edificios. Sy

DIRET@R

Maua 2023

Fortalecer a capacidade do poder publico de Maud
para atuar no monitoramento, na fiscalizagéio e na
ampliagdo de servigos a populagdo. Desenvolver
planos setoriais e estratégias para atuagdo em
situacdes de crise. Fortalecer os canais de
participacéo popular e transparéncia do servigo
publico.

REVISA®
PLANG
DIRET&R

Maua 2023

CI 577
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Maué
organizadaem
3 macrozonds;

Cada macrozona com
diretrizes paraos 4

eixos estruturantes
para o futuro que
queremos.
REVISA®
PLANS
DIRET&R

Maug 2023

PARATODOS

Debate publico

CI 5771

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maus 2023
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4. MINUTA DE LEI DO PLANO DIRETOR

A seguir, estdo apresentados os primeiros trés capitulos do Plano Diretor de Maua
revisados, conforme trabalhado no periodo abarcado por este relatorio. Este texto estd
ainda em processo de analise e discussdo. A previsao ¢ que sua versao completa esteja

apresentada no Produto 4.4.
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REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MAUA
MINUTA 1
CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS FUNDAMENTAIS

Art. 1°. Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor do Municipio de Maua, em
consonancia com o que dispoe o artigo 182 da Constituicdo Federal, a Lei 10257, de
10 de julho de 2001, e a Lei Organica do Municipio, e, como instrumento global e
estratégico da politica de desenvolvimento local, é determinante para todos os

agentes publicos e privados que atuam na construgio e gestdo da cidade.

Art. 2°. As diretrizes e normas contidas nesta Lei tém por finalidade orientar o
desenvolvimento do Municipio, bem como consolidar as fun¢des sociais da cidade e
da propriedade, incentivando um desenvolvimento econdmico e territorial
socialmente justo e ambientalmente equilibrado, de forma a garantir o bem-estar as

geracoes presente e futura.
Art. 3°. O principio da funcio social da cidade no municipio de Maua compreende:

I - o oferecimento de condi¢des adequadas para as atividades voltadas para o

desenvolvimento economico e social;

IT - o direito a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a cultura, ao
lazer, ao meio ambiente preservado e sustentavel;

III - o fornecimento de infraestrutura urbana integrada a ocupacao territorial e que
atenda as necessidades basicas da populagao;

IV - o atendimento a demanda de servigos e equipamentos publicos € comunitarios
da populagdo;

V - a protecdo, recuperagdo e preservacao do meio ambiente e da biodiversidade;
VI - o oferecimento de espagos voltados para atividades culturais, esportivas e de

lazer para a populagao;
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VII - a prote¢do, preservacao, restauracao e conservacao do patrimoénio cultural material

e imaterial do Municipio.

Paragrafo tinico — A funcio social no Municipio de Maua responde as caracteristicas
sociais e territoriais de maneira harmoénica e sera cumprida de acordo com as

diretrizes de cada uma das Macrozonas definidas por este Plano Diretor.

Art. 4°. O Plano Diretor abrange a totalidade do territério do Municipio, sendo o seu
instrumento basico da politica de desenvolvimento, além de integrar o processo de
planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentérias, o
or¢amento anual e a legislacdo correlata incorporar as diretrizes e as prioridades nele

contidas.

Art. 5° - A propriedade urbana cumpre sua fun¢ao social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacio da cidade expressas nesta Lei, tendo como

principio:

I - o interesse social, econémico e ecologico do municipio, a partir:

a) do acesso a2 moradia digna e segura;

b) do respeito a diversidade da populacio;

¢) do acesso a equipamentos publicos e areas de lazer e cultura;

d) da producao econéomica industrial e comercial;

e) da prestacio de servigos publicos ou privados;

f) da preservacio e recuperacio do meio ambiente e da biodiversidade originaria.

IT - uso e ocupagao compativel com:

a) a oferta de equipamentos publicos € comunitarios;

b) a protecdo, a preservacao e a recuperacao do meio ambiente e do patrimonio
cultural da cidade;

¢) respeito ao direito de vizinhanca;

d) a seguranga do patrimonio publico e privado.
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Art. 6° Compete ao Poder Publico Municipal:

I - assegurar a locacdo adequada de espagos, equipamentos e servigos publicos
para os habitantes e para as atividades economicas em geral;

IT - assegurar o direito a acessibilidade dos habitantes mediante gestao adequada
do sistema de mobilidade urbana;

IIT - assegurar o acesso aos servigos de educagdo, cultura, esportes, lazer, saide e
assisténcia social;

IV - definir diretrizes para a preservacao e recuperacao ecologica do municipio
garantindo um meio ambiente equilibrado;

V - assegurar o acesso a informag¢@o em poder dos 6rgaos publicos;

VI - assegurar a participacdo da sociedade civil na formula¢do das politicas
municipais;

VII - manter gestdes junto aos 0rgaos responsaveis pelos servigos publicos, sejam
eles de ambito estadual ou federal, para que os servigos atendam as expectativas
da populagdo.

Paragrafo inico - Um meio ambiente equilibrado é fundamental para a garantia
da qualidade de vida de todos, devendo o Poder Publico Municipal:

I - proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido;

Il - contribuir para a progressiva recuperacdo da qualidade da agua dos
mananciais;

IIT - contribuir para a progressiva recuperacao das areas degradadas pela acao
antropica;

IV - complementar a a¢do dos orgdos federais e estaduais responsaveis pelo

controle ambiental.

Art. 7°. As politicas municipais deverdo compatibilizar acdes de incentivo ao
crescimento econémico com o desenvolvimento social e a qualidade de vida,
garantindo-se o incremento de oportunidades pessoais e profissionais de forma
integrada a preservaciao do meio ambiente e a2 ampliacio dos direitos a cidadania e

a articulacio regional.
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Art. 8°. Sao eixos estruturantes deste Plano Diretor e das politicas setoriais:

I. Eixo economico, denominado Maua atrativa, cujos objetivos sdo tornar a
cidade de Maua atrativa para empresas de todos os portes e industrias, de forma a
gerar empregos, aumentar a renda da populacio e ampliar a arrecadacio do
municipio. Garantir a sustentabilidade econémica, ambiental e social. Fomentar o
desenvolvimento de atividades econdmicas condizentes com o territério sob o

aspecto geografico, ambiental e regional;

I1. Eixo social e de aumento da qualidade de vida, denominado Maua inclusiva
/ A vida nos bairros, cujos objetivos sio melhorar a qualidade de vida da populacio
no dia a dia, levando em consideracio a diversidade da populacio e o contexto local.
Proporcionar a populacio de Maua condi¢oes dignas de moradia, com acesso a
servicos publicos e infraestrutura de qualidade: saneamento basico, mobilidade,
educacio, saude, seguranca, lazer, esportes e cultura. Ampliar a regularizaciao

fundiaria e reduzir as moradias em condicoes de risco;

III. Eixo ecoldgico, denominado Maua ecoldgica, cujos objetivos sao aliar o
crescimento urbano e a implantacio de novos empreendimentos em Maua com a
preservacio e recuperacio das aguas, das matas, de areas com protecio ambiental
legal e das encostas. Ampliar a infraestrutura de saneamento basico, especialmente
drenagem e esgotos, e a permeabilidade do solo. Preservar e aumentar a
biodiversidade no municipio e facilitar a utilizacdo de recursos naturais de forma

sustentavel tanto no espaco publico como nos edificios;

IV.  Eixo de Governanca e Gestao, cujos objetivos sao fortalecer a capacidade do
poder publico de Maua para atuar no monitoramento, na fiscalizacio e na
ampliacio de servicos a populacio. Desenvolver planos setoriais e estratégias para
atuacido em situacoes de crise. Fortalecer os canais de participacio popular e

transparéncia do servico publico.

Art. 8°. Para garantir o controle social das acées publicas e privadas o Poder Publico
Municipal devera favorecer a participacio direta da populacio nas decisdes

politicas do governo, por meio de:
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I - conselhos;
II - plebiscitos;

III - referendos;

IV - audiéncias publicas.

Art. 9°. O Poder Publico Municipal devera incentivar a criacio e o fortalecimento
de organismos que tenham como ambito de sua atuacio a regidao do Grande ABC,
fomentando a solucdo de problemas comuns e a promo¢io da integracio desta

regiao.

Art. 10. As politicas e as acdes do Poder Executivo Municipal deverdo estar
articuladas as outras esferas de governo a fim de tornar eficazes as acoes do setor
publico e também reconhecer a necessidade de agdes regionais integradas como
indispensaveis para a criacio de um ambiente favoravel ao desenvolvimento e ao

equacionamento de problemas de carater metropolitano.

Art. 11. A implementacao e revisiao deste Plano Diretor serao realizadas em conjunto
pelos agentes envolvidos no processo de desenvolvimento da cidade, atentando-se ao

disposto no capitulo X desta Lei.
CAPITULO IT
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 12. O desenvolvimento do Municipio de Maua sera orientado de forma
sustentavel, de modo que a promocio das politicas publicas conciliem o equilibrio

entre o desenvolvimento econémico e o social e a preserva¢io do meio ambiente.

§ 1°. A Politica Municipal de Desenvolvimento Econdomico e Social sera promovida
de forma compartilhada por todos agentes sociais e economicos envolvidos e tera
como objetivo desenvolver as atividades econémicas do Municipio, visando

satisfazer as necessidades humanas e ecologicas.

§ 2°. O Poder Publico Municipal devera fomentar a instalacio e a ampliacao das
atividades economicas geradoras de trabalho e renda, voltadas para o Municipio

com integracio as politicas regionais de desenvolvimento.
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Art. 13. Sao diretrizes da Politica Municipal de Desenvolvimento Econdmico e

Social:

I - melhorar a qualidade de vida da populagao de forma continuada e permanente;
IT - incentivar a instalacdo e a ampliagcdo das atividades econdmicas geradoras de
trabalho e renda;

III - incentivar as politicas de crédito e microcrédito;

IV - auxiliar as atividades econdmicas visando sua auto sustentabilidade;
V - incentivar a integracio entre indistria, comércio e prestadores de servico;

VI - a seguranca dos habitantes em geral e, em particular, dos funcionarios das empresas

sediadas no municipio;

VII - a preservagao do meio ambiente, notadamente dos recursos hidricos e da
vegetacdo de interesse ambiental;
VIII - a promocgao da regularizagao dos imoveis e das atividades, junto aos 6rgaos

competentes, conforme legislagdo pertinente;

IX - dar adequada destinacdo aos residuos sélidos e liquidos produzidos de forma a ndo

comprometer as condi¢des urbanas de saude, higiene e limpeza urbana;

X - fiscalizar o cumprimento dos dispositivos legais que regulam a emissao de
efluentes gasosos e residuos liquidos, ruidos e outros elementos nocivos a
coletividade;

XI - incentivar a formaliza¢do de estabelecimentos industriais, comerciais ¢ de

servigos, informais e clandestinos;
XII - incentivar as atividades econdmicas de pequena escala de capital e tecnologia;
XI1I - atrair investimentos, trabalho ¢ renda.

Art. 14. Os incentivos fiscais seletivos deverao ser utilizados de forma planejada,
integrados ao desenvolvimento econdmico e social, municipal e regional, de forma

compensatoria com avaliacido de resultados definidos em legislacdo propria.

Art. 15. O Poder Publico Municipal devera monitorar constantemente o processo

econdmico, considerando a integracio regional, a manutencio do parque industrial
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instalado, as atividades comerciais e de servicos, o nivel de emprego e o impacto

ambiental, implantando e implementando as acoes pertinentes.

Art. 16. A Politica de Desenvolvimento Economico e Social sera promovida de forma

comp

artilhada por todos agentes sociais e econdomicos envolvidos.

Art. 17. Sao acoes da Politica de Desenvolvimento Economico e Social:

I - fomentar politicas ptblicas de emprego, trabalho e geracao de renda;

IT - incentivar o investimento em atividades econdmicas com elevada propensao
a utilizacdo intensiva de mao de obra, dando énfase a micro, pequena e média
empresa e aos sistemas organizacionais de autogestao, cooperativas e associagoes;
IIT - fomentar programas de capacitagdo profissional de forma a promover a
empregabilidade aos cidadaos mauaenses;

IV - incrementar uma estratégia publica voltada para atracdo de novos
empreendimentos;

V - combater a informalidade e clandestinidade mediante fiscalizagdo e concessao
de beneficios a regularizacao fiscal;

VI - divulgar as atividades economicas desenvolvidas no Municipio de forma
setorizada a populagao;

VII - promover o apoio técnico as atividades econdmicas existentes no Municipio

no sentido de preservar sua sustentabilidade.

Art. 18. Lei especifica sobre as atividades econdomicas visara:

I - ampliar as possibilidades de investimentos em atividades econémicas;

II - incentivar a geracio de trabalho e renda em todo o Municipio;

III - reduzir tempos e custos de locomocio.
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CAPITULO III
DO MACROZONEAMENTO
Secao I
Da Estrutura Urbana

Art. 19. O perimetro urbano de Maua coincide com os limites do Municipio, sendo

todo o territério municipal considerado area urbana.

Art. 20. O planejamento urbano do Municipio, avaliado sobre os aspectos historico-
estruturais, sociais, culturais e econdmicos, serve para ordenar e controlar o
crescimento da cidade, estabelecendo prioridades de investimento e as diretrizes
para o uso e ocupacdo do solo em areas definidas da estrutura territorial, em

especial:
I - o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana;
II - o direcionamento do crescimento e desenvolvimento sustentavel;

IIT - a definicdo de pardmetros e indices técnicos e urbanisticos, tendo por objetivo o

equilibrio do adensamento populacional;
IV - a possibilidade de criacdo de novas centralidades;

V - apermissao de diversificagcdo de usos, o estabelecimento de critérios de incomodidade

decorrente dos multiplos usos e os parametros relativos ao impacto de vizinhanga;
VI - a distribuicdo equitativa dos equipamentos publicos € comunitarios;

VII - a garantia de que a populagdo de baixa renda tenha moradia digna;

VIII - a garantia da preservagao de areas de interesse ambiental e historico cultural;

IX - o adensamento dos vazios urbanos com aproveitamento total da infraestrutura

instalada.

Art. 21. - Para a realizagdo das diretrizes da Politica de Uso e Ocupacao do Solo deverao

ser adotadas as seguintes agdes estratégicas:

I - implementagdo do macrozoneamento;
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IT - destinacao de areas para Habitacdo de Interesse Social — HIS — nas zonas adensaveis;
III - implementag@o de um sistema de areas verdes e lazer;

IV - criagdo de mecanismos de incentivo para a preservagao dos imoveis de interesse

histérico-cultural e ambiental-ecologico;

V - indugdo da ocupagdo dos vazios urbanos nas zonas de adensamento;
VI - implantacdo de equipamentos publicos e comunitérios.

Art. 22. A estrutura territorial urbana sera constituida em:

I - Macrozonas
a) Macrozona Ambiental
b) Macrozona Central
¢) Macrozona Industrial

IT - ZONAS DE USO

IIT - ZONAS ESPECIAIS

Secao 11
Do Uso, Ocupaciao e Parcelamento do Solo
Art. 23. A estrutura urbana tera suas delimitagdes, contornos, parametros e padroes

estabelecidos pela legislacio de uso, ocupacio e parcelamento do solo, nos limites

impostos por este Plano Diretor.

Art. 24. As macrozonas urbanas contém as zonas de uso e as areas especiais e
orientam as condicées de implantacio das atividades e categorias de uso, conforme
as condicoes geotécnicas e de relevo, a infraestrutura instalada, a dotacido de

equipamentos publicos e de servicos urbanos.

Art. 25. A Macrozona Ambiental tem como caracteristica:

I - preservacio dos recursos hidricos (qualidade e quantidade)
II - turismo ecolégico - atividades econdomicas sustentaveis

I1I - ocupacdes irregulares consolidadas.
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Art. 26. Sao diretrizes da Macrozona Ambiental:

I - potencializar o turismo ecologico/religioso;

II - potencializar a atrag@o de atividades econdmicas “verdes’’/sustentaveis;

IIT - maior investimento em infraestrutura (saneamento basico, qualidade viaria,
mobilidade;

IV - maior investimento em equipamentos comunitarios (centros de cultura e
lazer, unidades de cultura e lazer, unidades de cuidados com a saude);

V - foco na conservacao da area cobertas por vegetacao

VI - medidas para melhoria da qualidade dos recursos hidricos - parques como
unidades de conservacao;

VII - compatibilizagdo da legislacdo — estado x municipio;

VIII - investir/implementar sistemas inteligentes de fiscalizagdo e informacao da

zona (sistema “smart cities”).
Art. 27. A Macrozona Central tem como caracteristica:
I - urbanizacao consolidada;
II - presenca intensa de comércio e servicos;
I1I - porcao em area de risco, com grande adensamento;
IV - pouca area verde publica;
V - centros de bairros com comércios e servicos
Art. 28. Sao diretrizes da Macrozona Central:
I — produzir agua de reuso para venda ao Polo Petroquimico e ou outras empresas;
IT — desenvolver projetos de fachada ativa;
I1I - fortalecimento dos centros de bairro (comércio e servigos);
IV — estabelecer procedimentos para desburocratizacio da regulariza¢io fundiaria;
V - eliminar as areas de risco geotécnico e de inundacio;
VI - acdes para garantir saneamento basico

VII - regularizacao fundiaria e urbanistica (programas para areas de risco)
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VIII - demarcacdo de terrenos para provisio de HIS; banco de terras publico
proximo a infraestrutura consolidada, a uma distancia acessivel ao transporte de

massa;
IX - expansio de equipamentos publicos

X - termo de compensagio urbanistica associada /potencializada nos “térreos” do

empreendimento (fachada ativa)

XI - plano setorial de drenagem urbana - readequacio/reversao dos piscindes

existentes para qualificacdo urbana, paisagista, ambiental;

XII - coordenar acdes integradas dos servicos publicos incluindo secretarias e

concessionarias;

XIII - melhoria de transparéncia comunicacio com a populacio e servidores

publicos;
XIV — criacao de sistema de fiscalizacdo e monitoramento
Art. 29. A Macrozona Industrial tem como caracteristica:

I - Ocupacao de forma concentrada por industrias quimicas, petroleo, gas, pastico,

logistica, galpdes industriais (Pdlo petroquimico);
IT -area residencial;

III - ocupacdo industrial diversificada: metalmecanico, ferramentaria,
transformacio, quimica, defesa, aterro sanitario, galpoes, prestacio de servicos,
ocupa¢io irregular (Sertidozinho). - Capuava. Pequenas empresa, galpoes

industriais. - areas livres: Sertaozinho e galpdes livres Polo Capuava
Art. 30. Sao diretrizes da Macrozona Industrial:

I - definicio de areas de desenvolvimento.

IT - P6lo de Cosméticos e outros.

I1I - centro tecnologico;

IV - adequacio do sistema viario - uso exclusivo industrial
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V —reassentamento de familias em dreas irregulares;

VI - aterro sanitario - inovacao e tecnologia nos processos

VII - ocupacio das area livres de forma responsavel, sustentavel;
VIII - mecanismos para controle dos processos produtivos.

IX - fiscalizacio - digitalizacao dos processos - atualizacido cadastro - politica publica

de fomento as atividades
CAPITULO IV
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Secao I
Disposicoes Gerais

Art. A Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Maua sera promovida
por meio da adocao de instrumentos juridicos, tributarios, financeiros, urbanisticos,
de planejamento e de gestao que facilitem a consecucio dos objetivos fixados neste

Plano Diretor.

Art. E parte integrante da Politica de Desenvolvimento Urbano, dentre outros, os

seguintes instrumentos:
I - plano plurianual, lei de diretrizes orcamentarias e lei de or¢camento anual;
II - legislacio de uso, ocupacio e parcelamento do solo;

III - planos, programas e projetos setoriais;

IV - parcelamento, edificacao ou utilizacdo compulsoérios;

V - imposto territorial e predial urbano progressivo no tempo;

VI - desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

VII - desapropriag@o urbanistica;
VIII - outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso do solo;
IX - transferéncia do direito de construir;

X - operacdes urbanas consorciadas;
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XI - urbanizag¢ao consorciada;
XII - consorcio imobiliario;
XIII - direito de preempc¢io;
XIV - direito de superficie;
XYV - servidao urbanistica;
XVI - concessdo de direito real de uso;
XVII - concessao de uso especial para fins de moradia;
XVIII - autorizagdo de uso para fins comerciais;

XIX - estudo prévio de impacto ambiental e relatério de impacto ao meio ambiente
- EIA/RIMA;

XX - negociagdo de convivéncia;
XXI - estudo prévio de impacto de vizinhanga - EIV;
XXII - contribuicao de melhoria;
XXIII - ajustamento de conduta;
XXIV - concessiao urbanistica;

XXV - tombamento e estabelecimento de critérios para o uso e ocupagdo das areas

envoltorias;

XXVI - instituicao de unidades de conservacao e de critérios para o uso e ocupacdo das
areas envoltoérias;

XXVII - usucapiao especial de imdvel urbano;

XXVIII - dagdo de imoveis em pagamento de divida;

XXIX - assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos, especialmente na propositura de agcdes de usucapido;

XXX - compensacao ambiental;
XXIX - sistema de informacoes georeferenciadas - SIG;

XXXII - incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
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XXXIII - tributos municipais diferenciados em funcio do interesse social;

XXXIV - taxas e tarifas publicas diferenciadas em funcio do interesse social; XXXV

- conselhos e fundos municipais;
XXXVI - gestao orcamentaria participativa;
XXXVII - audiéncias e consultas publicas;
XXXVIII - conferéncias municipais;
XXXIX - iniciativa popular de projetos de lei;
XL - referendo popular e plebiscito.
TERMO DE COMPENSACAO URBANISTICA

Paragrafo Unico - Os instrumentos de que trata o caput deste artigo deverao ser
compatibilizados aos planos nacional, estadual e regional de ordenacio do territério
e de desenvolvimento econémico e social, bem como ao planejamento da Regiio

Metropolitana de Sao Paulo e de microrregides.

Art. A regulamentacio dos instrumentos da Politica de Desenvolvimento Urbano
atendera ao disposto neste Plano Diretor, devendo ser revistos, especialmente, o
Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e a Lei de Uso, Ocupacio e
Parcelamento do Solo do Municipio, assim como os demais planos e a legislacao

municipal em vigor cujos temas estejam relacionados com esta Lei.

Art. Os instrumentos da Politica de Desenvolvimento Urbano serdo objeto de lei

especifica para sua regulamentacio, observado os termos do artigo 225 desta Lei.

Art. A aplicacdo dos instrumentos constantes do artigo primara a promocao do
desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e da propriedade urbana, em atencio

ao artigo desta Lei.
Secao 11
Da Legislaciao de Uso, Ocupacio e Parcelamento do Solo

Art. A legislacdo de uso, ocupacio e parcelamento do solo - LUOPS devera conter,

dentre outros, os seguintes instrumentos e disposicoes:
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I - critérios de ordenamento fisico e territorial do Municipio;

IT - zoneamento ambiental, com dreas de preservacio permanente, areas especiais
de interesse ambiental, drea de protecio e recuperacio dos mananciais, zona de
ocupacio controlada e as areas passiveis de intervencio compensatoria, bem como

as areas de amortecimento e as unidades de conservacao existentes;
I1I - areas especiais de interesse social;
IV - 4reas especiais de interesse cultural;
V - instrumentos de gestdo e controle.
Secao 111
Dos Planos, Programas e Projetos Setoriais

Art. X Lei especifica devera instituir, regulamentar e, nos casos dos planos ja

existentes, revisar os seguintes planos locais:
I - planos de desenvolvimento econdmico e social;

IT - plano ambiental, incluindo o estabelecimento de padrdes de qualidade

ambiental;

I 1II I-plano de mobilidade urbana;

IV - plano de habitac¢io e de regularizacao fundiaria;

V - plano de saneamento ambiental e infraestrutura;

VI - plano de satde publica;

VII - plano de educacio;

VIII - plano de desenvolvimento cultural;

IX - plano de esportes, lazer e desenvolvimento turistico;

X - plano de assisténcia social;

XI - plano de seguranca alimentar e nutricional sustentavel;

XII - plano de seguran¢a comunitaria;
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XIII - plano de igualdade racial e étnica;
XIV - plano de agua e esgoto;
XV - plano de preservacio do patrimonio cultural.

Art. X Os planos a que se refere o artigo anterior devem ser elaborados de forma a
garantir a compatibilidade entre eles, obedecendo as diretrizes constantes nesta lei,
ao principio da gestio democratica do Municipio e ao disposto no Estatuto da

Cidade.
CAPITULO V

DA POLITICA HABITACIONAL

CAPITULO VI

DA POLITICA DE MOBILIDADE URBANA

CAPITULO VII

DA POLITICA AMBIENTAL

CAPITULO VIII

DA INFRAESTRUTURA URBANA

CAPITULO IX
DOS SERVICOS E EQUIPAMENTOS PUBLICOS
Secao I Da Saude
Secao II Da Educacao
Secao III Da Cultura

Seciao IV Do Patrimonio Cultural
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Secao V Da Igualdade Racial e étnica Secao VI Do Esporte
Seciao VII Do Lazer
Sec¢ao VIII Do Turismo
Secao IX Da Assisténcia Social
Seciao X Do Fundo Social de Solidariedade
Secao XI Da Seguranca Alimentar e Nutricional Sustentavel
Secao XII Da Seguran¢a Urbana
Secao XIII Da Defesa Civil

Seciao XIV Da Coleta Dos Residuos Solidos e da Limpeza Urbana

CAPITULO X
DO SISTEMA DE GESTAO
Secdo I Disposicoes Gerais
Secao II Da Gestao do Plano Diretor
Secao III Da Gestao do Plano Plurianual e Das Leis Orcamentarias

Secao IV Da Gestao Urbana

CAPITULO XI

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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