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Apresentacao
Minuta do Plano Diretor

Minuta do Zoneamento




1 Apresentacdo

Dando sequéncia ao processo de revisdo do Plano Diretor (PD) e da Lei de Uso, Ocupacao
e Urbaniza¢do do Solo (LUOUS) de Mau3, o presente Relatério, denominado Produto
4.4: Propostas para PD e LUOPS, realizado pela Assessoria Técnica e Consultiva, compde
a ultima de quatro partes da quarta etapa do processo de revisdao, denominada
Propostas para o Plano Diretor e Lei de Uso, Ocupag¢do e Parcelamento do Solo de

Maua.

Esta etapa tem como objetivo a redagdo participativa de propostas para as minutas de
lei para o Plano Diretor e Lei de Uso, Ocupacdo e Urbanizacdo do Solo de Maua, que
estdo apresentadas a seguir. Conforme o cronograma apresentado no Produto 4.1, ao
longo dos meses de setembro, outubro e inicio de novembro foram elaboradas as
minutas de lei do Plano Diretor e da Lei de Uso, Ocupacgao e Parcelamento do Solo
(Zoneamento), a partir da revisdo das leis vigentes. Todo o processo de revisdo e de
atualizacdo de conceitos e objetivos foi desenvolvido no ambito da Comissao de Apoio,
conforme relatado nos produtos intermedidrios desta etapa 4. As minutas aqui
apresentadas serdo objeto da préxima reunido da Comissao de Apoio, para entdo serem

publicadas para a etapa final de Consulta Publica e Audiéncia Publica.



2 Minuta do Plano Diretor

Nota sobre a primeira versao da Minuta de Lei para revisao da Lei do Plano

Diretor de Maua

A 12 versao da Minuta de Lei apresentada a seguir tem carater preliminar e podera ainda
sofrer modifica¢des, correc¢des, alteragdes, diagramacdo e outras complementacgdes até

sua versao final.
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REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MAUA

MINUTA PRELIMINAR - 12 Versao (novembro de 2024)

TiTULO |

Dos Principios e Objetivos Fundamentais

Art. 12 Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Maua em consonancia
com o que dispde o artigo 182 da Constituicdo Federal, a Lei 10257, de 10 de julho
de 2001, e a Lei Organica do Municipio, e, como instrumento global e estratégico
da politica de desenvolvimento local, é determinante para todos os agentes

publicos e privados que atuam na construcdo e gestao da cidade.

Art. 22 As diretrizes e normas contidas nesta Lei tém por finalidade orientar
o desenvolvimento do Municipio, bem como consolidar as funcbes sociais da
cidade e da propriedade, incentivando um desenvolvimento econbémico e
territorial socialmente justo e ambientalmente equilibrado, de forma a garantir o

bem-estar as geracdes presente e futura.

Art. 32 O principio da fungao social da cidade e da propriedade no Municipio
se relaciona as caracteristicas sociais e territoriais de maneira harmdnica e sera
cumprida de acordo com as diretrizes de cada uma das Macrozonas, de forma a

propiciar:
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| - Condicdes adequadas para as atividades voltadas para o desenvolvimento

social, econdmico e ecoldgico;

Il - O direito a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental,
a infraestrutura e servicos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a

cultura, ao lazer, ao meio ambiente equilibrado e sustentavel;

[l - infraestrutura urbana integrada a ocupacao territorial e que atenda as

necessidades basicas da populacao;

IV - O atendimento a demanda de servicos e equipamentos publicos e

comunitarios da —populacao;

V - A protecdo, recuperagao e preservacdo do meio ambiente e da

biodiversidade;

VI - Equipamentos publicos, comunitarios e espagos voltados para atividades

culturais, esportivas e de lazer para a populagao;

VIl - a protecdo, preservacao, restauracdao e conserva¢ao do patriménio

cultural material e imaterial do Municipio.
VIl — o respeito as politicas de inclusao;

IX — A seguranca do patrimbnio publico e privado.

Art. 42 O Plano Diretor abrange a totalidade do territério do Municipio, sendo
o seu instrumento bdsico da politica de desenvolvimento, além de integrar o
processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de
diretrizes orcamentarias, o orcamento anual e a legislacdo correlata incorporar as

diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 52 Compete ao Poder Publico Municipal:
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| - Assegurar espacos adequados, equipamentos, infraestrutura e servigos

publicos para os habitantes e para as atividades econdmicas em geral;

Il - Assegurar o direito a acessibilidade dos habitantes mediante gestdo

adequada do -sistema de mobilidade urbana;

IIl - assegurar o acesso aos servicos de educacdo, cultura, esportes, lazer,

saude e assisténcia social;
IV - assegurar o acesso a informagdao em poder dos drgaos publicos;

V - Assegurar a participacdo da sociedade civil na formula¢do das politicas

publicas municipais;

VI - Manter coopera¢do junto aos Orgdos responsaveis pelos servigos
publicos, sejam eles de ambito estadual ou federal, para que os servicos

atendam as expectativas da populacao.

VIl - Definir diretrizes para a preservagdo e recuperag¢ao ecoldgica do

Municipio garantindo um meio ambiente equilibrado.

Pardgrafo Unico - O equilibrio do meio ambiente é fundamental para a

garantia da qualidade de vida de todos, devendo o Poder Publico Municipal:
| - Proteger, preservar e recuperar o meio ambiente;

Il - Contribuir para a progressiva recuperacdao da qualidade da agua dos

mananciais;

lIl - Contribuir para a progressiva recuperacdo das areas degradadas pela

acao antrdpica;

IV - Complementar a acdao dos érgaos federais e estaduais no controle

ambiental.


https://www.leismunicipais.com.br/
http://leismunicipa.is/rpdhe
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Art. 62 As politicas municipais deverao compatibilizar agdes de incentivo

ao crescimento econdmico com o desenvolvimento social e a qualidade de vida,

garantindo-se o incremento de oportunidades pessoais e profissionais de forma

integrada a preserva¢dao do meio ambiente e a ampliagao dos direitos a cidadania

e a articulagao regional.

Art. 72 Este Plano Diretor esta organizado em quatro eixos estruturantes que

conduzirdo as politicas setoriais:

d-

| — Atragdo econémica:

Manter e possibilitar a implantacdo de empresas industriais, comerciais ou
de servicos de grande, médio e pequeno porte;

Gerar empregos, aumentar a renda da populagdo e ampliar a arrecadac¢ao
do Municipio objetivando a maior distribuicdo de renda;

Garantir a sustentabilidade econémica, ambiental e social do Municipio;
Fomentar o desenvolvimento de atividades econémicas adequadas ao

territério do Municipio sob o aspecto geografico, ambiental e regional.

Il = Inclusdo:

Melhorar a qualidade de vida da populacdo levando em consideracdo uma
politica inclusiva interseccional e o contexto local de cada bairro;
Proporcionar moradia digna com acesso a servi¢os publicos e infraestrutura
adequada: saneamento basico, mobilidade, educacdo, saude, segurancga,
lazer, esportes e cultura.

Ampliar os procedimentos de regularizacdo fundidria e reduzir as areas de

risco geotécnico e de inundacao.
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Il — Ecologia:

Preservar e aumentar a biodiversidade no M#unicipio;

Recuperar as Areas de Preservacdo Permanente e suas matas ciliares;
Ampliar a infraestrutura de saneamento basico, drenagem, esgotamento
sanitario e a permeabilidade do solo;

Facilitar a utilizacdo de recursos naturais de forma sustentdvel tanto no
espaco publico como nas areas construidas.

Promover a gestdo e diminuicdo do risco climdtico frente aos efeitos
adversos da mudanca do clima, de forma a aproveitar as oportunidades
emergentes, evitar perdas e danos e construir instrumentos que permitam
a adaptacdo dos sistemas naturais, humanos, produtivos e de infraestrutura.
Aliar o crescimento urbano e novos empreendimentos com a preservagao e
recuperacao das aguas, das matas, areas de preservacao permanente, areas

com protecao ambiental legal e encostas.

IV - Governanca e Gestao:

Fortalecer a capacidade do Poder Publico de Maud para atuar no
monitoramento, na fiscalizagdo e na ampliacao de servigos a populagao;
Desenvolver planos setoriais e estratégias para atuacdo em situacbes de
crise;

Fortalecer os canais de participacdo popular e transparéncia do servico

publico.

Art. 82 Para garantir o controle social das acdes publicas e privadas o Poder

Pdblico Municipal deverd favorecer a participacdo direta da populagdo nas

decisOes politicas do governo, por meio de:

10
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| - Conselhos;
Il - Plebiscitos;
[l - Referendos;

IV - Audiéncias publicas.

Art. 92 O Poder Publico Municipal deverd incentivar a criacdo e o
fortalecimento de organismos que tenham como ambito de sua atuacdo a Regido
Metropolitana de S3ao Paulo, fomentando a solu¢ao de problemas comuns e a

promocao da integracao desta regido, em especial dos municipios limitrofes.

Pardgrafo Unico — A atuacdo metropolitana segue o previsto no Estatuto da

Metrépole, na Lei Federal n213.089 de 2015.

Art. 102 As politicas e as acdes do Poder Executivo Municipal deverdo estar
articuladas as outras esferas de governo a fim de tornar eficazes as a¢des do
setor publico e também reconhecer a necessidade de a¢des regionais integradas
como indispensdveis para a criacdo de um ambiente favordvel ao

desenvolvimento e ao equacionamento de problemas de carater metropolitano.

Art. 11 A implementacao deste Plano Diretor compete ao Poder Executivo
Municipal e sera realizada em conjunto com os agentes envolvidos no processo

de desenvolvimento da cidade.

Art. 12 Arevisdao completa deste Plano Diretor deverd ser realizada no prazo

maximo de dez anos da sua publicacdo.
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TITULO Il

Da Ordenacgao Territorial e Desenvolvimento Urbano

CAPITULO |

Da Estruturagao e Ordenagdao Territorial

Secao |

Da Estrutura Urbana

Art. 13 O perimetro urbano de Maud coincide com os limites do Municipio,

sendo todo o territério municipal categorizado como area urbana.

Art. 14 O planejamento urbano do Municipio, avaliado sobre os aspectos
histérico, estruturais, sociais, culturais e econdmicos, serve para ordenar e
controlar o crescimento, estabelecendo prioridades de investimento e diretrizes
para o uso e ocupacao do solo em dareas definidas da estrutura territorial, em

especial:

| - O cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade urbana;
Il - O direcionamento do crescimento e desenvolvimento sustentavel;

Il - A definicdo de parametros e indices técnicos e urbanisticos, tendo por

objetivo o equilibrio do adensamento populacional;

IV - A possibilidade de criacdo de novas centralidades;

12
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V - A permissdo de diversificacdo de usos, o estabelecimento de critérios de

incomodidade decorrente dos multiplos usos e os parametros relativos ao

impacto de vizinhanga;
VI - A distribuicdo equitativa dos equipamentos publicos e comunitdrios;
VIl - A garantia de que a populacdo de baixa renda tenha moradia adequada;

VIII - A garantia da preservagao de areas de interesse ambiental, histdrico e

cultural;

IX - A ocupagdo e o adensamento dos vazios urbanos com aproveitamento

total da infraestrutura instalada.

Art. 15 Para a realizagdo das diretrizes da Politica de Uso e Ocupac¢do do Solo

deverdo ser adotadas as seguintes acles estratégicas:

| - Definigdo do macrozoneamento;

Il - Destinacdo de dareas prioritarias e bem localizadas para a provisao

habitacional de interesse social;
lIl - implementac¢do de sistema de areas verdes e lazer;

IV - Criacdo de mecanismos de incentivo para a preservacdo dos imdveis de

interesse histérico-cultural e ambiental-ecolégico;

V - Induc¢do da ocupacgao dos vazios urbanos nas zonas de adensamento;
VI - Implantacdo de equipamentos publicos e comunitdrios;

VIl - Fomento a consolidacdo de centros de bairros dinamicos;

VIl - Valorizacdo das condicionantes ambientais-ecoldgicas do Municipio e

de seu potencial para a adaptacdo as mudancas climaticas.

13
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Art. 16 A estrutura territorial urbana sera constituida em:

| - MACROZONAS

Macrozona Ecolégica
Macrozona Central

Macrozona Industrial

II—ZONAS DE USO

Zona de Centro de Bairro — ZCB

Zona de Uso Diversificado 1 —ZUD1

Zona de Uso Diversificado 1 —ZUD2

Zona de Desenvolvimento Econdmico 1 A —ZDE 1A
Zona de Desenvolvimento Econémico 1 B —ZDE 1B
Zona de Desenvolvimento Econ6mico 2 — DEZ 2
Zona de Desenvolvimento Industrial — ZUD Industrial
Zona de Desenvolvimento Habitacional - ZHAB
Zona de Protecao Ambiental — ZPA

Zona de Desenvolvimento Sustentdvel - ZDS

Zona Mista Ambiental — ZMA

[l — ZONAS ESPECIAIS

Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 1
Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 2
Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA 1
Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA 2
Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA 3

Zona Especial de Centro - ZEC

14
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Pardgrafo Unico — A lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo definira a

caracteristica e limites de cada uma das zonas de uso estabelecidas no caput

deste artigo.

Secaol ll

Das Macrozonas

Art. 17 As macrozonas correspondem as grandes porg¢ées do territdrio que
apresentam caracteristicas internas relativamente homogéneas e estruturam o
desenvolvimento sustentdvel e equilibrado do Municipio, seguindo as diretrizes
dos quatro eixos estruturantes, observando as condi¢des geotécnicas, ambientais,
de relevo, a infraestrutura instalada, a dotacdo de equipamentos publicos e de

servigos urbanos.

Pardgrafo unico — Estas diretrizes orientardo a elaboracdo da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacado do solo quanto a implantacdo de atividades

e categorias de uso.
Art. 18 A Macrozona Ecoldgica tem como caracteristicas atuais:

| — Presenca de corpos de agua e remanescentes de fauna e flora;
Il - Atividades econ6micas de carater periurbano;

lIl - parcelamento do solo e ocupagdes irregulares consolidadas dentro do

perimetro da bacia do Manancial Guaid.

15
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Art. 19 S3o diretrizes da Macrozona Ecoldgica:

| — Preservar e recuperar nascentes, corpos d’agua, fauna, flora e a

biodiversidade do bioma local;

Il - Potencializar a atra¢dao de atividades econdmicas ecolégicas, como o

turismo ecoldgico/religioso e a agroecologia;

lIl - Maior investimento em infraestrutura (saneamento bdsico, qualidade

viaria, mobilidade);

IV - Garantir o acesso a equipamentos comunitarios (centros de cultura e

lazer, unidades de cultura e lazer, unidades de cuidados com a saude);

V - Foco na restauragdo e na conservagdo da area cobertas por vegetacao;
VI - Medidas para melhoria da qualidade dos recursos hidricos;

VIl - Criagao e manutencao de Unidades de Conservacao;

VIII - Compatibilizagdao com a legislacao estadual e federal;

IX - Investir e implementar sistemas inteligentes de fiscalizacdo e informacao

da zona de uso;

X - Fiscalizacdo e contencdao de ocupacgdes irregulares, em especial o

parcelamento irregular do solo para fins de moradia.
Art. 20 A Macrozona Central tem como caracteristicas atuais:

| - Urbanizacdo consolidada com alta taxa de ocupacdo do solo;
Il - Por¢cdo em drea de risco, com alto adensamento;

Il - Area verde publica insuficiente;

16
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IV - Baixo indice de permeabilidade do solo e alagamentos frequentes;
V - Sistema viario radial;

VI - Infraestrutura para mobilidade ativa (rotas de pedestres e ciclorrotas)

insuficientes e de baixa qualidade;

VIl - Centros de bairro incipientes com comércios e servigos.
Art. 21 S3o diretrizes da Macrozona Central:

| - Eliminar as dreas de risco geotécnico e de inundacéo;
Il - Regularizagao fundiaria e urbanistica;

[l - Qualificagdo do sistema de mobilidade ativa e do sistema viario seguindo

os principios da Politica Nacional de Mobilidade Urbana;

IV — Consolidacdo e fortalecimento de centros de bairro (comércio e

servicos);

V — Incentivo a projetos com fachada ativa e térreos com atividades

dindmicas;

VI — Estabelecer procedimentos para desburocratizacdo quanto a prestacao

de servicos e licenciamento;
VIl - Universalizacao do saneamento bdasico;
VIII - Demarcacgao de terrenos para provisao de HIS

IX - Promover um estoque de terras, com infraestrutura consolidada e
acessivel ao transporte de massa, para desenvolvimento de equipamentos

publicos e habitacdo de interesse social;

X - Expansdo de equipamentos publicos

17
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Xl - Termo de Compensacao Urbanistica associada aos empreendimentos de
médio e grande porte;
XIl - Adequagao e implanta¢ao da rede de micro e macrodrenagem;

XIll - Coordenar agGes integradas dos servigos publicos incluindo secretarias

e concessionarias;

XIV - Melhoria de transparéncia comunica¢cdao com a populacdo e servidores

publicos;
XV — Criagado de sistema de fiscalizacao e monitoramento

XVI - Produzir dgua de reuso para venda as empresas do Pélo Petroquimico

entre outras;

XVII — Incentivar o reuso da 4gua e a utilizagcdo de energia elétrica de fontes

renovaveis nos edificios publicos e privados.
Art. 22 A Macrozona Industrial tem como caracteristicas atuais:

| - Ocupacdo de forma concentrada por industrias quimicas de petrdleo, gas,

pldstico e similares, galpdes industriais e logisticos (Pélo petroquimico);
Il - Pequenas areas residenciais ou mistas;

Il - Ocupacdo industrial diversificada: metal mecanica, ferramentaria,
transformacdo, quimica, defesa, aterro sanitdrio, galpdes, prestacdao de
servicos, ocupacao irregular (Sertdozinho). — Capuava, pequenas empresas,

galpGes industriais, areas livres e galpdes livres.

Art. 23 S3o diretrizes da Macrozona Industrial:

18
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| — Fomento ao desenvolvimento industrial e tecnoldgico ambientalmente
sustentavel no Municipio de Mau3;
Il — Preservagdo de macigos arbdreos de interesse ambiental;

[ll - Garantia do isolamento de atividades incomodas a populagdo e o

controle a poluicdo sonora e atmosférica;
IV - Adequacgdo do sistema vidrio ao carregamento tipico do uso industrial

V - Demarcacao de zonas de uso diversificado em locais ocupados por

residéncias e usos associados;
IV — Reassentamento de familias em areas irregulares;

V —Incorporacado de tecnologias e inovagdo para melhorias no uso do aterro

sanitario

VI - Ocupacdo das dreas livres de forma sustentavel;

VIl — Aprimoramento dos mecanismos para controle dos processos
produtivos.
VIl — Fiscalizacdo; digitalizacdo dos processos; atualizacdo cadastral e

fomento as atividades

Art. 24 Aidentificagdo da estrutura territorial do macrozoneamento descrito

nesta secdo consta graficamente no Anexo Folha N21 desta Lei.

19
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CAPITULOII

Do uso, ocupacgao e parcelamento do solo

Secgao |

Disposi¢Oes Gerais

Art. 25 A Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo - LUOPS
regulamentara os dispositivos deste Plano Diretor, adotando os seguintes

principios:

| — Estabelecer critérios de ordenamento fisico e territorial do Municipio;

Il — Estabelecer um zoneamento ambiental, com dareas de preservacao
permanente, dreas especiais de interesse ambiental, drea de protecdo e
recuperacdao dos mananciais, zona de ocupagao controlada e as areas

passiveis de intervengao compensatdria, entre outros entes;

Il — Regulamentar as zonas especiais de interesse social;

IV — Estabelecer condicionantes para implementagao dos centros de bairro;
V — Estabelecer parametros para a incomodidade urbana;

VI — Regulamentar os procedimentos e mecanismos de regularizacao

fundiaria— REURB S e REURB E;

VIl — Regulamentar os instrumentos de gestdo e controle.

Secao ll

Dos Instrumentos de Politica Urbana e de Gestdo Ambiental
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Art. 26 A Politica de Desenvolvimento Urbano e Gestao Ambiental do
Municipio serd promovida por meio da adog¢do de instrumentos juridicos,
tributdrios, financeiros, urbanisticos, de planejamento e de gestdo que facilitem a

consecucdo dos objetivos fixados neste Plano Diretor, a saber:

| - Plano plurianual, lei de diretrizes orcamentarias e lei de orcamento anual;
Il - Legislacdao de uso, ocupagao e parcelamento do solo;

lIl - Planos, programas e projetos setoriais;

IV - Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;

V - Imposto territorial e predial urbano progressivo no tempo;

VI - Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

VIl - Desapropriacdo urbanistica;

VIII - Outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso do solo;
IX - Transferéncia do direito de construir;

X - Operagdes urbanas consorciadas;

Xl - Urbanizagdo consorciada;

XII - Consércio imobiliario;

XIIl - Direito de preempcéo;

XIV - Direito de superficie;

XV - Serviddo urbanistica;

XVI - Concessdo de direito real de uso;

XVII - Concessao de uso especial para fins de moradia;

21
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XVIII - Autorizagao de uso para fins comerciais;

XIX - Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto ao Meio Ambiente

- EIA/RIMA

XX - Estudo prévio de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de

Vizinhanga - EIV/RIV;

XXI - Relatdrio de Impacto de Transito - RIT;
XXIl - Negociagao de convivéncia;

XXIII - Contribuicdo de melhoria;

XXIV - Ajustamento de conduta;

XXV - Concessdo urbanistica;

XXVI - Tombamento e estabelecimento de critérios para o uso e ocupacgao

das areas envoltorias;

XXVII - Instituicdo de unidades de conservacdo e de critérios para o uso e

ocupacao das areas envoltérias;
XXVIII - Usucapido especial de imével urbano;
XXIX - Dacdo de imdveis em pagamento de divida;

XXX - Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos, especialmente na propositura de acgbes de

usucapiao;

XXXI - Compensacdo ambiental;

XXXII - Sistema de informacdes georreferenciadas - SIG;

XXXIII - Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

XXXIV - Tributos municipais diferenciados em fungao do interesse social;

XXXV - Taxas e tarifas publicas diferenciadas em fungao do interesse social;

22



50
f. AR os
1Ipe

XXXVI - Conselhos e fundos municipais;
XXXVII - Gestdo orcamentaria participativa;
XXXVIII - Audiéncias e consultas publicas;
XXXIV - Conferéncias municipais;
XL - Iniciativa popular de projetos de lei;

XLI - Referendo popular e plebiscito.

XLIl — Termo de compensacgao urbanistica

Paragrafo Unico - Os instrumentos de que trata o caput deste artigo serdo
objeto decreto, ou lei especifica para sua regulamentacdo e
compatibilizados com os planos nacional, estadual e regional de ordenac¢ao
do territério e de desenvolvimento econdémico e social, bem como ao
planejamento da Regido Metropolitana de Sao Paulo, devendo considerar a

legislagdo vigente sobre a matéria.

Art. 27 A regulamentagao dos instrumentos da Politica de Desenvolvimento
Urbano atendera ao disposto neste Plano Diretor, devendo ser revistos,
especialmente, o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgcamentarias e a Lei de Uso,
Ocupacado e Parcelamento do Solo do Municipio, assim como os demais planos e

a legislacdo municipal em vigor cujos temas estejam relacionados com esta Lei.

Subsecao |

Do parcelamento, edificacdao ou utilizagdo compulsorios
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Art. 28 As areas descritas e caracterizadas como sujeitras ao Parcelamento,

Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC), nos termos do que dispde o artigo

592 da Lei Federal n2 10.257/01, contam no Anexo Folha n23 desta Lei.

§ 192. A Prefeitura deverd notificar os proprietdrios dos imdveis nao
edificados e subutilizados que terdo prazo de no mdaximo 1 (um) ano, a
contar a partir do recebimento da notificacdo, para protocolar, junto ao
orgdo competente, pedido de aprovacdo e execugao de projeto de

parcelamento ou edificacdao daqueles imdveis.

§ 22. Os proprietarios de imdveis nao edificados e subutilizados notificados,
nos termos do paragrafo anterior, deverdo iniciar a execu¢do do projeto de
parcelamento ou edificacdo desses imdveis, no prazo maximo de 2 (dois)

anos, a contar da expedicao do alvara de execuc¢ao do projeto.

§ 392, Os proprietarios de imdveis ndo edificados e subutilizados terdo prazo
de até 5 (cinco) anos, contado a partir da expedicdo do alvard de execucao
do projeto mencionado no paragrafo anterior, para concluir as obras
relativas a edificacdo nova ou relativas a primeira fase de empreendimento

de grande porte.

§ 42, A transmissdo do imdvel ndo edificado ou subutilizado por ato
“intervivos” ou “causa mortis” posterior a data da notificacdo, prevista no §
19, transfere as obrigacdes relativas ao parcelamento, utilizacao e edificacao

compulséria, sem interrupc¢do de quaisquer prazos.
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§ 52. Os imdveis referidos no caput deverdo atender os parametros de uso,

ocupacao e parcelamento do solo definidos em Lei especifica.
Art. 29 A notificagdo prevista no § 12 do artigo anterior sera feita por:

| - Funcionario de 6érgdo competente do Poder Publico Municipal, ao
proprietario do imével ndo edificado ou subutilizado ou, no caso de este ser

pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - Carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for

residente ou tiver sua sede fora do territério do Municipio de Mau3;

lll - Edital, quando as tentativas de notificacdo nas formas previstas nos

incisos anteriores forem frustradas por 3 (trés) vezes.

§ 19. A notificacdo prevista no § 12 do Art.28 deverd ser averbada pela
Prefeitura do Municipio de Mau4d, na matricula do imdvel nao edificado ou

subutilizado no Cartério de Registro de Imdveis competente.

§ 22, Uma vez promovido o adequado aproveitamento, com a finalizacdo das
obras de parcelamento ou edificacdo do imével ndo edificado ou
subutilizado, caberd a Prefeitura Municipal de Maud cancelar a averbacao

mencionada no pardgrafo anterior.

§ 32, Decorrido um ano da promulgacdo desta lei e ndo verificado o
cumprimento deste dispositivo por parte da Administracdo Municipal, os
responsaveis pelos atos administrativos ndo realizados, podem incidir nas

penas previstas na Lei 14230/2021 e alteragGes posteriores.
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Subsecao |l

Imposto territorial e predial urbano progressivo no tempo

Art. 30 Os proprietarios dos imdveis nao edificados ou subutilizados que ndo
cumprirem as obrigacdes relativas ao parcelamento, edificacdo e utilizagdo
compulséria nos prazos estipulados, na subsecdo anterior, deverdo arcar com
aliquotas progressivas de IPTU de 100% ao ano., majoradas anualmente pelo
prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, com limite de aliguota maxima de 15%

(quinze por cento).

Art. 31 E vedada a concessdo de isencdes, anistias, incentivos ou beneficios

fiscais relativos ao IPTU progressivo no tempo.

Paragrafo Unico - Quando os proprietarios de imdveis ndo edificados ou
subutilizados receberem a notificacdo prevista no § 12 do artigo 2829 relativa
ao parcelamento e edificacdo compulséria, serdo suspensas quaisquer

isengdes prévias relativas a cobranga de IPTU incidentes nesses imoveis.

Art. 32 Uma vez comprovado o cumprimento das obrigacdes relativas ao
parcelamento ou edificacdo compulséria do imével ndo edificado ou subutilizado,
conforme o caso, a cobranga do IPTU no exercicio seguinte sera feita segundo as
aliquotas vigentes no ano anterior ao inicio da progressividade mencionada no §

19 do artigo.
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Subsecao Il

Do direito de preempgao

Art. 33 A Prefeitura podera exercer o direito de preempc¢ao, nos termos do
que dispGe a Lei Federal n2 10.257/01, para aquisicdo de imdveis urbanos objeto

de alienacdo onerosa conforme consta no Anexo Folha n23 desta Lei.

Art. 34 O Direito de Preempc¢do serd exercido para a efetivacdo dos
principios e realizagao dos objetivos deste Plano Diretor e quando necessitar de

areas para:

| - Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - Regularizacao fundiaria;

Il - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - Criacdo de espacos publicos, espacos livres, areas verdes e de lazer;
VI - Instituicdo de unidades de conservacao;

VIl - Preservacdo, conservacao e recuperacao de areas de interesse

ambiental, histérico e cultura.

VIII - Intervencdes de ampliagdo no Sistema Viario que priorize o Transporte

Publico, assim como a Mobilidade Urbana.
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Art. 35 A Prefeitura tera preferéncia na aquisicdo de imdveis sujeitos ao

direito de preempcdo, pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados a partir da

publica¢do da lei municipal mencionada no caput.

§ 1. Quando houver terceiros interessados na compra do imdével sujeito ao
direito de preempcgao, indicados no Anexo Folha n23 desta Lei, o proprietario
desse imével devera encaminhar comunicado para o érgao competente da

Prefeitura informando a intengdo de aliena-lo onerosamente.

§ 22. O comunicado mencionado no paragrafo anterior devera ser feito pelo
proprietario do imdvel sujeito ao direito de preempcao, em até 30 (trinta)
dias, contados a partir da celebragdao de contrato preliminar entre esse

proprietario e o terceiro interessado na compra do imével.

Art. 36 A declaracdo de intencdo de venda do imdvel sujeito ao direito de
preempcao devera ser apresentada ao 6rgdao competente da Prefeitura, com os

seguintes documentos:

| - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo
do imével na qual devera contar preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de

validade;

Il - Endereco do proprietario do imoével para recebimento de notificacOes e

de outras comunicac0es;

Il - Certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida por Cartério

de Registro de Imdveis da circunscricdo imobilidria competente;
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IV - Declaracdo assinada pelo proprietdrio, sob as penas da lei, de que nao

incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza

real, tributaria ou pessoal persecutdria.

Art. 37 Recebida a declaracdo de intencao de venda, mencionada no Art. 36,
a Prefeitura devera manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o

interesse em exercer a preferéncia para aquisicdo do imével.

§ 12. A manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisicdo do imdvel
devera conter a destina¢do futura do bem a ser adquirido de acordo com os

principios e objetivos, deste Plano Diretor.

§ 29. A Prefeitura deverd publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulagao, edital de aviso da declaragao
de intencdo de venda recebida e da intencdo de aquisicdo do imdvel nas
condicbes da proposta de compra apresentada pelo terceiro, mencionada

no Art. 36.

§ 32, Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacdo da Prefeitura, é
facultado ao proprietdrio do imdvel sujeito ao direito de preempcao, alienar
onerosamente o imdvel ao proponente interessado nas condi¢cOes da
proposta mencionada no Art. 35, sem prejuizo; do direito de a Prefeitura
exercer a preferéncia diante de outras propostas de aquisicdes onerosas

futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempcao.

§ 42, Concretizada a venda do imével sujeito ao direito de preempcao a

terceiro, o proprietario que alienou esse imoével deve entregar ao 6rgao
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competente da Prefeitura, cdpia do instrumento particular ou publico de
alienagdo do imével, dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura,

sob pena de pagamento de multa didria em valor equivalente a 0,50%

(cinquenta centésimos por cento) do valor total da alienacao.

§ 52. Concretizada a venda do imdvel a terceiro com descumprimento ao
direito de preempcao, a Prefeitura promoverd as medidas judiciais cabiveis

para:

| - Anular a comercializagdo do imével efetuada em condicbes diversas da
proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado mencionada no

§ 22 do Art. 35;

Il - Imitir-se na posse do imdvel sujeito ao direito de preempgao que tenha
sido alienado a terceiro, apesar da manifestacdo de interesse da Prefeitura

em exercer o direito de preferéncia.

§ 62. Em caso de anulagdo da venda do imdvel sujeito ao direito de
preempcao efetuada pelo proprietdrio, a Prefeitura poderd adquiri-lo pelo
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta

apresentada, se este for inferior aquele.

Subsecao IV

Da outorga onerosa do direito de construir e de altera¢ao de uso do solo

Art. 38 A Prefeitura podera, nos termos da legislagdo federal e deste Plano

Diretor, outorgar o direito de construir ou a alteracdo de uso do solo, de forma
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onerosa, mediante contrapartida a ser paga pelos beneficidrios, com base no

potencial construtivo adicional definido a partir do coeficiente de aproveitamento

basico, e coeficiente de aproveitamento maximo definido em lei especifica.

§ 19. Os empreendimentos imobilidrios que estardo sujeitos a outorga
onerosa do direito de construir deverdao ser definidos pela Lei de Uso,

Ocupacao e Parcelamento do Solo.

§ 22. O potencial construtivo adicional corresponde a diferenca entre o
potencial construtivo bdsico, definido a partir do coeficiente de
aproveitamento basico, e o potencial construtivo utilizado no

empreendimento imobiliario.

§ 39 O potencial construtivo adicional é bem publico dominial de

titularidade da Prefeitura com func¢ées urbanisticas e socioambientais.

Art. 39 Os recursos auferidos com as contrapartidas correspondentes a
outorga onerosa do direito de construir ou da altera¢do do uso do solo, utilizando

o potencial construtivo adicional, serdo destinados 2a obras de:

| — Adaptacdo e mitigacdo as mudancas climaticas

Il - Conservacgao e restauracao ambiental

Il — Melhoria do sistema de mobilidade ativa e transporte publico
Il — Qualificacdo de areas de interesse social

IV - Projetos de provisdo habitacional de interesse social (HIS)
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V - Construcao e qualificacdo de equipamentos publicos de educacgao, saude,

assisténcia social, cultura e lazer.

Art. 40 Para o cdlculo do potencial construtivo adicional deverdo ser utilizados

os coeficientes de aproveitamento basico e maximo fixados em ato do executivo.

Art. 41 Os impactos da utilizacdo do potencial construtivo adicional nos sistemas
de mobilidade urbana, de transporte coletivo, de saneamento basico, de
equipamentos comunitdrios e de sistemas de espacos livres e dreas verdes
deverdo ser monitorados permanentemente pela Prefeitura, que devera publicar

relatdrios anuais.

Art. 42 A contrapartida referente a outorga onerosa do direito de construir
utilizando o potencial construtivo adicional, a ser paga pelo beneficiario, sera
regulamentada através de Termo de Referéncia, por ato do Executivo, em até 90

dias da promulgac¢ao desta lei.

Subsecao V

Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga, e Relatério de impacto de

Transito

Art. 43 A Prefeitura exigira a elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanga
e de seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV), antes de emitir
o alvard de construcdo, ampliacdo, renovacdao e funcionamento de

empreendimentos e atividades, publicos ou privados, quando inseridos nas
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condicdes de estabelecidas em Termo de Referéncia, a serem definidas por ato do

Poder Executivo.

§ 12 A Prefeitura poderda exigir a elaboragdo de EIV/RIV dos
empreendimentos e/ou atividades existentes e em funcionamento no
Municipio, inclusive aqueles em que nao se exigiu o EIV/RIV por ocasido do
licenciamento de construcdo, ampliacdo, renovacdo ou funcionamento, ou
ainda que nao estejam enquadrados na norma geral prevista no caput deste
artigo, em que reste comprovado impacto significante, pelo Poder Publico

Municipal.

§ 29, A Prefeitura também poderda diretamente, nas hipdteses de que trata
o paragrafo anterior, exigir quaisquer das medidas de que trata o § 12 do
Art. 432 desta Lei quando demonstrar, com fundamento em estudos
técnicos realizados ou aprovados pelos orgdos municipais, que
empreendimentos e atividades, ainda que ndo abrangidos pelos usos
previstos que provoguem, ou possam provocar impactos significativos a
gualidade de vida da vizinhanca, de acordo com as diretrizes do Termo de

Referéncia para EIV/RIV.

§ 32. O EIV/RIV sera elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo
de Referéncia emitido pelo érgao responsavel da Prefeitura por ocasido da

analise e aprovag¢ao do mesmo.

§ 42, O Termo de Referéncia mencionado no paragrafo anterior devera ser
regulamentado por meio de decreto municipal ou portaria no prazo de 90

(noventa) dias contados ap6s a publicacdo desta Lei.
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Art. 44 A Prefeitura exigira a elaboracao de Relatdrio de Impacto de Transito
(RIT), antes de emitir o alvard de construgdao, ampliagdo, renovagao e
funcionamento de empreendimentos e atividades, publicos ou privados, nas

seguintes condigdes:

| - Atividades e/ou empreendimento sujeitos a elaboracdo do EIV/RIV,

conforme Art.43¢;

Il - Atividades de comércio ou servigo com area construida igual ou superior
a 750 m2 (setecentos e cinquenta metros quadrados); exceto quando

localizadas na Macrozona Industrial;

Il - Atividades de comércio e servico do Grupo 6, quando implantadas em
imAveis com area de terreno igual ou maior a 1.000m? (uns mil metros

guadrados), exceto os localizados na Macrozona Industrial.

IV - Atividades de comércio ou servico localizadas na Macrozona Industrial
com area construida igual ou superior a 5.000 m2 (cinco mil metros

guadrados);

V - Atividades industriais localizadas na Macrozona Central, com 4area

construida igual ou superior a 500 m2 (quinhentos metros quadrados);

VI - Atividades industriais localizadas na Macrozona Industrial, com area

construida igual ou superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados);

VIl - Projeto ou empreendimento que proponha a revisdo ou alteracdo do

sistema vidrio implantado.

19. A Prefeitura podera exigir a elaboracdo de RIT dos empreendimentos

e/ou atividades existentes e em funcionamento no Municipio, inclusive
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aqueles em que ndo se exigiu o RIT por ocasido do licenciamento de

construg¢ao, ampliagdo, renova¢dao ou funcionamento, ou ainda que nao

estejam enquadrados na norma geral prevista no caput deste artigo, em que

reste comprovado impacto significante, pelo Poder Publico Municipal.

§ 29, A Prefeitura também poderda diretamente, nas hipdteses de que trata
o paragrafo anterior, exigir quaisquer das medidas de que trata o § 12 do
Art. 442 desta Lei quando demonstrar, com fundamento em estudos
técnicos realizados ou aprovados pelos 6rgdos municipais, que
empreendimentos e atividades, ainda que ndo abrangidos pelos usos
previstos que provoguem ou possam provocar impactos significativos ao
transito do entorno de acordo com as diretrizes do Termo de Referéncia

para RIT.

§ 39. O RIT sera elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo de
Referéncia emitido pelo drgdo responsdvel da Prefeitura por ocasido da

analise e aprovag¢ao do mesmo.

§ 42, O Termo de Referéncia mencionado no paragrafo anterior devera ser
regulamentado por meio de decreto municipal no prazo de 90 (noventa) dias

contados apds a publicacdo desta Lei.

Art. 45 A elaboracdo do EIV/RIV/RIT tem como objetivos:

| - Avaliar a pertinéncia da implanta¢do do empreendimento e/ou atividade
guanto a adequacdo ao local, considerando os impactos positivos e

negativos da sua instalagdo e/ou operacdo;
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Il - Definir as medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou
atividade com a vizinhanga impactada;

[l - Definir as medidas mitigadoras aos impactos reversiveis identificados;

IV - Definir as medidas compensatdrias necessdrias em contrapartida aos

impactos irreversiveis;

V - Definir as medidas de potencializacdo dos impactos positivos.

§ 12. Os resultados do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV serdo
apresentados por meio dos Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV, assim
como o Relatério de Impacto de Transito — RIT que deverao ter linguagem

adequada e acessivel a compreensdo dos diversos segmentos sociais.

§ 2°. A elaborac¢do do EIV/RIV/RIT devera permitir a avaliacdo dos impactos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade na vizinhanca e
deverd incluir analises definidas nos Termos de Referéncia, mencionados

nos § 32 dos artigos 43 e 44 desta lei.

§ 32, Conforme as caracteristicas do empreendimento ou atividade o Termo

de Referéncia podera exigir analises sobre as seguintes questoes:
| - Adensamento populacional;

Il - Equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Uso e ocupacdo do solo;

IV - Valorizag¢do imobilidria;

V - Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - Ventilacdo e iluminacao;
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VIl - Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;
VIII - Nivel de ruidos;
IX - Qualidade do ar;
X - Vegetacdo e arborizacdo urbana;
XI - Capacidade da infraestrutura urbana;
Xl — Gerenciamento de residuos da construgao civil;
XIll - Geragao de renda;
XIV - Geragdo de empregos;

XV — Plano de saneamento (abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio,
manejo de residuos sdélidos e drenagem) com previsdo de solucbes

sustentdveis e otimizadas, ambiental e tecnologicamente adequadas.

XVI - Outros estudos peculiares ao empreendimento e a atividade analisada.

Art. 46 O responsavel pelo empreendimento e/ou atividade arcard com

todas as despesas relativas ao EIV/RIV/RIT, especialmente:

| - Elaboracdo do EIV/RIV/RIT e fornecimento do nimero de exemplares
solicitados pela Prefeitura, versao digital dos documentos com vistas a sua
disponibilizacdo, na pdgina oficial da Prefeitura na rede mundial de
computadores (internet), bem como quaisquer documentos, cépias e

materiais graficos exigidos a elucidac¢do do projeto;

Il - Cumprimento das exigéncias, quando necessarios, de esclarecimentos e

complementacdo de informacgdes durante a analise técnica do EIV/RIV/RIT;

Il - Assegurar a publicidade do ato.
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Art. 47 Os empreendimentos com diferentes categorias de uso, que tenham
condicdes de implantagdo, construcdo e funcionamento totalmente auténomos,

serdo considerados separadamente para os efeitos de enquadramento.

Pardgrafo Unico. O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as hipdteses
em que, ndo obstante os empreendimentos com diferentes categorias de
uso tenham condicées de implantacdo, construcdo e funcionamento
totalmente auténomos, causem impactos cumulativos, cabendo ao
Municipio, nessas hipoteses, exigir dos interessados a elaboracdo de

EIV/RIV/RIT.

Art. 48 O EIV/RIV/RIT deverd ser elaborado por profissional devidamente
habilitado, ou equipe de profissionais, contratados as expensas e sob a
responsabilidade do interessado, de acordo com as diretrizes contidas nos Termos

de Referéncia.

Paragrafo Unico. A elaborag¢do do EIV/RIV/RIT ndo substitui a elaboracdo e a
aprovacao de Estudo de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da

legislacdo ambiental.

Art. 49 Deverd ser nomeado uma Comissdao Municipal de Analise do
EIV/RIV/RIT, formada por servidores das secretarias municipais responsaveis pela
gestdo urbana e ambiental do Municipio, obras e servicos publicos e pela
mobilidade urbana a ser regulamentado por meio de decreto municipal no prazo

de 90 (noventa) dias contados apds a publicacdo desta Lei.
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§ 12, Caso a andlise técnica do EIV/RIV/RIT envolva assuntos especificos

pertinentes a outras Secretarias ou a outros drgaos publicos, estes serdo

consultados.

§ 22. A Comissdo de Analise emitird parecer conclusivo sobre a possibilidade
de implantac¢do da atividade e/ou do empreendimento, a ser encaminhado
aos Secretdrios Municipais envolvidos, em até 60 (sessenta) dias Uteis, sendo
descontados desse prazo os dias em que 0s processos permanecerem em

“comunique-se”.

§ 39, O processo que ndo tiver a anotacao de “comunique-se” justificado ou
atendido no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias uteis serd

indeferido.

§ 492, O parecer conclusivo da Comissdao de Andlise deverd conter as
sugestoes de medidas compatibilizadoras, compensatdrias, mitigadoras
e/ou potencializadoras relativas aos impactos decorrentes da implantacdo
da atividade ou empreendimento, como condi¢do para expedicdo da licencga

ou autorizacdo solicitada.

§ 52, N3o sendo possivel a ado¢do das medidas mencionadas no paragrafo
anterior ou se estas forem insuficientes para mitigar os efeitos nocivos do
empreendimento, a Comissao de Anadlise emitird parecer pela inviabilidade

do empreendimento e/ou atividade.

§ 62. N3o sera concedido o licenciamento da obra ou da atividade, bem

como; nao podera ter inicio nenhuma providéncia de implementacdo ou
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execucdo do empreendimento, mesmo que preliminar, enquanto nao for

apreciado o EIV/RIV/RIT pela Comissdo de Analise, e devidamente aprovado

pelo 6rgao competente.

Art. 50 A aprovacdo final do EIV/RIV/RIT cabera a Secretaria Municipal
responsavel pela gestdo e planejamento urbano, devendo ser incluidos os
pareceres e aprovacbes das Secretarias Municipais envolvidas nos estudos

especificos.

§ 19. A autorizacao municipal para licenciamento de construgdao, ampliagao,
alvard de renovacdo ou funcionamento estard condicionada a adesdo ao
Termo de Compromisso firmado pelo proprietario ou seu representante
legal e pela Prefeitura, com firma reconhecida e registro em Cartério de
Titulos e Documentos, responsabilizando-se pela realizacdo de todas as

medidas previstas no parecer conclusivo mencionado no

§ 292, Em caso de ndo cumprimento, total ou parcial, do Termo de
Compromisso celebrado, o instrumento em apreco constituird titulo
executivo extrajudicial, para que a Administracdo Municipal promova as

medidas judiciais cabiveis contra o proprietario ou seu representante legal.

§ 39 Apds a obtencdo de autorizacdo municipal, o licenciamento de
construcdo, ampliacdo, alvara de renovacdo ou funcionamento da atividade
ou do empreendimento, podera ter prosseguimento nos drgdaos municipais

competentes.
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§ 49, No caso de empreendimento sem uso definido, com finalidade para

locagao, a autorizagao Municipal para licenciamento de construcdo, reforma

ou amplia¢do, levard em consideragao o potencial de impacto de vizinhanga

do empreendimento e tera carater precario.

§ 52. Definido ou alterado o uso do empreendimento e/ou da atividade, o
interessado deverd providenciar a elaboracdo de novo EIV/RIV/RIT

aplicando-se o procedimento previsto neste Plano Diretor.

§ 62. A expedicdo de alvara de ocupacdo e/ou do licenciamento definitivo da
atividade e/ou empreendimento somente ocorrerd apds a implementacdo
de todas as a¢Oes compatibilizadoras, mitigadoras, compensatérias e/ou
potencializadoras definidas no parecer conclusivo da Comissdo de Andlise e
emissdo de autorizacdo pela Secretaria competente pela gestdo e

planejamento urbano.

§ 72 - Ato do Executivo disciplinara os procedimentos a serem adotados para

a operacionalizacao do instrumento aqui regulado.

Subsecao VI

Do Relatdrio Ambiental Preliminar

Art. 51 O Relatdorio Ambiental Preliminar - RAP, é um estudo técnico
elaborado por equipe multidisciplinar que oferece elementos para a analise da
viabilidade ambiental de empreendimentos ou atividades consideradas potencial

ou efetivamente causadores de degradacdao do meio ambiente.
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Art. 52 O RAP permitird a andlise comparativa das opc¢des locacionais e
tecnoldgicas, referenciadas aos potenciais de impactos ambientais (mitigdveis no

tempo e no espaco), que a implanta¢cdo do empreendimento pode provocar.
Art. 53 O RAP deve ser elaborado considerando:

| - O diagndstico integrado (interacdo entre elementos dos meios fisico,

bioldgico e socioeconémico) da area de influéncia do empreendimento;
Il - O projeto urbanistico;

Il - Os impactos que podem ser causados pela implantacdo do

empreendimento;

IV - As medidas mitigadoras e de controle ambiental que devam ser adotadas

para a sua viabilizacdo ambiental.

§ 12. — Em razdo da complexidade do empreendimento, o drgdo publico
responsavel pela analise do instrumento, poderd solicitar informacdes

complementares.

§ 29, O RAP sera elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo de
Referéncia emitido pelo drgdo responsdvel da Prefeitura por ocasido da

analise e aprovacdo do mesmo.
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§ 32. O Termo de Referéncia mencionado no paragrafo anterior devera ser

regulamentado por meio de decreto municipal no prazo de 90 (noventa) dias

contados apds a publicagdo desta Lei.
Art. 54 O RAP devera conter as seguintes informacdes gerais:

| - Identificacdo do empreendedor contendo nome, razdo social, endereco
para correspondéncia, telefone, e-mail, identificacdo do responsavel,

CNPJ/CPF

Il - Identificacdo da empresa responsavel pela elaboracdo do RAP contendo

as mesmas informacgdes acima citadas;

IIl - Dados basicos sobre a gleba e o empreendimento com informacdes da
area da gleba, declividades predominantes, uso atual e futuro, tipo de
parcelamento, porte ou outras informagdes pertinentes ao

empreendimento, que permitam a sua compreensdo geral;

IV - Localizagao do empreendimento que devera conter informagdes sobre
a sua localiza¢do na regido e no Municipio, zona urbana, acessos, principais
empreendimentos localizados no entorno, rios, entre outras informacdes

pertinentes, em carta topografica oficial original ou reproducao;

V - Justificativa do empreendimento com base na demanda a ser atendida,
para empreendimentos de carater publico devera ser apresentado, as

alternativas locacionais do projeto urbanistico, e justificar a adotada.

Art. 55 Em caso de identificacdo de algum passivo ambiental, o interessado
deverd apresentar proposta de recuperacdo e ou mitigacao, além da metodologia
de Avaliacdo de Impacto Ambiental adotada, prevendo, identificando, avaliando e

classificando qualitativa e quantitativamente os potenciais impactos ambientais
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nas fases de implantagdo, ocupacdo e utilizacdo do empreendimento sobre as
areas de influéncia.

Subsecao VI

Termo de Compensacao Urbanistica

Art. 56 Fica criado o Termo de Compensac¢ao Urbanistica — TCU, com forca
de titulo executivo extrajudicial, traduzido como uma compensacado financeira,

pela realizagdo de obra particular de médio e grande porte.
Art. 57 Essa compensacdo financeira sera devida quando da aprovacao de:

| - Empreendimentos residenciais a partir de 1.000 m? (mil metros

quadrados);

Il — Empreendimentos comerciais com area acima de 200 m? (duzentos

metros quadrados) de drea construida;

Il - Industriais e de servicos.

Paragrafo Unico — A Secretaria responsavel pela aprovacao do projeto
arquiteténico definird o valor a ser exigido, com a autorizacdo do Chefe do

Executivo.

Art. 58 O TCU podera ser pago mediante contrapartida financeira, em obras,
servicos ou equipamentos, a critério da Administracdo Publica, devendo o inicio
do cumprimento das obrigacGes ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias contados

da assinatura do referido termo.
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Pardgrafo Unico — Em caso de descumprimento das obrigacdes, o Executivo
podera executar judicialmente o titulo e promover o embargo da obra.

(Redagdo acrescida pela Lei n® 5514/2019).

Art. 59 Para apuracdo do valor do TCU serd considerado o més
imediatamente anterior a data de protocolo do projeto, no que se refere ao Custo

Unitario Basico da Construcdo Civil - CUB, divulgado pelo SindusCon/SP.

Art. 60 Nos casos de empreendimentos mistos, assim considerados
aqueles que possuirem mais de uma tipologia, o célculo do TCU serd proporcional

as suas respectivas areas.

Art. 61 Fica concedido o desconto de 5% (cinco por cento) do valor do TCU
para os empreendimentos que comprovarem a utilizagdo de, no minimo, 70%
(setenta por cento) de mao de obra de trabalhadores residentes no Municipio de

Maua.

Art. 62 Para as construcdes sem uso pré-definido, o indice relativo a

tipologia serd de 0,05 (cinco centésimos).

Art. 63 Os critérios para formalizagao, calculo e fiscalizagao do TCU serao

regulamentados por meio de Ato do Executivo.
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Art. 64 No caso das atividades de uso comercial e servicos que nao
necessitam de darea construida significativa para o seu funcionamento, sera
adotada, para efeitos de enquadramento nas categorias que utilizam os

parametros de porte/impacto urbanistico e geracdo de trafego, a area do lote ou

somatoria dos lotes

TiTULO 1l

Da Politica e dos Sistemas Urbanos e Ambientais do Municipio

Capitulo |

Dos Planos, Programas e Projetos Setoriais

Art. 65 Lei especifica devera instituir, regulamentar, ou nos casos dos planos ja

existentes, revisar, sempre que pertinente os seguintes planos locais:

.  Planos de desenvolvimento econGmico e social;
II.  Plano ambiental, incluindo o estabelecimento de padrdes de qualidade
ambiental;
M. Plano de mobilidade urbana;
IV.  Plano de habitacdo de interesse social

V. Plano de saneamento basico;

VI.  Plano de reducdo de riscos;
VIl.  Plano de saude publica;
VIll.  Plano de educacdo;

IX.  Plano de desenvolvimento cultural;
X. Plano de esportes, lazer e desenvolvimento turistico;

Xl.  Plano de assisténcia social;
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XIl.  Plano de seguranca alimentar e nutricional sustentavel;
Xlll.  Plano de seguranga comunitdria;
XIV. Plano da diversidade;

XV.  Plano de agua e esgoto;

XVI.  Plano de preservac¢do do patrimonio cultural.

Art. 66 Os planos a que se refere o artigo anterior devem ser elaborados de forma
a garantir a compatibilidade entre eles, obedecendo as diretrizes constantes nesta
lei, ao principio da gestao democratica do Municipio e ao disposto no Estatuto da

Cidade.

Capitulo I

Da Politica de Desenvolvimento Economico e Social

Art. 67 O desenvolvimento do Municipio de Maua sera orientado de forma
sustentdvel, de modo que promogao das politicas publicas concilie o equilibrio

entre o desenvolvimento econdmico e o social e a preservacdo do meio ambiente.

§ 12. A Politica Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social sera
promovida de forma compartilhada por todos os agentes sociais e
econdmicos envolvidos e terd como objetivo desenvolver as atividades
econdmicas do Municipio, visando satisfazer as necessidades humanas e

ecoldgicas.

§ 22. O Poder Publico Municipal devera fomentar a instalacdo e a ampliacdo
das atividades econémicas geradoras de trabalho e renda, voltadas para o

Municipio com integracdo as politicas regionais de desenvolvimento.
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Art. 68 Sdo diretrizes da Politica Municipal de Desenvolvimento Econ6mico

e Social:

| - Melhorar a qualidade de vida da populagdo de forma continuada e

permanente;

Il - Incentivar a instalacdo e a ampliacdo das atividades econ6micas

geradoras de trabalho e renda;
[l - Incentivar as politicas de crédito e microcrédito;
IV - Auxiliar as atividades econdmicas visando sua auto sustentabilidade;

V - Incentivar a integracdo entre industria, comércio e prestadores de

servigo;

VI - A seguranca dos habitantes em geral e, em particular, dos funcionarios

das empresas sediadas no Municipio;

VIl - a preservagao do meio ambiente, notadamente dos recursos hidricos e

da vegetacao de interesse ambiental;

VIII - a promogao da regularizacao dos imdveis e das atividades, junto aos

orgdos competentes, conforme legislacdo pertinente;

IX - Dar adequada destinacdo aos residuos sélidos e liquidos produzidos de
forma a ndo comprometer as condi¢des urbanas de saude, higiene e limpeza

urbana;

X - Fiscalizar o cumprimento dos dispositivos legais que regulam a emissao
de efluentes gasosos e residuos liquidos, ruidos e outros elementos nocivos

a coletividade;
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Xl - Incentivar a formalizacdo de estabelecimentos industriais, comerciais e

de servigos, informais e clandestinos;

XIl - Incentivar as atividades econdmicas de pequena escala de capital e

tecnologia;
XII - Atrair investimentos, trabalho e renda;

XIll — Promover e disseminar o conhecimento de novas tecnologias de modo

a capacitar os cidadaos.

Art. 69 Os incentivos fiscais seletivos deverdao ser utilizados de forma
planejada, integrados ao desenvolvimento econémico e social, municipal e
regional, de forma compensatéria com avaliacdo de resultados definidos em

legislacdo proépria.

Art. 70 O Poder Publico Municipal deverd monitorar constantemente o
processo econOmico, considerando a integracdo regional, a manutencdo do
parque industrial instalado, as atividades comerciais e de servicos, o nivel de
emprego e o impacto ambiental, implantando e implementando as ac¢des

pertinentes.
Art. 71 S3o acdes da Politica de Desenvolvimento Econémico e Social:

| - Fomentar politicas publicas de emprego, trabalho e gera¢do de renda;

Il - Incentivar o investimento em atividades econ6micas com elevada
propensdo a utilizacdo intensiva de mao de obra, dando énfase a micro,
pequena e média empresa e aos sistemas organizacionais de autogestao,

cooperativas e associagoes;
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IIl - Fomentar programas de capacitacao profissional de forma a promover a

empregabilidade aos cidadaos de Maug;

IV - Incrementar uma estratégia publica voltada para atracdao de novos

empreendimentos;

V - Combater a informalidade e clandestinidade mediante fiscalizacdo e

concessao de beneficios a regularizagao fiscal;

VI - Divulgar as atividades econdmicas desenvolvidas no Municipio de forma

setorizada a populagao;

VIl - Promover o apoio técnico as atividades econdmicas existentes no

Municipio no sentido de preservar sua sustentabilidade.
Art. 72 Lei especifica sobre as atividades econémicas visara:

| - Ampliar as possibilidades de investimentos em atividades econdmicas;

Il - Incentivar a geracdo de trabalho e renda em todo o Municipio

respeitando as diretrizes de cada macrozona;

Il - Reduzir tempo e custo de locomocgao.

Capitulo I

Da Politica Habitacional

Art. 73 S3o diretrizes da Politica Municipal de Habitacdo:
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| - Desenvolver politicas habitacionais e fundidrias que visem a realizacao

plena e progressiva do direito a moradia adequada;

Il - Promover a qualidade habitacional em sentido amplo para as familias de
baixa renda através da regularizacdo, producdo ou melhorias de unidades
habitacionais sempre associadas a implementacgao de Infraestrutura Urbana

e Equipamentos Publicos

[l - Propiciar a regularizagdo urbanistica, imobilidria, fundidria e
administrativa dos aglomerados de habitagdes ocupadas por populagao de

baixa renda, incentivando a melhoria das unidades residenciais;

IV - Buscar a utilizacdo adequada das areas desocupadas com a aplicacdo dos

instrumentos urbanisticos previstos no capitulo antecedente;

V - Criar Zonas Especiais de Interesse Social sujeitas a regimes urbanisticos

especificos e seus respectivos Planos Integrados;

VI - Facilitar o acesso a moradia para a populacdo de baixa renda, por meio
de financiamentos de baixo custo que possibilitem a aquisicao de material
de construcdo e de programas que oferecam a populacdo a possibilidade da

autoconstrucado orientada pelo setor publico;

VI - Integrar o Municipio em ac¢bes de Politica Habitacional regional e

nacional;

VIl - Assegurar o acesso a moradia adequada a todos os cidaddos, por meio
de politicas que estimulem a produc¢do de Habitacdo Popular e assegurem a

posse legal da propriedade;

VIII - Criar programas de subsidios para garantir a democratizacdo do acesso
a moradia digna com condi¢cdes bdsicas de habitabilidade a populacdo

excluida ou de baixa renda;
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IX - Priorizar a regularizacao fundidria em assentamentos precarios e nucleos

de loteamentos irregulares existentes;

X - Promover a urbanizacdo em assentamentos precdrios, controlando o
aumento das irregularidades por meio de politicas de fiscalizacdo eficientes,
eliminando eventuais areas de risco, e promovendo a melhoria do meio

urbano e ambiental.
Art. 74 S3o acdes da Politica Habitacional:

| - Garantir o cumprimento da funcao social da propriedade e da cidade por

meio da utilizacdo adequada de instrumentos urbanisticos e juridicos;

Il - Elaborar um Plano de Habitacdo com normatizacdo especial para
estimular e promover a producdo de empreendimentos habitacionais em

Zonas Especiais de Interesse Social;

lIl - Garantir a Assessoria Técnica de Habitacdo de Interesse Social (ATHIS)

no Municipio conforme preceitos da Lei Federal 11.888 de 2008;

IV - Garantir a regularizacao fundiaria das situacdes consolidadas com
amparo nos instrumentos dispostos no Estatuto da Cidade e no Plano de

Habitacdo de Interesse Social;

V - Viabilizar canais que favorecam a participacdo das comunidades e suas
entidades representativas, no encaminhamento de solucbes e elaboracao

de programas habitacionais de interesse social;

VI - Promover, na execuc¢ao dos programas habitacionais, formas de
participacdo dos beneficiados no gerenciamento e administracdo dos

recursos, como autogestao e cogestao;
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VIl - Promover, por meio de programas especiais, acdes de Assessoria
Técnica gratuita para familias de baixa renda, objetivando a melhoria das

condigOes de habitabilidade das unidades residenciais existentes, bem como

dos assentamentos habitacionais e sua regularizacdo fundiaria;

VIII - Priorizar o atendimento e a remog¢ao das unidades residenciais que
estejam em situagGes de risco geotécnico, de inundagdo ou que interfiram
na implantagdo de obras publicas, garantindo o reassentamento das familias
em condi¢cbes de habitabilidade, dentro da Politica Habitacional do

Municipio e a recuperacdo ambiental da area;

IX - Buscar financiamento junto a drgdos estaduais, federais e internacionais

para a promoc¢ao de empreendimentos habitacionais de interesse social;

X - Possibilitar a execucdo de programas habitacionais que atendam ao
interesse social por meio de parcerias com a iniciativa privada, organizacdes
ndao governamentais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico,

cooperativas, movimentos populares e associacdes comunitarias;

Xl - Garantir a observancia da legislacio ambiental, contribuindo para a

manutenc¢ado da qualidade ambiental e dos mananciais;

Xl - Regular os empreendimentos imobilidarios nas areas gravadas como
interesse social, promovendo a negociacdo e incentivando a parceria entre
compradores,  proprietarios  privados, promotores imobiliarios,
cooperativas, associacdes, organizacdes ndao governamentais, organizacao

da sociedade civil de interesse publico e o Poder Publico Municipal;

Xl - Incentivar a participacdo popular na tomada de decisdes e na adogao
das medidas necessarias para a regularizacdo juridica e a urbanizacao

especifica.
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Art. 75 O empreendimento habitacional de interesse social - HIS é o
empreendimento imobilidrio destinado a producdo habitacional para a populagao

de baixa renda, com padrdes urbanisticos e construtivos definidos em lei

especifica.

Paragrafo Unico - Os empreendimentos de HIS podem ser promovidos por
Orgdos da Administracdo Publica Direta ou Indireta, ou, desde que com
participacdo e fiscalizacgdo do poder municipal, pela iniciativa privada,
organizacbes nao governamentais, organiza¢cdes da sociedade civil de
interesse publico, cooperativas, movimentos populares e associacoes

comunitarias ou em parcerias.

Art. 76 O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo gerido
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdao é destinado a
oferecer suporte administrativo e financeiro a execucao da Politica Municipal de
Habitacdo, por meio da alocacdo de recursos publicos para investimentos em

programas habitacionais.

Capitulo IV

Do Sistema de Mobilidade Urbana
Sec¢do | - DisposicOes Gerais e Principios

Art. 77 O Sistema Municipal de Mobilidade Urbana visa a articulacdo e a
integracdo dos componentes estruturais e a integracdo regional de forma a

assegurar o direito de ir e vir, a educacdo para o transito e integracao regional de
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forma sustentavel e considerando a melhor relacdo custo beneficio social para o
atendimento da pluralidade de necessidades de deslocamentos de pessoas e bens,

nos termos do que dispde a Lei Federal n° 12.587 de 03 de Janeiro de 2012
(Diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana - PNMU).

Paragrafo Unico — O principal instrumento de planejamento do sistema de
mobilidade é o Plano de Mobilidade Urbana Municipal, conforme disposto

na lei federal.

Art. 78 Os principios da Politica Municipal de Mobilidade Urbana, em
conformidade com as Diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana

garantem:

| - Universalidade e acessibilidade cidada, proporcionando autonomia aos

usuarios do sistema;

Il - Equidade na utilizacdo dos espacos, priorizando a coletividade, a

seguranca e o meio ambiente;
Il - Gestdo democratica e controle social do planejamento;

IV - Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do uso dos

diferentes modos e servigos.

Art. 79 Sao diretrizes da Politica Municipal de Mobilidade Urbana:

55



4

r":)
f. ANOS
| - Priorizar dos modos de transportes ndo motorizados sobre os motorizados

e dos servicos de transporte publico coletivo sobre o transporte individual

motorizado;
Il - Mitigagdo dos custos ambientais, sociais e econdmicos;

lll - Considerar as demandas de curto, médio e longo prazo no Plano de
Mobilidade Urbana, Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Or¢amentdrias e

Orcamento Anual do Municipio;

IV — Controlar o adensamento construtivo através da legislacdo de uso e

ocupacao do solo para evitar a sobrecarga dos sistemas de transporte;

V - Ampliar a rede Estrutural de Mobilidade, conforme o mapa do Plano de

Mobilidade Urbana (Lei n2 5250 de 2017);

VI - Desenvolver e implantar de Plano Vidrio para o Municipio para os

préximos 10 anos de forma complementar ao Plano de Mobilidade Urbana;

VIl - Promover a qualificacdo das calgcadas e espacos de circulagdo de
pedestres com seguranca e conforto, priorizando o pedestre, o transporte
publico e a mobilidade ndao motorizada, com énfase nos equipamentos

publicos municipais de uso coletivo;

VIII - Implantar medidas de priorizacdo dos espacos vidrios para pedestres,
tais como moderacgao de trafego, vias exclusivas e prioritarias e substituicao
de vagas de estacionamento nas vias publicas por areas de convivéncia e

circulacao;

IX - Desenvolver um plano ciclovidrio, em conformidade ao Plano de
Mobilidade Urbana, prevendo também a implantacdo de bicicletarios e

paraciclos.

X - Elaborar estudos e estabelecer de forma gradativa roteiros
especialmente adequados a populagdo com deficiéncia visual, enfocando as

suas necessidades e preferéncias especiais.
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Art. 80 S3o componentes estruturadores do sistema municipal de

mobilidade:

| - O sistema vidrio, abrangendo o planejamento e a implementac¢do da

infraestrutura viaria;

Il — Sistema de circulacdo de pedestres;

IIl — Sistema de transporte coletivo

IV — Sistema Cicloviario;

V — Sistema de logistica e transporte de cargas;

VI — Administracdo do transito;

Art. 81 O Poder Publico Municipal é o agente planejador, ordenador,

controlador, fiscalizador e educador sobre o sistema de mobilidade da cidade.

Paradgrafo Unico - O Poder Executivo Municipal definird a estrutura
organizacional da Administracdo, com atribuicGes e competéncias para
tratar das questdes de mobilidade urbana em fun¢dao de sua dinamica e
destacada influéncia nos aspectos sociais e econdmicos do desenvolvimento

urbano.

1.1.1 Secéao Il

1.1.2 Sistema Viario
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Art. 82 O Sistema viario é composto pela malha vidria, infraestrutura e

superestrutura fisico-territoriais que permitem os deslocamentos, conforme

composigao abaixo:

d)

e)

| — Vias publicas destinadas ao transito por modos motorizados ou nao
motorizados, englobando a pista de rolamento, os passeios publicos,

canteiros e demais elementos;

Il — Logradouros publicos e sistema de areas livres;
Il — TransposicOes e passarelas;

IV — Sinalizacdo especifica;

V — As vias e estradas em dreas de mananciais que contam ou ndo com

pavimentagao;

VI — Sistema ciclovidrio, composto por:

Ciclovias: Via ou parte da via destinada exclusivamente a circulagao de
bicicletas e totalmente segregada da circulagao de veiculos automotores;
Ciclofaixas: Constituida faixa da via destinada exclusivamente a circulacdo
de bicicletas e veiculos ndo motorizados;

Ciclorrotas: Vias sinalizadas indicando os melhores caminhos para se
trafegar de bicicleta, podendo passar por trechos com infraestrutura
cicloviaria ou ndo;

Paraciclos: equipamentos para guarda de bicicleta em espaco de livre
acesso;

Bicicletarios: equipamentos para guarda de bicicleta de acesso controlado

e com protecdo as intempéries.
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Paragrafo Unico - Os eixos prioritarios para implantacdo de infraestrutura

cicloviaria estdo indicadas no Plano Municipal de Mobilidade Urbana (Lei n2

5250/2017).

Art. 83 S3o diretrizes para o planejamento do sistema vidrio:

| - Promover a integragdo fisico-social do Municipio com a regido

metropolitana e estadual;

Il - Racionalizar as agdes, levando-se em consideragdo as regides em
desenvolvimento e as consolidadas e em conformidade com as diretrizes de

cada macrozona;
Il - Planejar intervencgdes, tendo por base:
a) Os centros de bairro e o uso e ocupacao do solo;

b) Os estudos das dreas de influéncia de geracdo trafego dos centros e

polos;

c) Os estudos de volumes de deslocamento da populacdo, das origens e

destino de acordo com o uso e a ocupacao do solo;
IV - Garantir as condicdes necessarias para priorizar o transporte coletivo;

V - Implantar rotas ciclaveis de acordo com as condi¢cdes de relevo e

dimensodes da via;

VI - Recuperar as vias e passeios publicos, oferecendo seguranca para o

trafego de veiculos e pedestres.

VIl - Qualificar calcadas, passeios e vias compartilhadas, garantindo uma

faixa livre acessivel, inclusiva e segura para a circulacdo de pedestres.
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VIII - Adotar nos programas de pavimentacao de vias nas areas de protecao

ambiental, pavimentos que permitam drenagem das aguas pluviais para o

solo.

IX - Estabelecer projetos de reconfiguracdo de tracados geométricos em

locais onde possam proporcionar mais conforto e fluidez no transito.

Art. 84 Fica estabelecido para as novas diretrizes vidrias a seguinte

classificagao hierarquica:
| - Via de Transito Rapido
Il - Via Arterial |
[ - Via Arterial Il
IV - Via Coletora |
V - Via Coletora Il
VI - Via Local

VIl - Vias Marginais

Paragrafo Unico — As velocidades maximas devem obedecer ao disposto no
Cddigo de Transito Brasileiro (Lei Federal 9.503, de 23 de setembro de 1997),

especialmente o Art. 61.

Art. 85 A acdo detalhada para o sistema viario serd objeto do Plano de
Mobilidade Urbana, a ser revisado periodicamente com base nos principios
anteriormente listados e contemplard as intervengdes prioritarias identificadas

graficamente no Anexo Folha n22 desta Lei, a saber:
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Estudo para complexo vidrio de interligagdo da Av. Dona Benedita
Franco com a Av. Bardo de Maud
Ampliagdo do Vd. Esperanga, interligacdo entre Pq. das Américas e VL.
Morelli;
Continuagdao da marginal do Rio Tamanduatei (paralela a Av. Bardo de
Mauad) até a Rua Eca de Queiroz e Rua Vicente Ferreira.
Pavimentacdo e requalificacdo viaria da Rua Vicente Ferreira, aliviando
o volume de veiculos na rotatéria de acessos a Av. Benedita Franco da
Veiga.
Ligagdo da Rua Silvio de Araujo a Av. Antonio do Carmo e Reinaldo Denis,
criando uma via paralela a Av. Benedita Franco da Veiga, até o Jd.
Cruzeiro.
Ligagcdo da Rua Aloisio de Azevedo (Bairro Feital) com a Rua Jodao de
Campos (Jd. Olinda).
Ligagcdo da Av. Itapark, cruzando a Av. Barao de Maua até a Rua Pref.
Amaury Fioravanti (Marginal do Rio Tamanduatei).
Ligagdo da Av. do Manaca a Rua Aulivieri Bozzato no condominio Acibam
(conexdo com a Av. Papa Jodo XXIll e al¢ca de acesso ao Rodoanel).
Construgao do viaduto na Av. Bardo de Maud com a Av. Pres. Castelo
Branco até a Rua Cineasta Glauber Rocha e Av. Antonio Fioravanti.
Ligacdo da Rua Cicero Campos Pdvoa até a Rua Kenzo Sasaki (Jd. Camila),
estabelecendo conexdo com a Estacdo Guapituba da CPTM e Av. do
Manaca.
Construcdo da alca de acesso a Av. Capitdo Jodo, a partir do Viaduto da
Saudade (Prefeito Elio Bernardi), desafogando o trafego de veiculos na
Rua Gen. Osdrio, Rua Sao Silvestre com a Av. Portugal.
Construcdo do trecho do Corredor Sudeste (Corredor de Onibus

Regional) pertencente a Maua.

m) Requalificacdo da Av. Jodo Ramalho

n)

Requalificacdo da Av. Antonia Rosa Fioravanti
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o) Ligacdo da Rua Queiros Pedroso com a Avenida Jodo Varim,

estabelecendo bindrio com a Avenida Papa Joao XXlII

Art. 86 S3o as acdes para a circulacdo e transito:

| - Criar programas e convénios para realizar o monitoramento e fiscalizagao
da qualidade do ar em decorréncia da emissdao de gases produzidos por

veiculos a combustao;

Il - Manter programas de orientacdo do transito visando a educac¢do e a
mudanca de comportamento dos atuais e futuros usudrios, por meio do

estabelecimento de convénios com outros entes federativos;

Il - Criar e manter programas periddicos para a educacdo, comportamento
e orientacdo no transito voltado aos pedestres e aos portadores de
necessidades especiais, de forma que conhecam e utilizem os equipamentos

e as orientagdes de seguranga;

IV - Promover o incentivo ao transporte coletivo e ao transporte por veiculos

ndo poluentes e sua adequacdo ao sistema viario;
V - Criar infraestrutura para ciclofaixas e ciclovias;

VI - Efetuar estudos técnicos sobre os impactos do rodoanel na Avenida Papa
Jodo XXIll e regides adjacentes, bem como possibilitar a interligacdo das

regioes de passagem desta via;

VIl - Estabelecer regras e normas de circulagdo de cargas perigosas de
produtos quimicos, com observancia a circulacdo nas vias de acesso e saida

dos podlos petroquimico e industrial.

VIII - Adequar gradualmente calcadas, faixa de pedestres, e transposicdes de

barreiras para atender a mobilidade inclusiva.
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IX - Definir medidas de mitigacdo de impacto no transito quanto da

implantacdo de empreendimentos geradores de trafego através de analise do
RIT.

X - Monitorar e intervir na oferta e restricdo de locais de estacionamento
rotativo nas vias e em areas publicas, principalmente nas regides de maior

atracdo de trafego;

Xl - Promocado da ligacdo de regides da cidade através de novos trechos de

sistema vidrio sobre o Rio Tamanduatei, cérrego Corumbé e Taboao;

XIl - Restringir qualquer tipo de atividade ou evento que interrompa a
circulacdo do servico de Transporte Publico coletivo de passageiros, cuja via
seja parte integrante de itinerarios constantes nas Ordens de Servico

Operacionais (0SOS).

Pardgrafo Unico - Ficam proibidas novas ligacdes entre o Sistema Vidrio do

Municipio e o trecho Sul e Leste do Rodoanel Metropolitano Mario Covas.

Secao IV

Dos Transportes Coletivos

Art. 87 Transporte coletivo é o servico que atenda a mobilidade de grandes
guantidades de pessoas com itinerarios e hordrios pré-fixados e estabelecidos

pelo Poder Publico.

Art. 88 Sao diretrizes do transporte coletivo:
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| - Garantir o acesso dos cidaddos a todo o territorio municipal e

metropolitano;
Il - Ampliar a acessibilidade de pessoas com diversidade funcional;

Il - Desenvolver e apoiar projetos de integracdo dentro do sistema municipal

e metropolitano;

IV — Adequar o Sistema Viario para priorizar a circulacdo do transporte

coletivo nas vias de maior demanda;

V - Colaborar com a implantacdo de novos corredores metropolitanos, além
de terminais e estacdes de transferéncia de o6nibus Municipais e

Intermunicipais;

VI - Desenvolver formas de viabilizar a operacdao dos sistemas de forma
financeiramente acessivel, como meio de garantir a inclusdo social e o

direito a cidade;

VIl - Planejar o sistema operacional, racionalizando e distribuindo os
equipamentos disponiveis de forma a atender as demandas sem saturar os

principais eixos viarios;

VIl - Considerar, no planejamento orcamentdrio, a destinacao de recursos
para viabilizacdo de programas para a ampliacdo e modernizagdo, de
infraestruturas, pesquisas, gestdo com tecnologia de informacao, visando

melhorias no padrdo de atendimento e o controle total do sistema;

IX - Gerir o sistema de transporte municipal por meio do Conselho de
Transporte Coletivo, permitindo o controle social e a legitimidade sobre as

acdes do Poder Publico.

Art. 89 S3o acdes para o transporte coletivo:
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| - Implantar sistema integrado de transportes metropolitanos mediante

transbordo dos usudrios com a utilizacgdo de um mesmo bilhete;

Il - Ampliar a quantidade de abrigos de ponto de 6nibus e mini terminais,

proporcionando conforto aos usuarios do sistema.

[l - Desenvolvimento de eixos de corredores de média capacidade de forma
a priorizar a circulacdo do transporte coletivo e propiciar a melhoria de

qualidade;

IV —Estimular a adogao de veiculos com fontes de energia renovaveis, fontes

de energia recarregdveis ou combustiveis menos poluentes;

V - Adequar a rede de Transporte Coletivo Municipal para a operar no
conceito de Rede Estruturada, conforme estudo constante no Plano de

Mobilidade Urbana (Lei Municipal n2 5250 de 2017)

Paragrafo Unico - Cabe ao Poder Publico Municipal regular, controlar e
fiscalizar a prestacdo deste servico, de forma direta ou sob regime de

concessao ou permissao, atendendo a legislacao pertinente.

CAPITULO V

Da Politica Ambiental

Secao |

Das Diretrizes Gerais
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Art. 90 A Politica Municipal Ambiental sera implementada de maneira
sustentavel frente ao meio ambiente urbano, protegendo, preservando,
conservando e recuperando o meio natural e o construido, levando em

consideragao a necessidade de agao frente as mudancgas climaticas, por meio do

controle, fiscalizagdo e monitoramento:

| — Da rede hidrografica, constituida pelos cursos d*agua, garantindo-se seu
uso racional, tanto para fins paisagisticos e recreativos, como para as demais
finalidades condizentes, ressaltando sua caracteristica estruturadora da

paisagem;
Il — Das aguas subterraneas, garantindo o seu uso racional e adequado;

Il — Do solo e seu relevo, considerando sua adequacdo e suas restricoes a

oCcupagao;

IV — Do ar, considerando o padrao de qualidade estabelecido em lei e

acordos internacionais, buscando a neutralidade nas emissdes de carbono;

V - Da vegetacdo e dos remanescentes florestais, considerando sua
importancia para a manutencao do ciclo hidrolégico e para a preservagao do

solo, da fauna e da paisagem;

VI - Do ambiente urbano, garantindo posturas de combate a poluicdo visual
e sonora e ao lancamento inadequado de residuos soélidos, liquidos e

gaS0S0s.

Art. 91 Na busca do desenvolvimento sustentavel é fundamental a atuagdo
integrada entre os 6rgdos da Administracdo Municipal e a Sociedade Civil,

otimizando recursos e resultados.
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Art. 92 S3o diretrizes da Politica Ambiental:

| - Proteger o patrimbénio ambiental;

Il - Proteger o ambiente natural, sua utilizacdo em bases sustentdveis,

recuperacao das dreas degradadas e acesso da populacdo a estas melhorias;
lIl - Monitorar e fiscalizar a qualidade ambiental;

IV - Introduzir a educacdo ambiental e ecolégica como uma politica ampla,
aplicada nos conteudos curriculares no ensino formal, de maneira integrada
a Base Curricular Nacional, bem como fora dele, sob a forma de programas,

campanhas, eventos e cursos;

V - Priorizar o uso de solucGes tecnolégicas limpas, buscando respaldar estas

alternativas na pesquisa ambiental, por meio de convénios e intercambios;

VI - Articular com os demais érgaos municipais, drgaos do Estado e empresas

gue atuam em relacdo as questdes ambientais;

VIl - Implementar, no que compete ao Municipio, as recomendacdes da
Agenda 21, do Acordo de Paris, dos Objetivos de Desenvolvimento

Sustentavel e demais recomendacdes internacionais, voltadas para o tema;
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VIl — Interagdo da populagdo, desde a primeira infancia, com a fauna e a

flora locais, de modo a favorecer o desenvolvimento cognitivo;

Art. 93 Compete ao Poder Executivo implementar a politica ambiental com

a participacao do Conselho Municipal de Meio Ambiente.

a)

b)

c)

a)

b)

Art. 94 S3o programas prioritdrios para a atuagdao municipal:

| — A adequac¢do do ordenamento juridico municipal relativo as questées

ambientais, tendo por objetivo:

Elaborar e rever leis especificas para o disciplinamento do planejamento
ambiental e suas agdes;

Elaborar leis que permitam estimulos as acdes de protecdo e criacdo de
areas naturais e vegetadas em terrenos particulares;

Discutir e implantar medidas para o desenvolvimento sustentavel,

observando os tratados internacionais e as leis federais e estaduais.

Il — A educacdo ambiental, tendo por objetivo:

Promover a educacdo ambiental com o objetivo de construir de um
ambiente equilibrado, garantindo sua sustentabilidade e a participacao
efetiva dos cidaddos;

Fomentar a sensibilizacdo dos cidadaos e dos agentes da administracao

municipal em relacdo ao meio ambiente;
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Fortalecer o didlogo e cooperacdo com organizacdes da sociedade civil,
estabelecendo um canal eficiente com o Poder Publico Municipal visando
garantir a continuidade das a¢Ges ambientais planejadas ou implantadas
pelo Poder Publico;

Valorizar os espagos publicos da cidade, possibilitando as comunidades
locais o uso efetivo destes, com qualidade;

Sistematizar os resultados das a¢des realizadas, constituindo uma memoria
das experiéncias desenvolvidas, de forma a possibilitar o ganho qualitativo
e a socializacao dessas informacgdes;

Buscar alternativas para a promocdo da capacitacdao dos profissionais que

atuam na area da educagdao ambiental.

Il — A atuacdo frente as mudancas climaticas com estratégias de adaptacao

e mitigacao, tendo por objetivo:

A produgdo, gestao e disseminagdo de informacgao sobre o risco climatico e
o desenvolvimento de medidas de capacitacdo de entes do governo e da
sociedade em geral;

Promover a coordenacdo e cooperacao entre érgdos publicos para gestdo
do risco climatico, por meio de processos participativos com a sociedade;
Identificar e propor prioridades para medidas de acdo e sistema de
incentivos econdmicos e institucionais para acao publica, setorial e local;
Implementar o monitoramento e avaliacdo das medidas de adaptacao,

visando a melhoria continua das acdes para a gestao do risco climatico.

Il — A gestdo integrada de residuos sélidos, fomentando a reciclagem e a

compostagem no territério municipal, tendo por objetivo:
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Implantar solugdes integradas para a gestao dos residuos sélidos;

Difundir campanhas educativas buscando reduzir a quantidade de materiais
enviados ao aterro e reutilizar, recuperar e reciclar materiais.

Organizar o processo de coleta seletiva e a reciclagem de materiais por meio
de cooperativas, parcerias com a iniciativa privada e empresas de
transformacdo, de forma sustentavel;

Implantar um centro de tratamento de residuos da construcao civil;
Implantar um centro de tratamento de residuos da decantagao dos
piscindes;

Implantar um centro de compostagem de residuos organicos;

Buscar novas tecnologias para a destinacdo final de residuos organicos,

hospitalares e industriais.

IV — A gestdo integrada na Area de Protec3o e Recuperacdo dos Mananciais,

tendo por objetivo:

Garantir a protecdo, preservacdo e recuperacdo dos mananciais e seu
bioma, visando a qualidade ambiental de interesse dos moradores da Regido
Metropolitana de Sao Paulo;

Possibilitar o uso e a ocupacdo do solo compativeis com o desenvolvimento
sustentdavel do Municipio, observando a legislacdo federal e estadual
pertinentes;

Incentivar o desenvolvimento turistico mediante a elaboracdo de um plano
de desenvolvimento e gestdo do turismo sustentavel, priorizando o
adequado aproveitamento dos suportes naturais existentes, de forma a
conciliar as atividades turisticas a preservacdo ambiental;

Estabelecer politicas que permitam a utilizacdo compativel das areas
protegidas, por meio da aplicacdo de mecanismos compensatérios para

regularizacdo das atividades existentes compativeis com a preservacao
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ecoldgica e/ou do incentivo a atividades compativeis com o manejo
sustentavel de recursos naturais, como areas de lazer e turismo;

Efetivar a fiscalizagdo de cunho punitivo e implementar simultaneamente

medidas de carater educativo e preventivo.

V — A gestdo integrada nas Zonas de Desenvolvimento Econdmico, tendo por

objetivo:

Controlar e fiscalizar as atividades industriais e minimizar os impactos
ambientais por ela gerados, com acompanhamento sistemadtico do
monitoramento realizado pelo 6rgdo estadual responsavel pelo controle da
gualidade ambiental, de modo a preservar a qualidade do ambiente e da
saude publica.

b) Adotar como procedimento o desenvolvimento de projeto de
ocupacado ordenada visando minimizar impactos ambientais decorrentes das

expansoes;

VI — A gestdo integrada do sistema de controle e monitoramento da

qualidade do ar, tendo por objetivo:

Acompanhar os relatdrios de qualidade do ar emitidos pela Cetesb para agir
de forma compartilhada quando detectados estados de atencdo, alerta e
emergéncia;

Promover campanhas de esclarecimentos sobre os padrdes nacionais de
qgualidade do ar, os efeitos nocivos da ma qualidade e as medidas cabiveis;
Equipar o Municipio para desenvolver campanhas educativas e o controle e

a fiscalizacdo de emissdo de poluentes;
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Incentivar trabalhos de cooperacdo com a atividade industrial e a sociedade

civil.

VIl — A gestdo integrada da qualidade dos cursos d'agua, da drenagem
urbana, da coleta e tratamento de esgoto, tendo por objetivo promover a
urbaniza¢ao dos fundos de vale e dos cursos d*agua a céu aberto, visando a

preservacao desses elementos naturais na paisagem urbana

VIl — A gestdo integrada de preservagdo, conservagao e recuperagao das
matas e da biodiversidade origindria, de modo a cumprir as fungdes
ambientais de abrigo da fauna, composicdo paisagistica, estabilizacdo do

microclima e do solo, sendo constituida de:

Matas primdrias, secunddrias e em estado de regeneracdo existentes no

Municipio;

Vegetagdo existente em encostas, que esteja protegendo o solo contra

erosdo e desmoronamento;

Espécies vegetais de porte arbdreo, isoladas ou em conjunto, inclusive areas

de reflorestamento.

IX— A melhoria e qualificacdo urbana, tendo por objetivo:

Prover o Municipio de espacos qualificados para as varias modalidades de

lazer;
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Estudar as areas das bacias hidrograficas que compdem o territdrio, para
avaliar efetivamente quais restricdes e exigéncias deverdao nortear sua
preservagao e ocupagao;

Aumentar o indice de areas vegetadas por habitante;

Melhorar a qualidade da paisagem urbana, tanto a natural quanto a
construida;

Identificar, requalificar e implantar marcos referenciais na paisagem urbana
do Municipio;

Implantar rede de parques e jardins publicos, preservando areas com a

vegetacdo de interesse ambiental e ampliando a oferta de atividades de

lazer em areas livres.

X — A fiscalizacdo e licenciamento ambiental, tendo por objetivo:

Privilegiar acOes fiscalizadoras de loteamentos e ocupacdes clandestinas,
depdsitos irregulares de lixo e entulho, extrativismo e mineragdo irregulares
e desmatamento florestal, devendo ter carater preventivo, educativo e

punitivo.

Promover convénios com o Estado e a Unido, visando a aplicagao, pelo

Municipio, da legislagdo ambiental estadual e federal.

Paragrafo Unico — Os programas e planos mencionados neste artigo serdo

regulamentados por lei especifica.

Art. 95 E obrigatdria a preservagdo integral e permanente, pelos respectivos

proprietarios, de:
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| - Areas de Preservagdo Permanente (APP)

Il - Vegetagao definida no artigo anterior desta Lei e conforme Lei especifica;

Il - Vegetacdo existente em Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA

indicadas na Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo.

Art. 96 Qualquer supressao de vegetacdo ou corte de drvores no Municipio,
a qualquer titulo, sé podera ser efetivado mediante autorizacdo e diretrizes
fornecidas pelo 6rgdo estadual competente, quando couber, e pelo Poder
Executivo Municipal, a pedido do proprietario do imdvel, conforme normas

estabelecidas em lei especifica.

Secao Il

Do Sistema de Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto

Art. 97 Os servicos de abastecimento de dgua e de coleta, afastamento e
tratamento de esgotos fazem parte do conjunto de acdes de saneamento basico

gue visam a preservacao da salde publica e o conforto e bem-estar da populacao.

Art. 98 Os principios norteadores da prestagdo de servigo de abastecimento

de agua e esgotamento sanitarios sdo:

| - Universalidade do atendimento;
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Il - Qualidade dos servicos;

Il - Acessibilidade independente da capacidade de pagamento;

IV - Oferta conforme a necessidade.

Art. 99 Competird ao Poder Publico Municipal definir as formas de gestdo do
sistema de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario com a participacado

efetiva do Conselho Municipal de Agua e Esgoto.

§ 12 - A fiscalizacdo nas redes de distribuicdo de agua e da coleta de
esgotamento sanitario, sera continua e permanente, em agdes conjuntas

com o Estado e a Unido.
§ 22 - Lei Municipal criard o Conselho Municipal de Agua e Esgoto.

Secao lll

Da Coleta, triagem e Destina¢ao dos Residuos Sélidos e da Limpeza Urbana

Art. 100 O Poder Executivo Municipal estabelecerd Plano Municipal de
Coleta, triagem e destinacdo dos Residuos Sdélidos e de Limpeza Urbana, com base

na atualizacdo do Anexo de Residuos Sélidos presente na Lei 5.529/2019.

Paragrafo Unico - A coleta e a destinacdo dos residuos sélidos terdo
responsabilidade compartilhada entre o Executivo e os geradores de

residuos.
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Art. 101 S3o diretrizes do Plano Municipal de Coleta, Triagem e Destinacdo

dos Residuos Sdlidos e de Limpeza Urbana:

| - Incentivar os processos para obter menor geracdo de residuos sélidos,
reutilizacdo, recuperacdo e o reaproveitamento da parcela reciclavel do

produto;
Il - Racionalizar a operagao dos servicos;
[ll - Implantar a coleta seletiva e a destina¢do as usinas de reciclagem;

IV - Aprimorar continuamente o sistema de fiscalizacdo para que tenha

carater preventivo, educativo e punitivo;

V - Executar a limpeza urbana visando a funcionalidade, o aspecto

paisagistico, a qualidade de vida e padrdes de desenvolvimento sustentavel;

VI - Gerenciar com metodologia e tecnologia que permitam manter o
controle, a informacao acessivel e a avaliagdo permanente da qualidade e

dos custos dos servicos prestados a municipalidade em todo o sistema;

VIl - Aprimorar a coleta de residuos sélidos nos érgaos publicos através do

Programa Maua Recicla;
VIII - Implantar logistica reversa.

IX - Compostagem

Art. 102 S3o acdes do Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos

Sélidos:
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| - Execucdo de coleta, remoc¢do de residuos sélidos provenientes de

residéncias e estabelecimentos comerciais, de servigos de limpeza urbana e

de saude publica, sendo os demais de responsabilidade dos geradores;
Il - Fiscalizacdo dos servicos de limpeza urbana e coleta dos residuos sélidos;
Il - Fiscalizacdo da disposicdo dos residuos sélidos;

IV - Promocdo de programas de coleta seletiva referente a residuos sdlidos
recicldveis e seu aproveitamento, bem como de residuos inertes da

construcao civil e elaboracdo do Plano de RCC e RCD;

V - Integracdo e articulacdo entre os Municipios da regido, na busca de
solugbes consorciadas quanto a destinacdo dos residuos sélidos, com
medidas compensatdrias quando o Municipio for receptor da destinacao

final dos residuos oriundos de outros Municipios;

VI - Execucdo dos servicos de limpeza urbana em geral, envolvendo
atividades de poda, varri¢do, capinagem, desassoreamento e limpeza de vias
hidricas, limpeza de locais de feiras livres e eventos municipais, utilizando
recursos técnicos de forma eficaz, com menor custo para o Municipio e

priorizando a segurancga das pessoas envolvidas;

VIl - Promocgao a educacdo ambiental, conscientizacdo e a informacao da

populacdo no aspecto de limpeza urbana.

VIII - Compostagem

CAPITULO VI

Das Politicas de Inclusao

Secéo |

Da lgualdade Racial e Etnica
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Art. 103 S3o diretrizes da Politica Municipal da Igualdade Racial e Etnica:

| - Promover a igualdade racial e étnica.

Il - Combater o preconceito, o racismo e qualquer tipo de discriminagao.
Art. 104 S30 acBes estratégicas da Politica de Igualdade Racial e Etnica:

| - Elaboracdo de programas de esclarecimento e defesa dos direitos das
comunidades racial e étnica de acordo com orientacdes e deliberacdes de

seus respectivos conselhos e legislagBes vigentes;

Il - Promocdo da igualdade e da protecdo dos direitos de individuos e grupos

raciais e étnicos afetados pela discriminacéo;

lll - Desenvolvimento de medidas educacionais para eliminar todas as

formas de discriminacdo.

Secao Il

Das Politicas Publicas para Meninas e Mulheres
Art. 105 S3o diretrizes da Politica Municipal para Meninas e Mulheres:

I. Assegurar o atendimento especializado, integral, transversal e
humanizado as Meninas e Mulheres, em especial aquelas em situacdo de

violéncia, primando pela exceléncia no atendimento, através da integragao
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dos servicos publicos, sejam municipais, estaduais, regionais e federais,
visando a mitigacao ou eliminag¢do dos fatores de risco a que esteja exposta

e apoio na resolugdao dos complexos problemas sociais, culturais e

psicoldgicos vivenciados;

Il. Promover politicas publicas para a prevenc¢ao e educa¢do em relagdo a
garantia da dignidade e direitos das meninas e mulheres, incluidas
atividades antidiscriminatérias, combate a todas as formas de violéncia e
fomento a equidade de género para sua plena integracao social, politica,

econOmica e cultural.
Art. 106 Art. 104. S3o ac¢des da Politica Municipal para Meninas e Mulheres:

I. Potencializar as politicas publicas voltadas para as Mulheres, através do
SUAMM - Sistema Unico de Atencdo a Mulher de Maud, aperfeicoando a
integracdo dos diversos servigos publicos municipais, regionais, estaduais e
federais, visando a garantia de direitos, a promocdo da igualdade de género
e o enfrentamento da violéncia contra a Mulher, contribuindo assim com a

diminui¢ao dos indices de violéncia contra a mulher;

Articular as liderancas institucionais, sociais e empresariais para ampliacdo
da Rede Protetiva Viva Maria para e de protetiva de enfrentamento da
violéncia contra as Mulheres, por meio de desenvolvimento, em conjunto,
de estratégias efetivas de capacitacdo, prevencdo e de implantacdo de
politicas publicas, que garantam o empoderamento feminino e a construcao

de sua autonomia, em seus aspectos humanos e sociais;
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Implementar politicas publicas municipais que garantam a transversalidade
de suas agles para promogdo da igualdade de género e melhorar a
qualidade de vida das meninas e mulheres e suas familias, especialmente
aquelas em situacao de vulnerabilidade, conforme a seguir:

a) Servico especializado Viva Maria: campanhas de conscientizagdo da

sociedade e descentralizacdo do atendimento multidisciplinar nas areas de

assisténcia social, apoio psicossocial e orientagdes juridicas.

b) Educacdo: Aprimorar e aprofundar a implementacdo de programas de
educacdo inclusiva, que visam eliminar esteredtipos de género nas escolas,
promover a educacdo sexual adequada e garantir o acesso igualitario de

meninas e mulheres a educacao.
c) Habitacdo: Programas de habitacdo que priorizem o acesso, atendendo as

necessidades especificas das mulheres, incluindo maes sélo e mulheres

idosas e mulheres com deficiéncias em prioridade de atendimento.

d) Emprego e Renda: Incentivar a participagdo econdmica das mulheres,
como politicas de igualdade salarial, creches e programas de capacitacao

profissional e de cooperativismo.

e) Seguranca: Ampliar acOes transversais de combate a violéncia de género,
incluindo a ampliacdo de abrigos seguros para mulheres em situacdo de

violéncia doméstica;

f) Acesso a Justica: Fortalecimento do acesso das mulheres a justica,
incluindo assisténcia juridica gratuita em casos de discriminacdo de género

e violéncias.

g) Saude: Aprimorar e/ou facilitar acesso a servicos de saude sexual e
reprodutiva, incluindo planejamento familiar, prevencdo e tratamento de
doencas especificas, como cancer de mama e cervical e saude mental
(psicoterapia e psiquiatria), aliada a formacdo continuada dos profissionais

nas questdes de género.
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h) Mobilidade Urbana: Implementar melhorias e ampliar nimero de veiculos
para transporte publico e seguranga nas ruas para garantir que as mulheres

possam se deslocar com seguranca pela cidade, além de ag¢les para

combater o assédio nesses espacos.

i) Cultura e Esportes: Promogao da participagao das mulheres em atividades
culturais e esportivas, além de ag¢des para combater o assédio e a

discriminacdo nesses espacos.

j) Participacdo Politica: Incentivo a participacdo das mulheres na politica
local, incluindo financiamento de campanhas, cotas de género em cargos
eletivos e comissionados proporcionais a composicdao da sociedade,
garantindo a representatividade de racga e orientagao sexual e capacitagao

politica.

k) Programas de Assisténcia para Grupos Vulnerdveis: Manter e expandir
programas de assisténcia social, direcionados a grupos vulneraveis, como
idosas, mulheres negras, indigenas, LGBT+ e com deficiéncia e criancas em

situacdo de vulnerabilidade, entre outros.

[) Apoio a Grupos Vulnerdveis: Politicas especificas para atender as
necessidades de meninas e mulheres em maior vulnerabilidade, como as

negras, indigenas, LGBT+ e com deficiéncia.

m) Educacdo e Treinamento Continuado: Investir em programas de
requalificacdo e treinamento para permitir que desempregada(os),
trabalhadores e trabalhadoras afetados pela automacdo e inteligéncia

artificial adquiram habilidades relevantes para empregos emergentes.

n) Renda Basica Universal Municipal: Ampliar investimentos sociais para
implementacdo de uma RBUM, visando fornecer uma rede de seguranca
financeira para todas as cidadas e cidaddos, diminuindo a vulnerabilidade

econdmica decorrente da perda de recursos.
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0) Assisténcia ao Emprego: Oferece apoio na busca de empregos, incluindo

orientagdo profissional, servicos de colocacdo e recursos para auxiliar

pessoas vulneraveis a encontrar trabalho.

p) Promocdo da Acessibilidade Digital: Garantir que todas as Meninas e
Mulheres tenham acesso a tecnologia e a conectividade para evitar a

exclusao digital, fornecendo subsidios ou infraestrutura de acesso a internet.

g) Promocdo do Empreendedorismo: Apoiar programas que incentivam o
empreendedorismo e a criagdo de pequenos negdcios, oferecendo

oportunidades alternativas de geragao de renda.

CAPITULO VII

Da Politica de Assisténcia Social

Art. 107 A Politica Municipal de Assisténcia Social é definida, organizada,
gerida e executada de acordo com a Constituicdo Federal e com a Lei Orgéanica da
Assisténcia Social - LOAS, e serad consolidada por meio do Sistema Unico de
Assisténcia Social - SUAS, modelo de gestdo publica, n3ao contributiva,
descentralizada e participativa, de acordo com a Norma Operacional Basica -
NOB/SUAS, que estabelece padrdoes de desempenho, qualidade e referencial

técnico-operativo.
Art. 108 S3o diretrizes gerais da Politica Municipal de Assisténcia Social:

| - A promogdo e a consolidacdo dos direitos de cidadania dos usuarios;

Il - O combate as desigualdades, por meio da implantacdo de propostas de

inclusdo social.
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Art. 109 S3o eixos estruturantes da gestao do SUAS:

| - Precedéncia da gestdo publica da politica;

Il - Alcance de direitos socioassistenciais pelos usudrios;
[l - Matricialidade sociofamiliar;

IV - Territorializagao;

V - Intersetorialidade;

VI - Descentraliza¢do politico-administrativa;

VIl - Financiamento partilhado entre os entes federados;
VIII - Fortalecimento da relacdo democratica entre Estado e Sociedade Civil;
IX - Valorizacdo da presenca do controle social;

X - Participacdo do usuario;

Xl - Qualificagdao dos recursos humanos;

XIl - Informagdao, monitoramento, avaliagdo e sistematizagao de resultados.

Art. 110 O Plano Municipal de Assisténcia Social é o instrumento que define
os objetivos, as prioridades e as propostas de acdo da Politica de Assisténcia Social
no Municipio e deverd ser elaborado em consonancia com os principios e objetivos

deste Plano Diretor.

Art. 111 O objetivo geral do Plano Municipal de Assisténcia Social é a

adequacado, implementacdo e implantacdo de servigos da rede socioassistencial
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aos conceitos, principios e diretrizes contidos na LOAS e preconizados na

NOB/SUAS.
Art. 112 S3o objetivos especificos do Plano Municipal de Assisténcia Social:

| - |Integracdo e articulacdo das agdes desenvolvidas pela rede
socioassistencial pautadas nos niveis de Protecdo Social Basica e Protecao

Social Especial;

Il - Descentralizacdo da geréncia e operacionalizagdo dos servigos, usando
metodologias que permitam a explicitacdo das desigualdades em uma

regidao com base populacional e territério definido;

lll - Implantagdo de equipamentos sociais de forma hierarquizada segundo
os niveis de protecdo, baseada no principio da completude em rede e da
incompletude individual do servigo, com vistas a garantir a integralidade das

acoes e resolutividade dos servicos;

IV - Cooperacdo técnica e ag¢0es articuladas da Unido, Estado e Municipio

com os demais segmentos de defesa dos direitos humanos;

V - Reorganizagdo da rede socioassistencial considerando a complexidade
dos servicos, programas e projetos, baseados no principio da

territorializacdo e indices de vulnerabilidade social;

VI - Observancia aos padrdes minimos fixados pelo Ministério de
Desenvolvimento Social para construcdo e instalacdo de servicos de

assisténcia social.

Paragrafo Unico - O desenvolvimento de metodologias deverd permitir a

explicitacdo das desigualdades, intervencdes diferenciadas, em funcao das
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situacdes de vulnerabilidade, risco pessoal e social que incidam sobre

familias e ou pessoas nos diferentes ciclos de vida.

Art. 113 A consecuc¢do do Plano Municipal de Assisténcia Social dar-se-a

mediante:

| - Provimento pelo Municipio, Estado e Unido de servigos de protecdo social
de forma hierarquizada, bdasica e ou especial conforme os niveis de
complexidade, cobertura, financiamento e do niumero potencial de usuarios

gue deles possam necessitar;

Il - Readequacdao da rede socioassistencial, por meio de um conjunto
integrado e articulado de agbes de iniciativa publica e da sociedade civil
organizada que ofertam e operam beneficios, servicos, programas e

projetos;

Il - Consércios intermunicipais, que visam a pactuacdo programada e
integrada, objetivando a implantacao de servigos de referéncia como pélos
regionais, garantindo o atendimento da sua populacdo e de municipios

vizinhos, respeitando a demanda, o porte e o nivel de gestao;

IV - Participa¢do da iniciativa privada por meio da captagdo de recursos

destinados aos programas da rede socioassistencial;

V - Convénios de cooperacdo técnica e financeira firmado entre o Poder
Publico e as Entidades Sociais que compdem a rede socioassistencial, para o
desenvolvimento e a manutencdo de programas de protecdo social bésica e

especial.

Art. 114 A execucgdo dos objetivos do Plano Municipal de Assisténcia Social

garantir-se-a pelas seguintes acdes:
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| - Reforma da estrutura organizacional e administrativa do érgdo gestor
responsavel pela Politica de Assisténcia Social, conforme os principios e

diretrizes da Politica Nacional de Assisténcia Social;

Il - Readequacdo dos programas, projetos e servicos, de acordo com o que

preconiza a NOB/SUAS;

lll - Modernizacao administrativa e tecnolégica dos servicos, de modo a
garantir a informatizacdo, informacdo, monitoramento, avaliacdo e

sistematizacao dos resultados;

IV - Estruturacdo e implantacdo de Centros de Referéncia de Assisténcia
Social - CRAS, garantindo a oferta de programas de protecdo social basica
com énfase aos programas de inclusdo produtiva e projetos de

enfrentamento a pobreza;

V - Implantagao de Centros de Referéncia Especializados de Assisténcia
Social - CREAS, garantindo a protecdo social de média complexidade, visando
o atendimento de familias e individuos que se encontrem em situacdo de
risco pessoal e social, por ocorréncia de abandono, maus tratos fisicos e ou
psiquicos, abuso sexual, cumprimento de medidas socioeducativas, situagao

de rua e de trabalho infantil, entre outras;

VI - Adequagdo, implementacao e implantacdao de servicos de protecao
social especial de alta complexidade para atendimento integral institucional,
tais como albergue, abrigo, casa de passagem, familia acolhedora, entre

outros;

VIl - implantacdo de estrutura para recepcdo, identificacdo,
encaminhamento, orientacdo e acompanhamento dos requerentes do

Beneficio de Prestacao Continuada - BPC;
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VIII - implementacdo do servico de plantdo social, garantindo a articulacao

com o conjunto da rede socioassistencial, prevendo o atendimento de

beneficios eventuais;

IX - Capacitacdo de forma sistematica, continuada, sustentdvel, participativa
e descentralizada, destinada a gestores, trabalhadores, técnicos e
administrativos dos setores governamentais e nao governamentais

integrantes da rede socioassistencial e conselheiros;

X - Implementacdo de forma planejada, em complexidade crescente, de
insumos, equipamentos, material técnico e outros necessdrios para o pleno

funcionamento dos servicos;

Xl - Implementac¢do e adequacdo dos programas e servicos da drea para

possibilitar a participacdo das pessoas com deficiéncia;

XIl - Designacdo de profissional de nivel superior responsavel pelo érgao
executivo dos Conselhos vinculados ao érgao municipal responsavel pela

Assisténcia Social, conforme determinado pela NOB/SUAS.

XIll - Promocdao de campanhas informativas a populacdo sobre os
programas, projetos e servicos, desenvolvidos pelo Poder Publico,

enfatizando os beneficios, critérios de insercdo e publico-alvo.

Art. 115 E de competéncia do Poder Executivo Municipal a fiscaliza¢do, a
implantacdo, o gerenciamento, a normatizacdo e a manutencao dos seguintes

servicos de infraestrutura urbana:

| - Alinhamento;
Il - Nivelamento;

[l - Guias e meio-fio;
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IV - Sarjetas e sarjetdes;
V - Pavimentacao;
VI - Drenagem de dguas pluviais;
VII - Vielas e escadarias;
VIII - Limpeza, retificacdo e canaliza¢ao de cérregos;
IX - Muros, calgadas, obras de contencgao e calgaddes;
X - Urbanizacao de dreas publicas para lazer e turismo;
Xl - lluminagdo publica e ornamental;
XIl - Pontes, viadutos e passarelas;
XIIl - Sistema de abastecimento de dgua;

XIV - Sistema de coleta e tratamento de esgoto;

XV - Reservatodrio de retencdo tempordria de aguas pluviais.

Paragrafo Unico - A competéncia estabelecida no caput n3o exclui as

obrigacdes pertinentes ao particular definidas na legislagao.

Art. 116 O Executivo Municipal deverd manter sistema de atualizacdo de
informacdes capaz de identificar, com maior brevidade possivel, todas as

demandas por infraestrutura do Municipio.

Art. 117 O Executivo Municipal priorizard a execucdo de obras de

infraestrutura que levem em consideracao:
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| - As areas de risco iminente;

Il - O atendimento do interesse social;

Il - As dreas sujeitas a inundacdes;

IV - As rotas de transporte coletivo, secundariamente suprindo as

necessidades do transporte em geral;

V - A preserva¢ao do meio ambiente, a seguranca, a saude e o bem-estar da

populacao.

Art. 118 Para atender as demandas dos servigos relacionados no artigo 115

desta Lei, o Executivo Municipal elaborara e implementara:

| - A prevengao de enchentes por meio de:
a) Limpeza de corregos e rios;
b) Planos de fiscalizacdo e desocupacgao das margens;

c) Obras de retardamento, infiltracdo e retencdo temporaria de aguas, em
convénio com outras esferas governamentais, seja por meio de obras civis

tradicionais ou com uso de sistemas baseados na natureza;

d) Programas de conscientizacdo da populacdo sobre a importancia da ndo
disposicdo de residuos nas margens e leitos de corregos e rios, aliados a

programas de coleta e tratamento de residuos sélidos;

e) Fiscalizacdo sobre movimentacdo de terras e obras de demolicdes com

deposicdo em vias publicas ou locais ndo autorizados.

Il - Obras de contencdo e recuperacdo em areas sujeitas a risco geotécnico;
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[ll - Plano de iluminagdo publica em consonancia com os processos de

planejamento de bairros e em conjunto com a concessionaria responsavel

pela distribuicdo de energia elétrica;

IV - Obras de manutencao e limpeza da infraestrutura urbana:
a) Pavimentacdo da malha viaria, vielas e calcadas;

b) Pontes, viadutos e passarelas;

c¢) Préprios municipais;

d) Microdrenagem;

e) Drenagens nos locais desprovidos;

f) Varrigao de ruas, capinagem de areas publicas e limpeza de logradouros.

Art. 119 O Executivo Municipal mantera e ampliara as dreas verdes urbanas

por meio de:

| - Construcdo de novas pracgas, recuperacdao das existentes e
desenvolvimento de projetos de urbanizacdo da cidade, em consonancia
com o processo de planejamento de bairros e diretrizes da Politica

Ambiental;
Il - Adequacdo e melhoria do viveiro municipal;

Il - Elaboracdo dos planos de manejo dos parques da Gruta de Santa Luzia e

do Guapituba.

Art. 120 O Executivo Municipal mantera e adequara o servigo funerario

municipal por meio das seguintes acoes:
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| - Melhoria da infraestrutura e da qualidade de servicos dos cemitérios
municipais;

Il - Instalagdo do Instituto Médico Legal no Municipio;

[l - Ampliacdo da capacidade de inumagao e exumagdao no Municipio,

criando uma nova necrépole.

CAPITULO IX

Da Defesa Civil, da Prevengao e Reducgdo de Riscos

Art. 121 E de competéncia do Executivo Municipal promover, por
intermédio da Secretaria de Protecdo e Defesa Civil a defesa permanente contra

desastres naturais, antropogénicos e mistos, de maior prevaléncia no Municipio.
Art. 122 S3o diretrizes para a Prote¢ao e Defesa Civil do Municipio:

| - Promover, em situacdo de normalidade, a prevencdo e a reducdo dos

riscos de desastres que provoquem danos a popula¢do e ao meio ambiente;

Il - Responder as situagdes de emergéncias, desastres ou de calamidade

publica;

Il - Preservar o moral da populacdo e restabelecer a normalidade local.

Art. 123 S3o acoes a serem desenvolvidas:
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| - Realizar estudos para evitar ou minimizar desastres, sugerindo medidas e

obras publicas, bem como planos operacionais especificos;

Il - Atuar na iminéncia e em circunstancias de desastres, provendo socorro

as vitimas, assisténcia material e conforto moral;

Il - Promover a solidariedade humana por meio da participacdo da
sociedade na mobilizagdo para obtencao de ajuda em situagdes de iminéncia

ou emergéncia;

IV - Atuar em ac¢les recuperativas decorrentes de desastres, possibilitando

o alcance da situagdao de normalidade;

V - Garantir recursos humanos e materiais para a realiza¢cdo das atividades

de defesa civil;

VI - Promover o aperfeicoamento continuado dos recursos humanos

vinculados a defesa civil, por meio de treinamento e capacitagao;
VIl - Promover a articulagdo com os 6rgaos do COMPDEC regional;

VIII - Orientar o chefe do Executivo em situacGes de estado de situacao de

emergéncia e calamidade publica.

Art. 124 S3o competéncias especificas da Secretaria de Protecdo e Defesa

| - Planejar e promover a defesa permanente contra desastres;

Il - Prevenir ou minimizar danos, socorrer e assistir populacdo atingidas por

desastres e recuperar areas por eles deterioradas;
Il - Coordenar e supervisionar as acoes de defesa civil;

IV - Elaborar e implementar planos, programas e projetos de defesa civil;
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V - Em casos de situacdo de emergéncia e estado de calamidade publica, ou

na iminéncia de sua ocorréncia, com homologac¢do do Prefeito Municipal,

convocar:

a) Temporariamente, servidores e recursos materiais de érgdos ou entidades

integrantes da prefeitura municipal;

b) Recursos financiados e bens necessarios a eficacia de seu desempenho,

obedecida a legislacdo vigente;

VI - Notificar imediatamente a Coordenadoria Estadual de Defesa Civil
quaisquer situacdes de perigo e ocorréncias anormais graves referentes a

defesa civil, independente das providéncias implementadas;

VIl - Desencadear as acbes de defesa civil em casos de situacdo de

emergéncia ou estado de calamidade publica;

VIl - Remeter a Coordenadoria Estadual de Defesa Civil, diante da ocorréncia
de desastres, relatdrio circunstanciado, com avaliagdo da situacdo, contendo
o tipo, amplitude e evolucao do evento, caracteristicas da area afetada,
efeitos e prejuizos sobre a populagdo, socorros necessdrios e grau de

prioridade destes;

IX - Promover a capacitagdo de recursos humanos para as a¢des de defesa

civil, em articulacdo com érgaos estaduais especializados;

X - Propor a autoridade competente a homologacdo de situacdo de
emergéncia ou de estado de calamidade publica, observando os critérios
estabelecidos pelo Conselho Nacional de Defesa Civil - CONDEC, e

Coordenadoria Estadual de Defesa Civil - CEDEC;

Xl - Providenciar a distribuicdo e o controle dos suprimentos necessarios ao

abastecimento em situacdes de desastre;

XIl - Gerir e administrar o Fundo Municipal de Defesa Civil - FMDC, em

especial:

93



50
f. ANOS
a) Fixar as diretrizes operacionais do Fundo Municipal de Defesa Civil -
FMDC;

b) Ditar normas e instru¢ées complementares disciplinadoras da aplicagao

de recursos financeiros disponiveis;

c) Sugerir o plano de aplicagdo para o exercicio seguinte;
d) Disciplinar e fiscalizar o ingresso de receitas;

e) Gerir e decidir sobre a aplicacdo dos recursos;

f) Analisar e aprovar mensalmente as contas do Fundo Municipal de Defesa

Civil - FMDC;

g) Promover o desenvolvimento do Fundo Municipal de Defesa Civil - FMDC,

e exercer agdes para que seus objetivos sejam alcanc¢ados;
h) Apresentar, anualmente, relatério de suas atividades;
i) Definir critérios para aplicacdo de recursos nas a¢des preventivas;

j) Supervisionar e fiscalizar os recursos empregados pelo Fundo Municipal

de Defesa Civil - FMDC.

XIII - Exercer outras atividades determinadas pelo Chefe do Poder Executivo.
XIV — Desenvolver o programa cidades resilientes

XV — Criacdo de nucleos de protecao e defesa civil

XVI — Elaborar o Plano Municipal de Redugao de Riscos

CAPITULO X

Da Saude

Art. 125 S3o diretrizes da Politica Municipal de Saude:
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| - Plena integragdo com o Sistema Unico de Satde - SUS, definido pela

Constituicdo Federal e demais legislagGes aplicaveis;
Il - Adequacdo do Sistema a realidade epidemioldgica e indicadores sociais;

lll - Descentralizagdo da geréncia e operacionalizagdao dos servigos, usando
metodologias que permitam a explicitacdo das desigualdades em nivel
regional e territorial definidos, possibilitando intervencbes diferenciadas
sobre os grupos populacionais em funcdo de suas especificidades sociais,

econdmicas e epidemioldgicas;

IV - Ordenacdo dos equipamentos de saude de forma hierarquizada e

articulada para conferir integralidade as ac¢des e resolutividade aos servicos;

V - Cooperacdo técnica e acdes articuladas com os setores de saneamento,

educacdo e controle ambiental da Unido, Estado e Municipio;

VI - Planejamento continuo da rede assistencial considerando a
complexidade dos servicos, via de acesso, meios de comunicacdo e
transporte, indicadores populacionais, socio sanitdrios e politica de

producdo e organizacao do espaco urbano do Municipio;

VIl - Observancia dos padrdoes minimos fixados pelo Ministério da Saude para

construcdo de equipamentos e instalagdo de servicos de salde;

VIII - Participacdo popular na organizagao, controle e avaliacdo do Sistema
Unico de Satde no Municipio por meio do Conselho Municipal de Satude e

Conselhos Gestores das unidades que compdem o Sistema;

IX - Planejamento, organizacao, controle e avaliacdo das a¢des e servicos de
saude baseado nos problemas e necessidades identificados no conjunto da

populagao.
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Art. 126 S3o agdes da Politica Municipal de Saude:

| - Provimento pelo Municipio, Estado e Unido de servicos basicos e
especializados, ambulatoriais e hospitalares que visem a promogao,
protecdo e recuperacdo da salude em niveis de complexidade crescente,

atendendo as necessidades da populagao;

Il - Programacao pactuada intermunicipal e com o Estado;

[l - Participagcdo em consdrcios intermunicipais;

IV - Capacitacdo e aperfeicoamento continuado dos profissionais da saude;

V - Desenvolvimento de politicas de apoio voltadas ao planejamento,

informacao, informatiza¢do, controle e avaliacao dos servicos;

VI - Implementac¢do planejada, em complexidade crescente, de insumos e

equipamentos necessarios ao pleno funcionamento dos servicos;

VIl - Regulamentacdo e ordenacdo dos servicos de saude geridos pelo setor

privado;

VIl - Promoc¢dao de medidas preventivas integradas entre os érgdos da

Administracdo Publica e demais segmentos da sociedade civil.

Art. 127 Os recursos financeiros para a manutencdo do Sistema Unico de
Saude sdo provenientes das trés esferas de governo e de outras fontes e deverdao

estar inseridos no Fundo Municipal de Saude.

Art. 128 S3o prioridades da Politica de Saude:
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| - Atencdo a saude coletiva, por intermédio das acbes de vigilancia sanitaria
e epidemioldgica, da saude do trabalhador e da melhoria da qualidade

ambiental;

Il - Assisténcia médica ambulatorial e hospitalar, em nivel bdsico e

especializado, visando sempre a humanizagao e personalizacdo da atengao;

lll - Controle de endemias, epidemias e situa¢des de calamidade publica e

acdes que busquem reduzir os riscos a saude individual e coletiva;

IV - Capacitacdo e aperfeicoamento continuado dos profissionais da salde.

CAPITULO XI

Da Segurancga Alimentar e Nutricional Sustentavel

Art. 129 A Politica Municipal de Seguranca Alimentar e Nutricional
Sustentdvel é pautada no Cdédigo Internacional sobre o Direito Humano a
Alimentacao e no Sistema Nacional de Seguranca Alimentar e Nutricional - SISAN

e se concretiza por meio dos seguintes eixos de intervencao:

| - Institucionalidade;
Il - Producdo agricola urbana;
Il - Acesso a alimentacao;

IV - Consumo de alimentos.

Art. 130 A institucionalidade tem como principio a consolidagao do direito
humano a alimentacdo de qualidade e em quantidade suficiente para uma vida

saudavel e baseia-se nas seguintes diretrizes:
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| - Metodologia que inclua o planejamento, monitoramento e avaliacdo de

resultados, com base em indicadores sociais e econOGmicos, e que

comportem continuidade, amparo legal e sustentabilidade;
Il - Controle social e gestdao compartilhada;

lll - Integragdo e articulagdao dos diversos setores governamentais e nao

governamentais da sociedade para otimizar recursos e resultados;

IV - Estabelecimento de convénios de cooperacgao técnica e financeira com

organismos internacionais, entes federados e sociedade civil;

V - Promogao do conhecimento das leis vigentes sobre o comércio de

alimentos;

VI - Elaboracdo do Plano Municipal de Seguranca Alimentar e Nutricional

Sustentavel.

Art. 131 A producao agricola urbana, na forma organica, sera incentivada,
preservada e resgatada como busca de alternativa de renda e complementacdo

alimentar.
§ 12 A producdo agricola urbana dar-se-a em trés situacoes:

| - Pequenas producbes em propriedades particulares ou publicas com
caracteristicas de producdo familiar e uso esporadico de mdo de obra

externa;

Il - Producdo de alimentos basicos e hortifruti por familias, grupos ou

associacOes de pessoas em situacdo de vulnerabilidade social;



4

r":)
f. ANOS
lll - Pequena produgao com finalidade social implantada por entidades sem

fins lucrativos.

§ 22 A producgao agricola podera ser incrementada também em drea de
protecdo aos mananciais, desde que licenciada pelos érgdos estaduais e

municipais competentes.

§ 32 Poderao ser estabelecidas parcerias entre a administragdao municipal e
a populacdo local e criados instrumentos de incentivo fiscal a fim de

fomentar a pratica da agricultura urbana sustentavel.

Art. 132 A garantia de acesso a alimentacdo deverd contemplar a populacao
segundo sua possibilidade de sustento autbnomo e seus diferentes ciclos da vida,

objetivando:

| - Oferecer alimentos a preco acessivel em regides com poucas opgoes de
abastecimento, levando ao consumidor produtos de qualidade, por meio

das seguintes agoes:

a) Implantagdo de unidades de comercializagao varejistas de alimentos em
parceria com a iniciativa privada, priorizando pequenos e médios

agricultores, normatizadas e fiscalizadas pelo Executivo Municipal;

b) Realizacdo de campanhas de produtos de época em diversos locais da
cidade onde ha grande fluxo de pessoas como uma alternativa de compra

de alimentos a baixo custo;

c) Aperfeicoamento constante dos equipamentos conhecidos como feiras

livres no Municipio pela atualizacdo da legislacdo, capacitacdo e orientacao
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para os feirantes, padronizacdo de infraestrutura e aplicacdo de métodos

modernos de organizagao e disposi¢ao de barracas.

Il - Implantar projetos para fornecimento gratuito de alimenta¢do para
populacdo em situacdo de vulnerabilidade social e/ou risco nutricional,
buscando sempre realizar esta agdo como parte de programas que incluam
o fortalecimento de possibilidade de geracdo de renda e sustento autbnomo

de familias e individuos;

lIl - Promover a integragdo de todos os projetos de acesso a alimentac¢do no
cotidiano das comunidades, com outras iniciativas governamentais e nao

governamentais que representem expansao dos niveis de trabalho e renda;

IV - Garantir a manuten¢ado e o aprimoramento do Programa de Alimentagao

Escolar estruturado pelas seguintes diretrizes:
a) Alimentagdo variada e de conteudo balanceado nutricionalmente;

b) Modernizacdo administrativa e tecnoldgica dos servigos, garantindo a

informatiza¢ao, monitoramento, avaliagao e sistematizacdo dos resultados;
c) Orientacgdo nutricional as unidades educacionais;

d) Racionalizacdo dos cardapios;

e) Controle social por meio do Conselho de Alimentacao Escolar;

f) Constante modernizacdo das estruturas de desenvolvimento deste

programa, absorvendo formas modernas e mais eficientes.

V - Promover a integracao regional entre os municipios, visando a realizagao
de parcerias no desenvolvimento de projetos de abastecimento, pesquisas
de mercado, organizacdo de campanhas e trabalho com pequenos

produtores.
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Art. 133 O consumo serd norteado objetivando-se:

| - Promover a saude da populacdo, por meio da introducdo de
conhecimentos sobre nutricao, formagcdo de comportamento alimentar
adequado, nocdes higiénico-sanitdrias e divulgacdo do Cédigo de Defesa do

Consumidor;

Il - Regular o comércio de alimentos por meio de uma divisdo de fiscalizagdo,

orientagao e pesquisa.

Paragrafo Unico - A concretizacdo destas acdes realizar-se-4 em parceria
com o6rgaos publicos municipais e estaduais, Promotoria de Defesa do

Consumidor e entidades da sociedade civil.

CAPITULO XII

Da Educacao

Art. 134 S3o principios da Educagao Municipal:

| - Democracia no acesso e permanéncia a educacao;

Il - Garantia de qualidade de ensino;

Il - Valorizacdo do profissional de ensino;

IV - Formacdo continuada e permanente dos profissionais de ensino;
V - Avaliacdo continuada e permanente da educacdo;

VI - Gestdo educacional participativa;
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VIl - Universalizagao gradativa do atendimento a demanda de Ensino

Fundamental e Educacgao Infantil.

Art. 135 As agdes para a democracia do acesso e permanéncia a educagao

| - Ampliagdao da oferta de vagas de acordo com a demanda escolar com o

objetivo de universalizar o atendimento;

Il - Ampliacdo de salas de aula nos prédios escolares municipais ja existentes

gue apresentem condicGes fisicas pertinentes;
Il - Construgdo de novas unidades escolares;

IV - Acompanhamento, identificacdo e andlise dos resultados de avalia¢do
da aprendizagem e frequéncia escolar, adotando as medidas cabiveis de
acordo com a legislacdo vigente para assegurar a permanéncia e 0 sucesso

no aprendizado;

V - Realizagao de estudos na cidade com o objetivo de identificar as reais

demandas existentes;

VI - Planejamento em conjunto com outras instancias de governo e

secretarias municipais para o atendimento a demanda;

VIl - Implementacdo de programas de integracdo escola, familia e

comunidade;

VIII - Implementacdo de programas de estimulo a permanéncia escolar.

Art. 136 As acOes para a garantia de qualidade de ensino sdo:
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| - Avaliar a qualidade de ensino institucional interna e externamente;

I - Avaliar interna e externamente o desenvolvimento integral dos

educandos e dos resultados de aprendizagem;
[ll - Formar permanentemente os profissionais de ensino;

IV - Acompanhar os indicadores com finalidade da garantia do padrao de

qualidade;

V - Acompanhar continuamente a proposta curricular e pedagdgica e dos
planos de gestao, de trabalho e de ensino das escolas do Sistema Municipal

de Ensino, sua implantacdo, implementacdo e resultados;

VI - Atualizar e adequar continuamente o curriculo de acordo com a

legislagao vigente e inova¢des educativas.

Art. 137 As acOes para valorizacdo e formacgdo continuada e permanente do

profissional de ensino sao:
| - Revisar e aprimorar o Estatuto e o Plano de Carreira do Magistério;

Il - Realizar cursos para a formac¢dao continuada e permanente dos

profissionais de ensino;

[Il - Criar condi¢bes para o aprimoramento em servico e melhoria da

qgualidade do trabalho;

IV - Propiciar condicdes materiais adequadas ao exercicio da fungao.

Art. 138 As acOes para avaliacdo continuada e permanente da educacdo s3o:
| - Avaliar interna e externamente a instituicao;
Il - Avaliar o desenvolvimento integral do educando e dos resultados de

aprendizagem;
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Il - Acompanhar os indicadores para a garantia da qualidade, com

intervengdes a melhoria.
Art. 139 As agOes para a gestdao educacional participativa sdo:

| - Oferecer condi¢des adequadas para o funcionamento do Conselho
Municipal de Educacdo, Conselhos Escolares e Associacdes de Pais e Mestres

no desenvolvimento de suas atribuicdes;

Il - Incentivar a participacdo dos pais a melhoria das relacdes escola, familia

e comunidade.

Art. 140 A universalizacdo gradativa do atendimento a demanda de Ensino
Fundamental e Educagao Infantil se dara por meio da ampliagao da rede fisica

escolar.
CAPITULO XIlI

Do Patrimonio Artistico, Histdrico e Cultural

Art. 141 A Politica de Patrimoénio Artistico, Histérico e Cultural do Municipio
deverd preservar e valorizar o legado cultural transmitido pela sociedade,

protegendo suas expressdes material e imaterial.

§ 19, Entende-se como patrimonio material as expressdes e transformacdes

de cunho histérico, artistico, arquitetonico, paisagistico e urbanistico.
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§ 29, Entende-se como patrimonio imaterial os conhecimentos e modos de
fazer identificados como elementos pertencentes a cultura comunitdria, os
rituais e festas, que marcam a vivéncia coletiva do trabalho, da religiosidade,

o entretenimento e outras praticas da vida social, bem como as

manifestagdes literdrias, musicais, plasticas, cénicas e ludicas.
§ 32. Os bens tombados constam no Anexo, Folha n24 desta Lei.

Art. 142 S3o diretrizes da Politica de Patrimoénio Artistico, Historico e

Cultural:

| - Efetivar o reconhecimento pela sociedade do valor cultural do patrimonio,

favorecendo a apropriacao desse valor pela cidade;

Il - Garantir a preservacdo e o uso compativel do patrimoénio arquiteténico

reconhecido e protegido;
Il - Estabelecer e consolidar a gestdao democratica do patrimonio cultural;

IV - Incentivar a pesquisa, investir em projetos e firmar parcerias para a

protecdo e a preservagao do patrimoénio cultural tombado na cidade;

V - Desenvolver programas e campanhas para a sensibiliza¢cdo da sociedade

acerca do valor inexoravel que é o patrimonio cultural.

Art. 143 S3o acoes da Politica do Patrimonio Artistico, Historico e Cultural:

| - Elaboracdo do Plano de Preservacdo do Patrimonio Artistico, Histérico e

Cultural do Municipio, que devera conter:

a) As diretrizes para a protecao, preservacdo e conservacao do patrimonio

cultural;
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b) O inventario de bens culturais materiais e imateriais;

c) A definigdo dos imdveis de interesse que deverdo ser objeto da

preservacgao e a definicdo dos instrumentos aplicaveis;

d) Os mecanismos e os instrumentos, as compensagdes e os estimulos a

preservacao, independente do tombamento do bem;

e) A gestdo e as formas de captacdo de recursos para efetivar a preservagao

e a conservacgao desse patrimonio cultural;

Il - A inclusdo da tematica patrimonio cultural nas politicas publicas do

Municipio.

Il - A revisdo do CONDEPHAAT preparando-o para atuacao efetiva dentro da
politica e do plano de preservacdao do patrimoénio cultural, incluindo a
criacdo de um corpo técnico permanente para suporte e estudos

necessarios.

Art. 144 S3o diretrizes da Politica de Cultura do Municipio:

| - Democracia no acesso a cultura;

Il - Desenvolver politicas publicas de incentivo a cultura;

Il - Resgatar, incentivar e preservar as tradi¢cdes culturais;

IV - Estimular e difundir a recuperacao cultural dos espacos publicos;

V - Valorizar todas as pessoas que exteriorizem manifesta¢des culturais e

artisticas;

VI - Inserir a cidade no contexto cultural nacional.

Art. 145 S3o acOes estratégicas da Politica Municipal de Cultura:
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| - Manutencdo e aprimoramento dos espacos culturais existentes;

Il - Criacdo de novos espacos culturais;

[l - Realizagao de parcerias com organismos internacionais, entes federados

e sociedade civil para o desenvolvimento de a¢des culturais;

IV - Manutencdo e ampliacdo de centros de referéncia e investigacdo
artisticas, mediante projetos, cursos livres de iniciacdo, qualificacdo e

requalificagdo aos municipes;

V - Apoio técnico e financeiro para artistas e grupos organizados do

Municipio que fomentem manifestagdes artisticas e culturais;

VI - Propiciar a participacdao dos jovens na vida cultural da cidade,

possibilitando a iniciacdo artistica, o respeito e a valorizacdo da cultura.

CAPITULO XIV

Do Esporte e Lazer

Art. 146 Sao diretrizes da Politica Municipal de Esporte:

| - Assegurar o acesso da populacdo a pratica esportiva e criar oportunidades

de inclusdo da pessoa com deficiéncia no ciclo esportivo do Municipio;

Il - Planejar, organizar e executar programas desportivos e paradesportivos,

ampliando o atendimento a populagao;

Il - Oportunizar a populacdo acesso a pratica esportiva de base e

competitiva em diversas modalidades;

IV - Apoiar o desporto escolar do Municipio, por meio de parceria com a rede

de ensino promovendo jogos escolares; parcerias e fomentos esportivos,
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cooperacdao mutua de uso de locais para atividades esportivas e a concepgao

de jogos municipais de diversas modalidades.

V - Apoiar técnica e financeiramente as entidades, clubes, associagdes,

escolas e ligas que fomentem o desporto e o paradesporto;

VI - Planejar, organizar, apoiar e executar a pratica de esportes radicais, de

aventura e de ecoturismo;

VIl - planejar, organizar, executar e apoiar eventos para difundir o esporte e
lazer no Municipio, em parcerias com entes da Administragdao Publica,

grupos organizados da sociedade civil e escolas.

Art. 147 S3o agles estratégicas da Politica de Esporte:

| - Realizacdo de parcerias com entes da Administracdo Publica e grupos
organizados da sociedade civil para o desenvolvimento do desporto, com
objetivo de oferecer as criangas, jovens, adultos e idosos, amplos programas
de iniciacdo, de pratica esportiva e de manutencdo da saude, nas diversas

modalidades, tendo sempre um acompanhamento técnico especializado;

Il - Realizagdo de parcerias com orgaos governamentais, federacdes e
confederacbes esportivas e paradesportivas e organizacbes ndo

governamentais, para a participacdao em competicdes oficiais;

Il - Valorizacdo dos profissionais, atletas e paradesportistas integrantes de
equipes de competicdo que representam o Municipio, por meio de subsidios
e de apoio médico e odontolégico, visando a formacao e o aperfeicoamento,
bem como oportunizando a participacdo em campeonatos regionais,
estadual, nacional e internacional, visando a formacao e o aperfeicoamento,
bem como oportunizando a participacdo em campeonatos regionais,

estaduais, federais e internacionais;
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IV - Realizacdo de cursos de qualificacdo e aperfeicoamento aos profissionais

do esporte e da comunidade;

V - Estabelecimento de convénios e parcerias com a iniciativa privada e

governamental de incentivo ao esportista amador;

VI - Construcdo de equipamentos desportivos, garantindo o acesso e a

utilizacao pelas pessoas com deficiéncia;

VII - Manutencdo e reformas dos préprios esportivos Municipais,
obedecendo as normas para a acessibilidade e utilizacdo da pessoa com

deficiéncia.

VIII - Criacao e elabora¢ao da agenda municipal de eventos esportivos, em
conjunto com as ligas esportivas, associacoes, clubes, escolas e organizacdes

nao governamentais.

Art. 148 S3o diretrizes para o lazer:

| - Promover a autonomia do cidaddo em relacdo as praticas de lazer e

manutencado da saude;

I - Promover o associativismo e da cooperagdo por meio de uma

programacao diversificada destinada ao lazer;

Il - Criar mecanismos que favorecam a participacdo popular na gestao dos

espacos e programas de lazer;

IV - Valorizar e resgatar jogos, brinquedos, brincadeiras e demais expressdes

populares da cultura local e regional;
V - Difundir a cultura esportiva e dos jogos infantis por meio da ludicidade;

VI - Apoiar a formacdo de educadores e voluntarios nos temas relacionados

a recreacado, ao lazer, ao ludico e a animacgao sociocultural.
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Art. 149 S3o acoes para o lazer:

| - Construcdo, ampliacdo e manutencdo de pracas, pracas de lazer e
miniparques em regides da cidade com caréncia de espag¢os adequados para
praticas de lazer, estruturadas e construidas com o propédsito de praticas
esportivas e playgrounds, préprias para o lazer comunitario em regides da

cidade com caréncia de espacos adequados para pratica de lazer;

Il - Implantacdo, manutencdo e adequacdo dos equipamentos e ac¢des de

lazer, integradas a pracas, parques e demais espacos publicos;

[l - Implantacdo de projetos de ruas de lazer, lazer comunitario e grupos de

interesse, tais como os da melhor idade e dos deficientes;

IV - Implantacdo de programas de animacdo sociocultural nos espacos

publicos;

V - Concretizacdo de parcerias com entes da Administracao Publica e da

Sociedade Civil para o desenvolvimento do lazer;

VI - Desenvolvimento de projetos de recreacdo e lazer junto a rede escolar,
associacbes, organizacdes nao governamentais e demais entes da

Administracdo;
VIl - Organizacdo e execucdo de projetos de lazer itinerante;

VIII - Criacdo e elaboracdo da agenda municipal de lazer, em conjunto com
as ligas esportivas, associacOes, clubes, escolas e organizacbes nao

governamentais.

CAPITULO XV

Do Turismo
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Art. 150 S3o diretrizes da Politica Municipal de Turismo:

| - Estimular a cultura regional para a valorizacdo dos recursos locais que

apresentem alto potencial para o desenvolvimento turistico;

Il - Desenvolver sustentavelmente o turismo ecolégico no Municipio,
garantindo que sua imagem seja diretamente relacionada a preservacao

ambiental;

[l - Integrar as atividades turisticas com outros programas sociais, culturais

e de lazer no Municipio e na regido;
IV - Obter dados estatisticos sobre a potencialidade turistica municipal;
V - Criar o Conselho Municipal de Turismo - COMTUR;

VI - Articular a politica municipal de turismo com o planejamento regional.
Art. 151. S3o agbes estratégicas da Politica de Turismo:

| - Criagao do Plano Municipal de Turismo;

Il - Implantagao de sinalizagao turistica no Municipio que permita melhor

acesso aos seus pontos turl'sticos;

lll - Criacdo de uma agenda municipal em parceria com Org3os Publicos e
Privados para eventos, feiras, shows, exposicGes que promova e estimule o

desenvolvimento turistico do Municipio;

IV - Implantacao de um centro de convencgdes e adequacdo de equipamentos
turisticos destinados ao desenvolvimento sustentdvel do turismo, para a
realizacdo de eventos captadores de demanda em suas diversas

modalidades;
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V - Desenvolvimento de programas de trabalho conjuntamente com
estancias regionais e o setor privado, a fim de fomentar o investimento no

desenvolvimento turistico e garantir que os espagos responsaveis para tal

ndo sejam utilizados em outras atividades econ6micas;

VI - Elaboragdo de projetos que regularizem a atividade turistica em areas

protegidas por leis ambientais;

VIl - Divulgagao e disponibilizagdo de informagdes turisticas do Municipio
por meio de estratégias de marketing, despertando o interesse para

visitacdo e desfrute da oferta do Municipio;

VIl - Manutencdo e ampliacdo de projeto turistico itinerante em parceria
com escolas, organiza¢des ndo governamentais, associacoes e clubes, a fim
de despertar interesses em criancas e jovens para o conhecimento e

valoriza¢do da cultua regional.

Art. 152 Proporcionar o turismo sustentdvel onde estao compreendidas as
atividades relacionadas a diversas modalidades, apoiadas na utilizacdo das
potencialidades naturais da drea de forma a garantir a manutencgao dos processos
naturais, gerando baixos impactos em relacdo a ocupacdo e com utilizacdo

associadas a difusdao de conteudos informativos de educacdo ambiental.
Art. 153 As atividades relativas ao turismo sustentavel poderdo incluir:
| - Roteiros de trilhas;

Il - Regulamentacdo das atividades do tipo pesqueiros;

Il - Incentivos a hotelaria, para instalacdo de novos estabelecimentos;
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IV - Incentivo a promocdo de eventos na regido;

V - Roteiros tematicos, integrados com outros municipios da regiao;

VI - Regulamentacado das atividades de agricultura organica.

CAPITULO XVI

Da Seguranga Publica Municipal

Art. 154 S3o principios da Politica Municipal de Seguranga Publica Municipal:

| - Assegurar a protecao dos proprios municipais e a integridade fisica dos
funciondrios publicos, no ambito da municipalidade, durante o desempenho

de suas atribuicdes;

Il - Assegurar a integridade fisica e patrimonial dos cidaddaos de forma

integrada com a Unido, o Estado e a sociedade civil;

lll - Estabelecer politicas publicas de seguranca de forma integrada com

outros setores da esfera municipal e com os municipios circunvizinhos;

IV - Estimular o envolvimento das comunidades nas questfes relativas a

seguranca publica municipal.
Art. 155 S3o diretrizes da Politica Municipal de Segurancga Publica:

| - Garantir a seguranca dos usudrios nos espacos publicos municipais;

Il - Substituir a logica da reacdo e da repressao pela légica da antecipacdo e

da prevencdo nas a¢Oes de seguranca cidad3;
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Il - Aproximar os agentes de seguranca municipal com a comunidade
mediante a descentraliza¢ao dos servigos de seguranga;

IV - Contribuir para a diminui¢do dos indices de criminalidade no Municipio;

V - Planejar a¢des de controle e redugao da violéncia local por meio de agdes

multiplas e integradas com entes da Administragao Publica;

VI - Desenvolver projetos Inter secretariais voltados as criancas e

adolescentes em condi¢des de vulnerabilidade social;

VIl - Promover a integracdo e coordenacdo das acdes especificas de

seguranca com as questdes de transito, defesa civil e meio ambiente;

VIl - Estimular a participacdo dos Conselhos Comunitdrios de Seguranca,

articulando a¢Ges preventivas a criminalidade com seus integrantes;

IX - Garantir recursos humanos e materiais para a realizacdo das atividades

de vigilancia, prevengdo da violéncia e a¢des de cidadania;

X - Promover o aperfeicoamento continuado dos recursos humanos
vinculados a seguranca, por meio de treinamento, educacdo, capacitacao
fisica e intelectual, e avaliacdo peridédica do efetivo da Guarda Civil

Municipal;

Xl - Garantir assisténcia psicossocial e juridica aos agentes de seguranca

urbana por meio de equipes multidisciplinares exclusivas.

Art. 156 S3o agdes estratégicas da Politica de Seguranga Publica Municipal:

| - Criacdo de comissdes civis comunitdrias de seguranga urbana distrital
composta por integrantes da guarda civil municipal, membros dos demais

dérgdos municipais e representantes da comunidade;
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Il - Presenca efetiva da guarda civil municipal na drea central do Municipio,

nos bairros com maiores indices de criminalidade, como também nas divisas

do Municipio, em parceria com as policias civil e militar;

lll - Presenga efetiva da guarda civil municipal no entorno das escolas
municipais e estaduais, com policiamento integrado a comunidade local, de

acordo com os pressupostos do policiamento comunitdrio;

IV - Atuacdo em defesa do meio ambiente, combatendo a degradacdo da

biodiversidade dos ecossistemas naturais;

V - Elaboracdo de mapas estatisticos de ocorréncias e pesquisa de
vitimizacdo em parceria com o drgdo estadual responsavel pela seguranca
publica, comunidade e entidades do setor, identificando e avaliando as

vulnerabilidades e os riscos existentes no ambito do Municipio;

VI - Participacdo integrada no planejamento de acbes da defesa civil,

viabilizando as condi¢des necessdrias para sua atuacao;

VIl - Realizagdo de convénios com os governos estadual e federal e o
ministério publico para a troca de informacdes e a¢des conjuntas na area de

prevencao e repressao criminal;

VIII - Integragdo da guarda civil municipal com outras guardas municipais da

regido da grande S3o Paulo e demais drgdos de seguranca publica;

IX - Implantacdo da central de informag¢des da guarda civil municipal,
modernizando constantemente os equipamentos de informatica, de radio

comunica¢do, de monitoramento por cameras, entre outros;

X - Estruturacdo do efetivo da guarda civil municipal, garantindo uniforme,
armamento, municdo, veiculos, equipamentos de protecdo individual e
demais ferramentas e acessoérios necessarios ao bom desempenho de suas
atribuicdes, permitindo atender as exigéncias municipais e o cumprimento

do Plano Municipal de Seguranca Publica;
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Xl - Construcdo e estruturacdo de um centro de formacdo dotado de
equipamentos audiovisuais e poliesportivos, para a realizagdao de
treinamento técnico e a¢des de condicionamento fisico que permitam o

aprimoramento profissional continuado dos agentes de seguranca

municipais;

XIl - Integragdo a guarda civil municipal de equipe multidisciplinar nas areas
psicossocial e juridica para prestar servicos de apoio e assisténcia

biopsicossocial continuada aos agentes de seguran¢a municipal.

CAPITULO XVII

Do Fundo Social de Solidariedade

Art. 157 O Fundo Social de Solidariedade é o érgdao com premissa de
articular, desenvolver a¢des e captar recursos, por meio da atuag¢ao conjunta de
diversas areas de governo, de organizacGes da sociedade civil, do empresariado e

de diversos segmentos da populacgao.
Art. 158 S3o principios norteadores do Fundo Social:

| - Participacdo da rede social existente no Municipio, cuja interface seja

realizada de forma integrada e articulada com as politicas publicas;

Il - Enfrentamento da pobreza e da desigualdade social a partir de uma
abordagem territorial, focalizando as familias e as pessoas em condi¢des de

maior vulnerabilidade social;
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[l - Alinhamento a premissa da inclusdao social fundamentada no

desenvolvimento humano emancipatério, superando a tradicdo de

atividades dispersas e de cunho meramente assistencialistas.
Art. 159 Sdo diretrizes do Fundo Social:

| - Ampliacdo da abrangéncia das a¢des e campanhas, por meio de novas
parcerias com empresas, instituicdes da sociedade civil e demais 6rgaos da

Administracdo Publica;

Il - Estreitamento das relagGes com as instituicGes beneficentes cadastradas

nos Conselhos Municipais;

Il - Ampliacdo do apoio a projetos que estimulem a geracao de renda para
desempregados, portadores de necessidades especiais e outros segmentos

da sociedade;

IV - Estabelecimento de novas parcerias que viabilizem a captacdo de

recursos e a ampliacdo dos cursos de capacitacdo para geragao de renda;

V - Revisao da legislacdo vigente, para garantir melhor adequacdo do Fundo

Social.

Art. 160 A execucdo dos objetivos do Fundo Social de Solidariedade sera

garantida pelas seguintes acdes:

| - Reorganizar a estrutura organizacional e administrativa do funcionamento
do Fundo Social de Solidariedade criando seu quadro de profissionais com

formacao académica compativel;
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Il - Organizar e implementar os trabalhos voluntarios do Fundo Social de
Solidariedade, garantindo o apoio e a participagao dos voluntarios em todas

as ac¢Oes desenvolvidas desde o seu planejamento até a execugdo e

avaliacdo;

Il - Estimular a realizagao de projetos sociais de geragao de trabalho e renda,
possibilitando as familias assumirem suas fung¢des, autonomia e
responsabilidade sociais, fortalecendo seus vinculos, tornando-as

emancipadas e assegurando-lhes participacao, protecao e inclusado social;

IV - Promover projetos sociais de reciclagem de residuos sélidos, visando
melhorar o meio ambiente, a qualidade de vida da comunidade e a aquisicao

de beneficios sociais e financeiros;

V - Valorizar a execucdo de projetos sociais que visem desencadear um
conjunto de ag¢des de cardter social e educativo, direcionadas ao
atendimento de varios segmentos da populagdo, bem como de apoio as

entidades sociais do Municipio;

VI - Apoiar acbes voltadas a populacdo idosa, visando sua integracao na
sociedade, conquistando o respeito das demais gerac¢des, sensibilizando a

sociedade para novas formas de participacdo da pessoa idosa;

VIl - Valorizar e estimular a pratica de atividades fisicas como fator de

promocao de saude e bem-estar da pessoa idosa;

VIl - Realizar, organizar e participar de eventos e comemoracdes,
objetivando captacdo de recursos financeiros, materiais e humanos para as

acdes sociais;

IX - Aprimorar administrativa e tecnologicamente os servicos do Fundo
Social de Solidariedade, a fim de garantir informatizacdo, informacao,
monitoramento continuo e avaliacdo das ac¢les, a partir de indicadores
sociais apontados pelas diversas areas de governo e que proporcionem a

dimensao e sistematizagao dos resultados e impactos;
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X - Apoiar formacdo dos agentes participantes do Fundo Social de

Solidariedade, objetivando capacitacdo e aprimoramento dos servigos

prestados.

TiTULO IV

DO SISTEMA DE GESTAO DEMOCRATICA E PLANEJAMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |

Disposi¢Oes Gerais

Art. 161 O Executivo Municipal implantara de Sistema de Gestdo visando a
adequada administracao das ac¢des e investimentos publicos, no ambito de sua

competéncia.

Paragrafo Unico - O Sistema de Gestdo sera coordenado pelo érgdo
responsavel pelo planejamento urbano e ambiental em conjunto com os
diversos orgdos e setores da Administracdo Municipal, assegurada a

participacdo dos Conselhos Municipais.
Art. 162 S3o objetivos do Sistema de Gestao:

| - Revisar o Plano Diretor a cada inicio de gestdo administrativa;

Il - Manter atualizadas as informag¢des municipais, principalmente dados

fisico-territoriais, cartograficos e socioeconbmicos de interesse do
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Municipio, inclusive aqueles de origem externa ao Poder Executivo
Municipal;

Il - Elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam
a participacdo conjunta de 6rgdos, empresas e autarquias do Poder

Executivo Municipal e de outros niveis de governo;

IV - Desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar diretrizes
estabelecidas na Lei Organica Municipal, no Plano Diretor Municipal e
demais leis vigentes, mediante a proposicao de emendas, leis, decretos e
normas, visando a constante atualizacdao e adequac¢ao dos instrumentos

legais concernentes ao Poder Executivo Municipal;

V - Coordenar a elaboragdo das Leis Orcamentarias compatibilizando o Plano
Plurianual e Leis de Diretrizes Orcamentdrias com as diretrizes do Plano

Diretor.
Art. 163 O Sistema de Gestao compreende:

| - Gestdao do Plano Diretor, enquanto instrumento de planejamento;
Il - Gestdo do Plano Plurianual e das Leis Orcamentarias;
[l - Gestao Urbana.

CAPITULO Il

Da Gestdao do Plano Diretor

Art. 164 A Gestdo do Plano Diretor sera coordenada pelo 6rgao responsavel

pelo planejamento urbano e ambiental e consiste em:
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| - Acompanhar a aplicagdo deste Plano Diretor em articulagdo com a

sociedade civil na produg¢ao do espago urbano;

Il - Monitorar a aplicagao do Plano Diretor, analisando seus desdobramentos

e registrando as novas necessidades para futuras revisdes da Lei;

Il - Analisar preliminarmente os projetos e empreendimentos que

demandarem a aplicagao dos instrumentos previstos no Plano Diretor;

IV - Indicar os instrumentos aplicaveis aos projetos e empreendimentos que

vierem a ser implantados durante a vigéncia do Plano Diretor;

V - Coordenar o processo de regulamentacdo dos instrumentos previstos

nesta Lei.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo nomeara, em carater permanente, o
grupo gestor do plano diretor, composto por representantes da

administracdo direta e indireta.

CAPITULO 1lI

Da Gestao do Plano Plurianual e Das Leis Or¢camentdrias

Art. 165 A Gestdo do Plano Plurianual e das Leis Orcamentarias deverdo ser
coordenados pelos drgados responsaveis pelo planejamento urbano e ambiental,

pelas financas municipais e pela articulagdo do Governo.

Paragrafo Unico - A elaboracdo do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes

Orcamentarias e do Orcamento Anual dar-se-a de acordo com as diretrizes,
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principios e objetivos expressos neste Plano Diretor, de forma articulada

com a Gestao Urbana.

CAPITULO IV

Da Gestao Urbana

Art. 166 A Gestdo Urbana serd coordenada pelo 6rgdo responsavel pelo

Planejamento Urbano e Ambiental e pelo 6rgdo articulador do governo municipal.
Art. 167 S3o diretrizes da Gestdao Urbana:

| - Estimular a participacao da populacdo na apresentacdo de propostas que

contribuam para a construcdo de uma identidade com os espacos publicos;
Il - Identificar, preservar e potencializar os espac¢os de uso coletivo;

Il - Produzir, sistematizar e veicular na cidade informac¢des acerca dos

bairros com o objetivo de valorizar as diferentes identidades locais.

Art. 168 A gestdo urbana serd efetivada mediante a participacdo da

sociedade civil, articulada em trés ambitos de planejamento:

| - Bairro, onde se dara:

a) A discussdo e as decisdes de prioridades e a¢des urbanisticas a serem

implementadas;
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b) A fiscalizagdo em relagdo aos custos e aos investimentos em obras e
servigos realizados;
Il - Regido, onde se dara:
a) A articulagdo das demandas dos bairros com as necessidades regionais;

b) A articulagdo da regido com a politica urbana, ambiental e orgamentaria

do Municipio;

Ill - Municipio, onde se dard a articulacdo da politica urbana, ambiental e

orcamentdria que orientam as a¢des em todo o territorio.
TITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 169 Os dispositivos a serem regulamentados, previstos nesta Lei,
observarao as disposi¢cdes da Lei Organica e demais disposicdes legais que regem

a matéria.

Art. 170 Deverdo ser elaboradas ou revisadas Leis especificas que tratem

notadamente:

| - Da aplicagdo de instrumentos de desenvolvimento urbano e ambiental

nos casos ndo autoaplicaveis a partir desta Lei e observando o nela disposto;

Il - Do Programa Municipal de Habitacdo de Interesse Social e Regularizacdo

Fundiaria;
[Il - Do Plano de Mobilidade;

IV — Do Plano Ambiental integrado ou Plano de Adaptacdo as Mudancas

Climaticas

V - Da Lei de Uso, Ocupacgao e Parcelamento do Solo;
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VI - Do Cédigo de Obras do Municipio;

VIl - Do Cédigo de Posturas;
Art. 171 S3o partes integrantes desta Lei, os Anexos

Art. 172 Ficam revogadas as disposicées em contrdrio, em especial a Lei n?

4153, de 26 de marco de 2007.

Art. 173 Até a revisdo da Lei de Uso, Ocupacdo e Urbanizacdo do Solo, Lei n?
4.968, de 01 de julho de 2014, ficam convalidados seus efeitos legais, com excec¢ado
dos Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo estabelecidos, para cada
Macrozona definida nesta Lei, para as quais aplicam-se os seus instrumentos e

indices.

Art. 174 As despesas com a execucdo da presente Lei onerarao as dotagoes

préprias do orcamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 175 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

2 ANEXOS:
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IntervengOes vidrias previstas:

I - estudo para complexo vidrio de interligagao da Av. Dona
Benedita Franco com a Av. Bardo de Maua

II - ampliagao do Vd. Esperanca, interligacao entre Pq. das
Américas e VI. Morelli;

III — Serdo incorporadas ao Plano de Mobilidade as
intervencdes a seguir:

a) Continuagdo da marginal do Rio Tamanduatei (Paralela a
Av. Bardao de Maua) até a Rua Eca de Queiroz e Rua Vicente
Ferreira.

b) Pavimentacao e requalificacao viaria da Rua Vicente
Ferreira, aliviando o volume de veiculos na rotatdria de
acessos a Av. Benedita Franco da Veiga.

¢) Ligagao da Rua Silvio de Aratijo a Av. Antonio do Carmo e
Reinaldo Denis criando uma via paralela a Av. Benedita
Franco da Veiga, até o Jd. Cruzeiro.

d) Ligagao da Rua Aloisio de Azevedo (Bairro Feital) com a
Rua Jodo de Campos (Jd. Olinda).

e) Ligagdo da Av. Itapark, cruzando a Av. Barao de Maua até
a Rua Pref. Amaury Fioravanti (Marginal do Rio
Tamanduatei).

f) Ligagao da Av. do Manaca a Rua Aulivieri Bozzato no

| condominio Acibam (conexao com a Av . Papa Jodo XXIII e
alca de acesso ao Rodoanel).

g) Construgao do viaduto na Av. Barao de Maua com a Av.
Pres. Castelo Branco até a Rua Cineasta Glauber Rocha e Av.
Antonio Fioravanti.

h) Ligacdo da Rua Cicero Campos Pévoa até a Rua Kenzo
Sasaki (Jd. Camila), estabelecendo conexdao com a Estacao
Guapituba da CPTM e Av. do Manaca.

i) Construgdo da alga de acesso a Av. Capitdo Jodo, a partir
do Viaduto da Saudade (Prefeito Elio Bernardi), desafogando
o trafego de veiculos na Rua Gen. Osdrio, Rua Sdo Silvestre
com a Av. Portugal.

j) Construgao do trecho do Corredor Sudeste (Corredor de
onibus Regional) pertencente a Maua.

k) Requalificagdo da Av. Jodo Ramalho

1) Requalificagdo da Av. Antbnia Rosa Fioravanti

m) ligagdo da Rua Queiros Pedroso com a Avenida Jodo
Varim estabelecendo bindrio com a Avenida Papa Jodao XXIII

g -
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ANEXO V - Quadro de bens tombados edificados

Nome Orgido
1 | Casa Bandeirista (Museu Bardo de Maua) Condephaat (SP)
2 | Centro Educacional de Paranavai (E.E. Emiko Fujimoto) Condephaat (SP)
3 | Chaminé do curtume Condephaat-MA
4 | Cruzeiro de pedra Condephaat-MA
5 | Igreja Matriz de Mauad Condephaat-MA
6 | Marco de Pedra Condephaat-MA
7 | Paineira Condephaat-MA
8 | Praga 22 de Novembro Condephaat-MA
9 | Teatro Municipal Condephaat-MA
10 | Gruta de Santa Luzia Condephaat-MA
11 | Capela do Cristo Rei (Santa Casa de Maua) Condephaat-MA
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ANEXO VI - GLOSSARIO
Agentes de Seguranga Municipal: s3o guardas civis municipais ou funcionarios publicos revestidos

de autoridade legal para atuar em defesa do patrimonio publico e da integridade fisica dos demais

funcionarios publicos e/ou da populagdo como um todo.

Agentes de Seguranga Urbana: sao guardas civis municipais ou funcionarios publicos revestidos de
autoridade legal para atuar em defesa do patrimonio publico e da integridade fisica dos demais

funcionarios publicos e/ou da populagdo como um todo.

Coeficiente de Aproveitamento: é a relacdo entre a area edificada, excluida a drea ndo computdvel,
e a area do lote representada por meio de um indice. Este indice determinara quantas vezes podera
ser utilizada a drea do terreno pela edificacdo. Como area ndo computdvel entende-se a taxa de

permeabilidade do lote e recuos obrigatérios.

Coeficiente de Aproveitamento Basico: é a relagdo entre a area edificada, excluida a area nao

computavel, e a area do lote, outorgado gratuitamente.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: é a relacdo entre a area edificada, excluida a drea nao

computavel, e a area do lote, outorgado onerosamente.

Coeficiente de Aproveitamento Minimo: é a relacdo entre a drea edificada, excluida a area nao

computavel, e a area do lote, abaixo do qual ele sera considerado subtilizado.

Conservacao do Patriménio Cultural: caracteriza-se por um conjunto de cuidados a serem
dispensados aos bens culturais com o intuito de preservar-lhes as caracteristicas que apresentem

significacdo cultural, compreendendo acdes de manutencao, de reparacao ou de restauracao.

Desastre: eventos adversos, naturais ou provocados pelo homem sobre um ecossistema vulneravel,

causando danos humanos, materiais ou ambientais e consequentes prejuizos econémicos e sociais.

Desenvolvimento sustentavel:é o desenvolvimento socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente viavel, visando garantir o uso e ocupacdo racional do ambiente

natural e edificado, bem como garantir a qualidade de vida para as presentes e futuras geragdes.
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Entidades Sociais: aquelas que prestam, sem fins lucrativos, atendimento e assessoramento aos

beneficidrios abrangidos pela LOAS, bem como as que atuam na defesa e garantia de seus direitos.

Estado de Calamidade Publica: é o reconhecimento pelo Poder Publico de situagdao anormal,
provocada por desastres, causando sérios danos a comunidade afetada, e que extrapola sua

capacidade de intervengao.

Habitabilidade: moradia que dispde de instalagGes sanitarias adequadas que garantam as condigdes

de permanéncia saudavel e que seja atendida por servicos publicos essenciais.

Lazer Comunitario: referente a participacdo da comunidade local na gestdo e organizacdo dos

projetos e a¢Oes de lazer.

Lazer Itinerante: atividades de lazer que se realizam deslocando equipamentos e recursos pela

Cidade.

Légica da Reac¢ao e da Repressao: consiste em a¢des com uso da forca bruta, na mesma intensidade
contra delinquentes e criminosos apds a pratica dos atos de violéncia criminal, visando proteger a

integridade fisica dos agentes de seguranca e das demais pessoas envolvidas na ocorréncia.

Légica da Antecipac¢ao e da Prevengdo: consiste em acoes previamente estuda das e planejadas que
visam reduzir as possibilidades da ocorréncia de violéncias e crimes, evitando ou prevenindo a

necessidade de acbes de natureza bruta.

Manancial: local onde ha descarga e concentracdo natural de agua doce originada de lengdis
subterraneos e de dguas superficiais, que se mantém gracas a existéncia de um sistema especial de
prote¢ao da vegetagao. Nestes locais, normalmente, formam-se importantes ecossistemas como as
varzeas, alagados e brejos, com vegetacao altamente adaptada as condi¢des de encharcamento,
onde pulula enorme variedade de espécies animais. Por sua vez, os excedentes aquiferos dos
mananciais formam riachos e ribeirdes e rios, criando assim uma rede hidrica com cursos d'agua de
tamanhos variados. Ou seja, as regides dos mananciais sdo de importancia vital na formacdo das

cadeias hidricas, de forma que devem ser protegidos administrativa e legalmente.
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Matricialidade Sociofamiliar: centralidade no ambito das a¢des da politica de assisténcia social na
familia, por reconhecer as fortes pressdes que os processos de exclusdo sociocultural geram sobre
as familias brasileiras, acentuando suas fragilidades e contradi¢des, considerando-as como espago

privilegiado e insubstituivel de protecdo e sociabilizacdo primarias, provedora de cuidado aos seus

membros, mas que precisa ser cuidada e protegida.

Meio Ambiente: é tudo o que cerca o ser vivo, que o influencia e que é indispensavel a sua
sustentacdo. Estas condi¢des incluem solo, clima, recursos hidricos, ar, nutrientes e os outros
organismos. O meio ambiente nao é constituido apenas do meio fisico e biolégico, mas também do

meio sociocultural e sua relagao com os modelos de desenvolvimento adotados pelo homem.

Mobilidade Urbana: é o conjunto organizado e coordenado, fisica e operacionalmente, dos meios,
servigos e infraestruturas que garante o deslocamento de pessoas e bens na cidade, contemplando
tanto os fluxos motorizados quanto os ndo motorizados, mantendo fortes interacdes com as demais

politicas urbanas.

Paisagem Urbana: é a configuragao resultante da continua e dindmica interagao entre os elementos
naturais, os edificados ou criados e o préprio homem, numa constante relacdo de escala, forma,
funcdo e movimento. Na paisagem urbana estdao contidos os remanescentes naturais e materiais
fruto das atividades que vem se desenvolvendo nesse espaco fisico, por meio das experiéncias do

homem e de sua cultura.
Paradesporto: Refere-se aos esportes praticados por pessoas com deficiéncia.

Patriménio Cultural: é o conjunto formado pela unido do ambiente natural e a expressao material
e imaterial das agcdes humanas acumuladas no decorrer do tempo, que atende a constituicdo de

identidade e construcao da meméria dos diferentes grupos formadores da sociedade.

Patrimé6nio Imaterial: manifestagdes, conhecimentos e modos de fazer identificados como
elementos pertencentes a cultura comunitdria, os rituais, as festas, a culindria e folclores que
marcam a vivéncia coletiva do trabalho, a religiosidade, o entretenimento e outras praticas da vida

social, bem como as manifestacdes literarias, musicais, plasticas, cénicas e ludicas.
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PatrimoOnio Material: objetos, edificacdes, documentos, conjuntos e espacos naturais e construidos

gue constituem bens culturais, com reconhecido valor histérico, paisagistico, artistico,

arquitetonico, urbanistico, arqueoldgico, ecoldgico, cientifico e tecnoldgico.

Pessoa com Deficiéncia: pessoa com qualquer tipo de deficiéncia, como visual, fisica, auditiva,

mental e multipla.

Policiamento Comunitario: consiste em agdes preventivas e de integracdao entre os 6rgaos de
seguranca publica e a populacdo, visando gerar maior confiabilidade e comunicacdo, e

consequentemente possibilitar a adocdo de medidas que previnam a ocorréncia de crimes.

Pratica Esportiva Competitiva: é a participacdo do esportista em competicdes sejam elas amadoras

ou de alto rendimento.

Pratica Esportiva de Base: é o trabalho de iniciacdo esportiva de qualquer aluno em uma ou mais

modalidades esportivas.

Preservagdao Ambiental: conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visam a protecao, a
longo prazo, das espécies, habitat e ecossistemas, além da manutencdo dos processos ecoldgicos,

prevenindo a simplificacdo dos sistemas naturais.

Preservagao do Patrimonio Cultural: conjunto de iniciativas que buscam proteger e recuperar os
bens que compdem a paisagem cultural. Busca uma série de acdes ou intervencdes para garantir a
integridade, a conservagdao ou a permanéncia das caracteristicas e expressdes culturais dos bens,

como também possiveis adaptacGes as necessidades de usos atuais e atualiza¢Ges tecnolégicas.
Préprios Municipais: propriedades e Patrimdnio Publico Municipal.

Protecdo Social Basica: é aquela que tem cardter preventivo e processador de inclusdo social.
Destina-se a segmentos da populagao que vive em condic¢ao de vulnerabilidade social, decorrentes

da pobreza, privacdo e ou fragilizacdo de vinculos afetivos-relacionais e de pertencimento social.

Protecdo Social Especial: é aquela na qual sdo dirigidas atencbes socioassistenciais a familias e

individuos que se encontram em situacao de risco pessoal e social, por ocorréncia de abandono,
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maus-tratos fisicos e ou psiquicos, abuso sexual, cumprimento de medidas socioeducativas,

situacdo de rua, situacdo de trabalho infantil, entre outras.

Qualidade Ambiental: estado das principais varidveis do ambiente que afetam o bem-estar dos
organismos, particularmente dos humanos. Termo empregado para caracterizar as condicdes do

ambiente segundo um conjunto de normas e padrdes ambientais pré-referenciados.

Recuperagao Ambiental: conjunto de agdes, planejadas e executadas por especialistas de
diferentes dreas de conhecimento, que visam proporcionar o restabelecimento da
autossustentabilidade e do equilibrio paisagistico semelhante aos anteriormente existentes em um

sistema natural que perdeu essas caracteristicas.

Rede Socioassistencial: é o conjunto integrado de a¢bes de iniciativa publica e da sociedade que
ofertam e operam beneficios, servicos, programas e projetos, o que supde a articulacdo dentre
todas estas unidades de provisdao de protecdo social sob a hierarquia bdsica e especial e ainda por

niveis de complexidade.

Regido Metropolitana: espaco urbano continuo ao redor de um centro muito equipado e de alta
densidade populacional, extensivo com unidades urbanas como municipios, distritos e centros

urbanos secundarios.

Regularizagdo Fundidria: é o processo de intervencdao publica, sob os aspectos juridico, fisico e
social, que objetiva legalizar a permanéncia de popula¢des moradoras de areas urbanas ocupadas
em desconformidade com a lei para fins de habitacao, implicando melhorias no ambiente urbano e

do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da popula¢do beneficiaria.

Requalificacdao Urbana: conjunto de medidas que visam a valorizacdo de espacos urbanos
considerados degradados, obsoletos ou abandonados, a partir da qualificacdo ou incentivo a novas

atividades econ6micas, funcionais, sociais, culturais e ambientais.

Saneamento: é o conjunto de medidas, observadas pela Administragao Publica, visando preservar
ou modificar as condicbes do meio ambiente com a finalidade de prevenir doencas e promover a

saude.
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Setor de Abastecimento: é a regido abastecida por uma Unica fonte de abastecimento de agua
(reservatdrio ou derivacdo de adutora), conhecida também como zona de pressao, perfeitamente

definida por meio de limites naturais (rios, cérregos, divisores de dgua, estrada de ferro, avenidas e

outros) ou limites artificiais (registros fechados ou cap’s). Cap’s sdo tampdes.

Setor de Manobra: é uma area em menor escala pertencente a um determinado setor de
abastecimento de agua e delimitados por registros de manobras e cap's com o objetivo de fechar o
fluxo de dgua com menor numero de registros em eventuais servicos de manutencdo, como

consertos de vazamentos.

Setor Pitométrico: é uma area delimitada por registros de manobra e cap's (tampdes) com o
objetivo de controlar e monitorar os possiveis vazamentos na rede de agua, ramais de ligacdes,

cavaletes e demais componentes desse setor.

Situagao de Risco Geotécnico: é a probabilidade que se verifiguem danos a edificagdes e pessoas,

devidos a problemas na interface estrutura-terreno.
Indicadores Socio sanitarios: dados sobre saude e higiene referente a um grupo social.

Superestrutura: construcgdes artisticas arquitetonicas, aéreas ou subterraneas, tais como pontes,

viadutos, passarelas, tuneis.

Sustentabilidade: qualidade, caracteristica ou requisito do que é sustentavel. A sustentabilidade
pressupOe o equilibrio entre 'entradas' e 'saidas', de modo que uma dada realidade possa manter-
se continuadamente com suas caracteristicas essenciais. Na abordagem ambiental a
sustentabilidade é um requisito para que os ecossistemas permanecam iguais a si mesmo, assim
como os recursos podem ser utilizados somente com reposi¢do e/ou substituicdo, evitando-se a sua
deplecdo, de maneira a manter o equilibrio ecoldgico, uma relacdo adequada entre recursos e

producao, e entre produgao e consumo.

Taxa de Ocupagdo: relagdao percentual entre a area de projegdao horizontal da edificagao ou

conjunto de edificacdes e a area do lote.
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Territorializagdo: oferta de servigcos baseada na légica da proximidade de cidad3do. Localizacdo dos

servigos nos territérios com maior incidéncia de vulnerabilidade e riscos sociais para a populagao.

Unidade de Conservagdo: sao dreas naturais protegidas e Sitios Ecoldgicos de Relevancia Cultural,
criadas pelo Poder Publico, tais como Parques, Florestas, Reservas Biolégicas, Estacdes Ecoldgicas,
Areas de Protecdo Ambiental, Reservas Ecoldgicas e Areas de Relevante Interesse Ecoldgico,
nacionais, estaduais ou municipais, os Monumentos Naturais, os Jardins Botanicos, os Jardins

Zooldgicos, os Hortos Florestais.

7

Vigilancia Sanitdria: é o conjunto de acGes e normas, com objetivo de atuar, dentro do que
estabelece as Leis Sanitarias, nos niveis de aten¢do a saude da populagdo e venda e produgdo nas
guestdes de prestacdo de servicos e producao, distribuicdo e venda de produtos que possam colocar
em risco a saude dos consumidores, incluidos também, os usudrios tanto dos sistemas de saude

publico e privado, garantindo a quantidade do que é colocada a disposi¢do do publico.

Vulnerabilidade Social: situacdo de pessoas carentes, com poucos recursos financeiros, que
dependam do poder publico para suas necessidades bdasicas, como saude, lazer, educacdo,

seguranca etc.
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3 Minuta do Zoneamento

*Nota sobre a primeira versao da Minuta de Lei para revisao da Lei de Uso,

Ocupagao e Urbanizacao do Solo de Maua

A 12 versao da Minuta de Lei apresentada a seguir tem carater preliminar e podera ainda
sofrer modificacOes, correcdes, alteracGes, diagramacdo e outras complementacoes até

sua versao final.

DISPOE  SOBRE O USO,
OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

TI':I'ULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei disciplina o uso, ocupacdo e parcelamento do solo urbano no
Municipio de Maud, em consonancia com o que dispde o artigo 182 da
Constituicdo Federal, a Lei 10257, de 10 de julho de 2001, a Lei Organica do
Municipio e o Plano Diretor.

§ 19. O marco zero do Municipio situa-se no centro da Praca 12 de Maio.

§ 29, Sao parte integrante desta Lei os mapas e quadros em anexo e as

definicGes e conceituacdes que compdem o glossario.
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Art. 2°.  As normas previstas nesta lei tém por objetivo:
| — Promover o exercicio da fung¢do social da cidade e da propriedade;

Il — Assegurar a sustentabilidade no uso e na ocupagao do solo;

[ll — disciplinar a localizagdo de atividades no Municipio, prevalecendo o
interesse coletivo sobre o particular e observados os padrdes de seguranca,

salubridade e bem-estar coletivo;

IV — Regular as atividades potencialmente geradoras de incobmodo e impactos

sobre a vizinhanca, por meio de a¢des de adequacao ou de mitigacao;

V — Regulamentar a implantacdo das edificagcdes nos lotes e sua relagdo com

o entorno;

VI — Ordenar o espaco construido para assegurar a qualidade da paisagem

urbana;

VIl — orientar e disciplinar o projeto e a execug¢do de qualquer servigo ou obra

de parcelamento do solo no Municipio:

VIIl — prevenir assentamentos em darea imprdpria para este fim e evitar a

comercializagao de lotes inadequados as atividades urbanas;

IX — Assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e ambientais de

interesse da coletividade no processo de parcelamento do solo;

X — Garantir o direito fundamental a moradia digna, compreendida como
fruicdo de condi¢des de habitabilidade, mobilidade, acessibilidade e

sustentabilidade econdmica, social e ambiental;

Xl — ampliar a oferta de areas urbanizadas para a producdo de habitacdo de

interesse social;

Xl — estimular a producdo de Habitacdo de Interesse Social e Habitacdo de

Mercado Popular, prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura.



TiTULO Il
DO ZONEAMENTO

Capitulo |
DAS MACROZONAS

Art. 3°. Oterritdrio de Maua é organizado para fins do planejamento urbano em
trés macrozonas que correspondem a grandes porcdes do territério com
caracteristicas internas relativamente homogéneas e diferentes entre si,
estruturando o desenvolvimento sustentdvel e equilibrado do Municipio,
observando as condi¢Oes geotécnicas, ambientais, de relevo, a infraestrutura
instalada, e a dotacdo de equipamentos publicos e de servicos urbanos,
conforme estabelecido pelo Plano Diretor de Maua e ratificado pelo Anexo |
desta Lei.

§ 192 As Macrozonas vigentes de Maud sdao denominadas Macrozona Ecoldgica,
Macrozona Central, e Macrozona Industrial, e possuem caracteristicas e

diretrizes definidas pelo Plano Diretor.

§ 22 As Macrozonas estruturam e dao diretrizes para o zoneamento do

Municipio.

Capitulo Il
DAS ZONAS

Art. 4°.  Ficam criadas as Zonas de Uso, Ocupacdo e Parcelamento, conforme
Mapa 1 — Zoneamento municipal, Anexo I.

Art. 5°.  As zonas dividem-se conforme as macrozonas estabelecidas pelo Plano
Diretor, subdivididas e definidas da seguinte forma:

l. Na Macrozona Central
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c)
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e)

f)
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ZC — Zona Central: area central do Municipio, com grande diversidade de

comércio e servigos, onde se permite o maior adensamento e se prevé
medidas de ampliacdo da infiltracdo e retencdo de aguas pluviais, de
estimulo a circulagao por meios ndo-motorizados e a dispensa das vagas
de estacionamento das edificagdes.

ZCB —Zona de Centro de Bairro: areas de centralidade local, de uso misto,

com grande recorréncia de comércio e servicos, com infraestrutura
considerada satisfatéria e onde se permite e estimula o maior
adensamento construtivo, assim como a diversificagdo de uso nos térreos
e as chamadas fachadas ativas.

ZUD 1 — Zona de Uso Diversificado 1: areas de miolo de bairro, de

ocupacao mista, sobretudo habitacional e de comércio e servigcos, com
infraestrutura considerada satisfatdria para o adensamento populacional
médio e baixo.

ZUD 2 — Zona de Uso Diversificado 2: areas de miolo de bairro, de

ocupac¢ao mista, sobretudo habitacional e de comércio e servigos, com
necessidade de melhoria de infraestrutura ou em areas de relevo
acidentado, onde sdao necessarias agoes de regularizacdo ou qualificagao
da urbanizacdo, por isso voltadas para o adensamento populacional
baixo.

ZEIS 1 — Zona Especial de Interesse Social 1: d&reas ocupadas

predominantemente por habitacdes de baixa renda que demandam
regularizacdo fundiaria e urbanistica, através da provisdo de saneamento
basico, da reducao de areas de risco e da consolida¢do das infraestruturas
e servigos como um todo.

ZEIS 2 — Zona Especial de Interesse Social 2: dreas ndo ocupadas com

potencial para provisdo de habitacdo de interesse social, localizadas junto

a ocupacao diversificada existente.
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ZEIA 1 — Zona Especial de Interesse Ambiental 1: areas verdes publicas,

tais como parques e unidades de conservagao, voltadas para a protecao
das caracteristicas ambientais existentes ao lazer da populacdo e a
educagdao ambiental.

ZEIA 3 — Zona Especial de Interesse Ambiental 3: dreas ndo ocupadas

dentro da ocupacdo urbana central, na qual se permite a ocupacao parcial
com uso residencial, institucional ou comercial, de forma compativel com

a conservacao das caracteristicas ambientais da area.

Na Macrozona Industrial

ZDE 1 — Zona de Desenvolvimento EconOmico 1: dreas destinadas aos

usos produtivos de porte médio e grande, principalmente industriais e
operacles correlatas, englobando o Polo Petroquimico e o Polo
Sertaozinho, onde fica proibido a instalacdo de edificagdes de uso
residencial.

ZDE 2 — Zona de Desenvolvimento Econémico 2: areas destinadas ao uso

misto, com énfase em indUstria e operacdes correlatas, de porte pequeno
e médio, onde fica proibido a instala¢ao de edificagcdes de uso residencial.

ZUD-I — Zona de Uso diversificado em Area Industrial: dreas de ocupacio

predominantemente habitacional dentro de &reas de ocupacdo
industrial, que demanda controle da expansao.

ZEIA 2 — Zona Especial de Interesse Ambiental 2: dreas ndo ocupadas a

margem da mancha urbanizada, voltadas para a preservacao das matas e
voltadas para usos de baixo impacto e baixa ocupacao.

ZEIA 4 — Zona Especial de Interesse Ambiental 4: area ndo ocupada junto

ao Polo Petroquimico, destinada a preservacdo maxima para garantir a
preservacdao ambiental e também a zona de amortecimento junto a

ocupacao central.
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Na Macrozona Ambiental

ZPA —Zona de Preservacdo Ambiental: dreas com remanescentes de mata

dentro da bacia do Rio Guaid, destinada a maxima preservacao
ambiental, para prote¢do da fauna, da flora e das dguas.

ZDS — Zona de Desenvolvimento Sustentdvel: dreas com ocupacdo mista

dentro da bacia do Rio Guaid, com usos compativeis com a preservacao
ambiental, de baixa densidade e alta permeabilidade do solo.

ZUD-A — Zona de Uso Diversificado em Area Ambiental: dreas de

ocupacao mista de densidade média-baixa, oriundas da ocupacgao central,
gue demandam regularizacdo fundiaria e urbanistica e controle da

expansdo para reduzir os impactos sobre a drea de protecao.

Capitulo 1lI
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Zonas Especiais de Interesse Sociais sdo por¢des do territério municipal

destinadas prioritariamente a atender o déficit habitacional e garantir o acesso

a moradia digna por meio da flexibilizacdo de padrdes urbanisticos que visam

a provisao de infraestrutura urbana, a regularizacao fundidria e a provisao

habitacional para familias de baixa renda.

Art. 7°.

As Zonas Especiais de Interesse Social sdo classificadas em:

| - ZEIS 1 —Zona Especial de Interesse Social 1: areas ocupadas por familias

de baixa renda, de uso predominantemente habitacional e urbanizacao
precaria, que demandam regularizacao fundidria e urbanistica, podendo

ou ndo estar em areas de risco que devera ser eliminado.



Il - ZEIS 2 — Zona Especial de Interesse Social 2: dreas ndo ocupadas com

potencial para provisdao de habitacdo de interesse social, em especial de
HIS 1, localizadas junto a ocupacao diversificada existente, cujos futuras
edificagdes podem receber uso diversificado de baixa incomodidade no

pavimento térreo.

Art. 8°. O Executivo poderd classificar novas dreas como ZEIS, por meio de lei
especifica, mediante solicitacao de:

| — De 6rgdo interno do Executivo;

Il - O Poder Legislativo;

Il - As associagdes habitacionais;

IV - As associagdes de moradores devidamente constituidas;

V - Dos proprietdrios de areas passiveis de delimitagao.

Secéo |
Das Diretrizes das ZEIS 1

Art. 9°.  As ZEIS sdo areas prioritdrias para a regularizacdo fundiaria conduzidas
pelo Poder Publico e esta regularizacdo deverd ser acompanhada pela

elaboracdao de um Plano Integrado, segundo a Politica Municipal de Habitacao.

Art. 10° Admitir-se-a o desmembramento, o desdobro e o englobamento de
lotes ou glebas, nas ZEIS 1, na forma aprovada pelo Plano de Regulariza¢ao

Fundiaria.



Art. 11°. O Executivo poderd assumir a execucdo das obras e servicos necessarios
a implantacdo dos respectivos Planos de Regularizacdo Fundiaria,

concernentes as dreas particulares delimitadas como ZEIS.

Art. 12° A regularizacdo fundidria de assentamentos precarios definidos
inseridos em ZEIS 1 atendera as seguintes diretrizes:
| — Garantia de participacdo comunitaria, assegurando-se o exercicio do

direito de cidadania;

Il — Respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupacao existente, com
a manutencado, sempre que possivel, das edificacdes e do tracado urbano,

guando da interveng¢ado do Executivo Municipal;
Il — Exercicio efetivo do controle do solo urbano;

IV Flexibilizacdo do tamanho minimo de lote, que nao poderd ser

futuramente remembrado.

Secéo Il
Do Uso, da Ocupacéao e do Parcelamento do Solo nas ZEIS

Art. 13°. Nas ZEIS 1 poderdo ser admitidos os usos residenciais, comerciais,
servicos e institucionais, sem prejuizo da aplicacdo das disposicdes especificas
relativas a incomodidade.

Paragrafo Unico. Em areas publicas sera permitido o uso misto desde que

predominantemente residencial.

Art. 14°. Os lotes decorrentes do parcelamento em ZEIS 1 terdo dimensdo
maxima de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), quando se

tratar de habitacdao unifamiliar ou misto.
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Pardgrafo Unico. Constituem excecdes as dimensdes mdaximas do caput

deste artigo:
| — Os lotes cuja conformacdo prejudique sua condigao de habitabilidade;

Il — Lotes adquiridos por usucapidao, concessao de uso, ou demarcagao

urbanistica;

Il - Lotes outorgados as pessoas juridicas;

IV — Os lotes destinados aos usos nao residenciais ou mistos;

V — Os lotes destinados ao uso residencial do tipo multifamiliar;
VI — Os lotes situados em dreas de prote¢ao ambiental.

Art. 15° O sistema vidrio e as areas verdes e institucionais das ZEIS 1 se
incorporardo ao dominio publico, uma vez registrado o projeto de
parcelamento do solo, cabendo ao Poder Publico Municipal zelar pela sua

manutencao.

Secéo Il
Da Aprovacdo da Regularizacdo Fundiaria

Art. 16°. Cabera ao parcelador, no caso de parcelamentos irregulares em areas
privadas, o cumprimento de toda e qualquer exigéncia técnica ou juridica
necessaria a aprovacao do Plano de Regularizacdo Fundidria e realizacdo das
obras necessarias a regularizacao.

Art. 17°. Na hipotese de regularizacdo de parcelamentos requerida por
associacGes de moradores, bem como no caso de regularizacdo ex officio, o
Plano de Regularizagdo Fundiaria e as obras necessarias poderao ser realizadas
pelo Executivo Municipal, com posterior ressarcimento dos gastos pelo

empreendedor, via cobranca judicial, se necessario, ou pelos moradores.
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Art. 18°. O Poder Executivo Municipal podera promover o cadastramento dos
adquirentes dos lotes para fins de depdsito judicial e intervir no parcelamento
para posterior ressarcimento dos gastos decorrentes da intervengao,
mediante o levantamento do depdsito judicial das prestagdes.

Art. 19°. Nas regularizacdes de ocupacles em dreas privadas, solicitadas por
associacbes de moradores, o Poder Executivo Municipal notificara o
proprietdrio da gleba e ndo havendo manifestacdo do mesmo; no prazo de 60
(sessenta) dias a contar do recebimento, iniciard o processo de regularizacao,
ndao cabendo ao mesmo qualquer indenizagdao futura ou usufruto das
melhorias decorrentes da urbanizacao.

§ 12 As notificagOes previstas nesta Lei deverao ser feitas pessoalmente
ao notificado, que assinard o comprovante de recebimento e poderao
igualmente ser promovidas por meio do Cartério de Registro de Titulos e

Documentos desta Comarca ou do domicilio de quem deva recebé-las.

§ 22 Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento,
ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funciondrio incumbido da
diligéncia certificard esta circunstancia através do respectivo processo

administrativo.

§ 32 Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no § 29 deste artigo,
a notificacdo sera feita por edital, na forma desta Lei, comecando correr

o prazo de 10 (dez) dias, apds a publicacao.

§ 42 Fica dispensado do procedimento de notificacdo descrito no § 12
deste artigo, as areas cujos parceladores ja foram notificados, valendo

como prova as notificagcdes contidas nos processos administrativos.

Art. 20°. Fica o Executivo autorizado a proceder, no ambito do Plano de
Regularizacdo Fundiaria, a retificacdo do perimetro delimitador da ZEIS 1, até
o limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) da area a ela fixada

anteriormente.



Art. 21°. O Executivo Municipal devera elaborar Termo de Recebimento Parcial
ou Total das obras de Reurbanizagao.

Art. 22°. Apds a entrega do Termo de Recebimento das obras de Reurbanizacdo,
previsto no artigo a ZEIS serd objeto de Programa de Requalificacao Edilicia a

ser regulamentado por decreto.

Secéo IV
Do Uso e da Ocupacéao do Solo em ZEIS 2

Art. 23°. Nas ZEIS 2, no minimo 50% (cinquenta por cento) do terreno devera ser
reservado para HIS.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de ZEIS 2 em area publica, 100% do

terreno deverd ser reservado para edificacdo de interesse social ou

equipamento publico que vise suprir a demanda local.

Art. 24°. As porcbes de terreno a serem reservadas para o uso HIS, conforme
tratadas no artigo 23, serdo calculadas a partir da 4rea total das respectivas
ZEIS, descontadas as areas de doa¢ao ao Poder Publico, e serdo definidas no
Plano de Ocupacdo da ZEIS.

Art. 25°. Os parametros de uso, ocupac¢ao e urbanizacao do solo em ZEIS sdo os

constantes do Anexo Il desta Lei.

Secédo V
Do Plano de Ocupacdao das ZEIS 2

Art. 26°. A aprovacdo de projetos de parcelamento e edificacdo nas ZEIS 2 estard
condicionada a apresentacdo de um Plano de Ocupacdo, pelo proprietario ou

compromissario do imovel.



Art. 27°. O Plano de Ocupacdo sera implementado mediante a seguinte
sequéncia de ac¢oes:

| - Com base nas diretrizes da legislagdo, o proprietario ou
compromissario elaborard proposta de Plano de Ocupacdo que deverd
conter:
a) Levantamento aerofotogramétrico na escala 1:2000, fornecido
pela Prefeitura;
b)  Demarcacdo da drea a ser destinada para HIS;
c) Usos previstos na area nao reservada para producgao de HIS;
d) Tracado e hierarquizagdo do sistema vidrio principal e local;
e) Quadro de areas resumo do estudo apresentado;
f) Indicacdo da tipologia e nimero de unidades a serem implantadas
na ZEIS;
g) Diretrizes de projeto de d4gua, esgoto e drenagem dos érgdos
municipais competentes e/ou prestadores de servico.
Il — A aprovagdo do Plano de Ocupacdo da ZEIS 2 sera efetuada pela
Comissdo Especial de Analise — CEA, mediante a emissdo de Termo de

Aprovacao do Plano de Ocupacdo, valido por 1 (um) ano.

Art. 28°. O Plano de Ocupacgdo da ZEIS 2, norteard a implantacdo de qualquer
empreendimento que ocupe a area demarcada total ou parcialmente.
Art. 29°, O Plano de Ocupacdo da ZEIS 2 poder3d ser revisto a qualquer tempo,
desde que fato superveniente seja verificado justificador da alteracdo.
Art. 30°. Devera ser solicitada nova aprovacdo do Plano de Ocupacdo quando:
| — Expirada a validade do Termo de Aprovacao, sem a utilizacdo para

aprovacgdo dos projetos para execugdo das obras e servicos;

Il — Houver necessidade de revisdo do Plano de Ocupacao da ZEIS 2.
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Art. 31°. Novas edificagdes em lotes com testada superior a 80 metros lineares
deverdo apresentar em seu térreo elementos de fachada ativa e/ou fruicdo

publica, e calcada com largura minima de 3 metros.

Secéo VI
Do Parcelamento do Solo em ZEIS 2 Destinada a HIS

Art. 32°. O parcelamento do solo ndo sera permitido em areas que apresentem

risco a saude ou a vida, em especial:

| — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, a menos que sejam

tomadas providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude

publica, sem que sejam previamente saneados;

Il — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades

competentes;

-IV — Em terrenos onde as condicGes geoldgicas ndo aconselhem a

construcao;
V — Em areas de preservagao ambiental;

VI — Onde a poluicdo impeca condi¢bes sanitdrias suportaveis, até a sua

correcao;

Art. 33°. O lote para implantacdo do uso residencial ou misto dos tipos
unifamiliar ou multifamiliar horizontal observara as seguintes condicdes:
| — Area dos lotes variando entre 60,00m? (sessenta metros quadrados) e

125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);

Il — Testada minima de 5,00m (cinco metros).



Art. 34°. Os lotes de uso residencial ou misto dos tipos multifamiliar, vertical ou
combinado, devem observar as seguintes condi¢des:
| — Area minima dos lotes de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros

guadrados);

Il = 5,00m (cinco metros) de testada minima.

Art. 35°. Serdo admitidas as seguintes modalidades de parcelamento do solo:

| — Desdobro;
[l — Desmembramento;

Il — Loteamento.

Art. 36°. No caso de loteamento devera ser reservado 15% (quinze por cento) do

total da drea a ser loteada ou desmembrada, para lotes acima de 5.000,00m?
(cinco mil metros quadrados), devendo abranger os seguintes fins e na
seguinte proporg¢ao:

| — Areas verdes: 1/3;
Il — Equipamentos comunitarios: 2/3.

§ 12 Serd obrigatdéria a recomposicao da flora nativa quando a area

apresentar degradacdo em qualquer nivel.

§ 22 N3o serdo computadas como areas verdes as areas de reentrancia,

concordancia de alinhamentos e pracgas de retorno.

§ 32 A critério da municipalidade, parte da area verde podera ser utilizada

para implantacdo de equipamentos de recreacdo descobertos.
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Art. 37°. O Executivo podera exigir, complementarmente, em cada loteamento,
a reserva de faixa nao edificavel destinada a equipamentos urbanos.

Art. 38°. E condi¢do para o recebimento do loteamento pela Municipalidade, que
as dareas reservadas para uso de equipamentos comunitdrios tenham
declividade maxima de 15% (quinze por cento).

Art. 39°. O sistema vidrio proposto devera garantir a continuidade do existente,
obedecendo concomitantemente a categorizacao do préprio loteamento.

§ 12 A via que venha a ser prolongamento de outra ja existente, ou
constante de plano ja aprovado pelo Executivo, ndo podera ter largura

inferior a esta.

§ 22 O projeto de abertura vidria devera ser apresentado a e aprovado

pela Secretaria de Transportes e pela Comissdo Especial de Andlise.

Art. 40°. A frente ou testada das quadras terdo extensdo maxima de 100,00m
(cem metros).

Art. 41°. As vagas para estacionamento devem ter dimensdes minimas de 2,30m
(dois metros e trinta centimetros), por 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros), assinaladas no projeto de parcelamento, prevendo-se inclusive
espaco para manobra.

Art. 42°. Fica dispensada da exigéncia de instalacdo de elevador a edificacdo
onde a circulacdo do usuario ndo ultrapasse 5 (cinco) pavimentos ou 11,00m
(onze metros) de desnivel, contados a partir do acesso principal de pedestres.

Paragrafo Unico. Apesar da dispensa prevista no caput, o projeto devera
dispor de especificacGes técnicas e de projeto que facilite a instalacdo de

um elevador adaptado.

Art. 43°. As reservas de drea publica quando da implantacdo de HIS e HMP do
tipo multifamiliar horizontal, vertical ou combinado, fora do perimetro das

ZEIS, observard o previsto nesta Lei.



Art. 44°. A fiscalizacdo do parcelamento e das edificacbes observard, além da
legislacdo em vigor, os termos constantes do compromisso firmado entre as

partes no atendimento da demanda a que se destina, no caso de HIS.

Capitulo IV
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL - ZEIA

Secéo |
Diretrizes Gerais

Art. 45° Na forma do disposto no art. 52, as Zonas Especiais de Interesse
Ambiental — ZEIA, sdo aquelas demarcadas e classificadas no Anexo | (Mapa de
zoneamento).

Art. 46°. Zonas Especiais de Interesse Ambiental sdo porc¢Ges do territdrio
municipal com remanescentes ambientais considerados importantes para a
conservacdo da biodiversidade no meio urbano do Municipio de Maua, e cuja
manutencdo do cardter ecoldgico possui efeitos benéficos para a coletividade
em aspectos de qualidade de vida, saude publica, reducdo de ilhas de calor,
e/ou mitigacdo das mudancas climaticas, sendo permitido nestas areas apenas
usos considerados.

Art. 47°. O uso e a ocupacdo das ZEIA estdo condicionados a aprovac¢do do Plano
de Ocupacdo pela Secretaria de Planejamento Urbano, com anuéncia prévia
da Secretaria de Meio Ambiente.

Pardgrafo Unico. A Secretaria de Meio Ambiente podera, sem qualquer
prejuizo desta Lei, solicitar alteracdes no Plano de Ocupacdo, necessarias

para o pleno cumprimento do artigo 46 desta Lei.

Art. 48°. A aprovacdo no ambito municipal, das intervencGes na drea de
implantacdo do empreendimento, ndo dispensa o licenciamento junto aos
Orgaos estaduais.

Art. 49°. As dreas preservadas remanescentes deverdo ser averbadas como area

verde na matricula do imovel.
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Art. 50°. A preservagdo e manutenc¢do das ZEIA particulares, bem como das
areas preservadas remanescentes apds Plano de Ocupagdo, é de
responsabilidade de seus proprietarios, devendo obrigatoriamente manter
suas caracteristicas naturais.

Art. 51°. O 6rgdao ambiental municipal devera realizar a¢Ges de fiscalizagcdo nas
ZEIA e, quando verificadas infracdes, adotar as penalidades previstas nas
legislagdes municipais, estaduais ou federais.

§ 19 O Executivo pode, a qualquer momento, solicitar a paralisacdo de

qualquer tipo de intervencao irregular, quando verificada a infragao.

§ 22 No caso de infragdo ou crime ambiental, fica o proprietario obrigado
a proceder a recuperacdo da area afetada, sem prejuizo das penalidades

ou multas decorrentes.

Secéo |l
Do Uso, Ocupacgdao e Restricbes

Art. 52°. Sdo permitidos em ZEIA apenas usos sustentaveis do ponto de vista
ambiental e urbano, de maneira a garantir a perenidade dos recursos
ambientais e dos processos ecolégicos, mantendo a biodiversidade e os
demais atributos ecoldgicos, de forma socialmente justa e economicamente
vidvel, conforme parametros de incomodidade descritos no Anexo Il (Quadro
de padrdes de incomodidade).

Art. 53°. As areas dos lotes pertencentes as ZEIA deverdo apresentar, no
minimo 50% (cinquenta por cento) coberta por macico de vegetagdo arbdrea,
devendo haver complementacdo com plantio de espécies nativas quando a
situacdo original da area ndo permita o atendimento imediato deste requisito.

§ 12 No caso de necessidade de complementacdo da area vegetada com

plantio de espécies nativas, a aprovacao do plano de ocupacdo estard



condicionada a assinatura de Termo de Compromisso Ambiental - TCA, a

ser firmado entre o proprietario da area e a Secretaria de Meio Ambiente.

§ 22 Os 50% (cinquenta por cento) da area coberta por macigo descrita
no caput ndo poderdo apresentar qualquer tipo de uso ou ocupagao,

ficando estes restritos aos 50% (cinquenta por cento) restantes.

Art. 54°. Nas ZEIA permite-se a ocupacdo parcial da drea e esta deverd
enquadrar-se no coeficiente de aproveitamento da zona a que pertence e
manter taxa de ocupagao de no maximo 20% (vinte por cento), cdlculos estes
gue deverdo ser efetuados a partir da drea total excetuando-se a porcentagem
destinada a preservacgao, conforme artigo 179, desta Lei.

§ 12 Na ZEIA | permite-se a ocupacdo parcial da area, permitindo sua

utilizagdo como parques publicos de carater ecoldgico e educativo.

§ 292 Nas ZEIA Il e ZEIA Ill permite-se a ocupagao parcial da area com usos

residenciais, institucionais e comerciais.

§ 32 Na ZEIA IV é permitido apenas o uso de preservacdao ambiental por
se tratar de area de amortecimento entre uma zona industrial com

periculosidade permitida e dreas de carater residencial.

Art. 55° No caso das areas de ZEIA |, devera o Executivo elaborar o Plano de
Manejo para o detalhamento das areas dos parques que deverdo ter
parametros de ocupacdo especificos.

Sdo consideradas atividades sustentaveis e permitidas em ZEIA 1l e ZEIA

I. Instalagdo de dreas de recreacdo, lazer e esportes;
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Il. Instalacdo de Parque linear, jardim botanico, parque urbano, drea de

protecdo ambiental, drea de relevante interesse ecoldgico, reserva de

fauna e reserva particular do patriménio natural;

lll. Cultivo de mudas em viveiros florestais de espécies nativas;

IV. Plantio de mudas de compensac¢do ambiental;

V. Atividades de conservacdo de florestas nativas;

VI. Realizacdo de estudos cientificos;

VII. Apicultura;

VIII. Atividades de pesque-pague e criacao de peixes em agua doce;

IX. Aquicultura em dgua doce (piscicultura, malaco cultura, carcinicultura,

ranicultura, quelonicultura).

Art. 56°. A implantacdo de qualquer empreendimento ou a implementagdo de
qgualquer tipo de obra que altere as caracteristicas atuais deverdo respeitar as
normas e parametros urbanisticos, sem prejuizo as legislacdes estaduais,
federais e municipais aplicaveis, em especial as que tratam das Areas de
Preservacdo Permanente e Bioma da Mata Atlantica.

Art. 57°. Nenhuma area gravada como ZEIA podera ser submetida a qualquer
tipo de parcelamento do solo que resulte em desdobro, desmembramento ou
loteamento, a menos que seja elaborado um Plano de Manejo para a por¢ao
remanescente com macico arbdreo, cujo terreno sera doado ao Poder Publico
para converter-se em ZEIA |, e a manutencado sera realizada pelo doador por
um periodo de 2 anos.

Art. 58°. Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto deste artigo as areas onde as

caracteristicas fisicas ndo permitam continuidade do parcelamento atual e as



situacdes de subdivisdo de area destinada a doacdo ao Poder Executivo

Municipal.

Secdo Il Dos Instrumentos

Art. 59°, Nas dreas situadas em ZEIA Il e ZEIA Ill, o proprietario interessado
poderd se utilizar da Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC), devendo
doar ao Poder Executivo Municipal a parcela do terreno sobre a qual incidir o
calculo de Potencial Construtivo a ser transferido, que serd automaticamente
gravado como ZEIA 1.

§ 12 A Transferéncia de Potencial Construtivo, referido no caput, podera
ser realizada apenas na condicdo de que o imével ndo apresente débitos
tributarios ou outros de qualquer natureza, devendo a averbacdo da

doacdo ser efetuada no Cartério de Registro de Imdveis de Maua.

§ 22 Sendo o coeficiente de aproveitamento (CA) basico igual ao do
zoneamento no qual esta inserido, o proprietdrio que optar por utilizar
unicamente o instrumento da TPC, ndo edificando no lote, recebera
bonus a ser acrescido ao potencial construtivo a ser transferido caso
efetue doacdo de parte da drea ao Poder Executivo Municipal, até CA

basico + 1, nas proporcdes estabelecidas na tabela abaixo:
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% da drea doada Bonus de acréscimo para TPC
100 1,00
95 0,901
90 0,808
85 0,720
80 0,636
75 0,558
70 0,485
65 0,417
60 0,355
55 0,297
50 0,245
45 0,197
40 0,155
35 0,118
30 0,086
25 0,059
20 0,037
15 0,020
10 0,009

5 0,003
0 0,000

§ 32 A delimitacao da drea a ser doada ao Poder Executivo Municipal nos
termos do § 22 deste artigo devera ser efetuada pelo érgao ambiental do

Municipio devendo obrigatoriamente atender as seguintes condig¢des:

| - Area minima de 1.000,00m? (mil metros quadrados), recoberta por

vegetacdo de interesse ambiental;

Il - Circulo inscrito com didametro minimo de 20,00m (vinte metros) no

poligono configurado pelos limites do terreno.

§ 42 Excepcionalmente em caso de doacdo integral da propriedade ao
Poder Executivo Municipal, para efeito de Transferéncia de Potencial

Construtivo, as areas edificadas existentes ndo serdo subtraidas.
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Art. 60°. Visando garantir a qualidade ambiental, na ZEIA I, o Poder Executivo
Municipal, em a¢Ges combinadas com a iniciativa privada, podera utilizar-se
do Consércio Imobilidrio, de acordo com Plano Diretor, visando a ampliacdo e
a manutencgao destas areas para uso publico.

Art. 61°. Poderd o Poder Executivo Municipal criar um cadastro de areas
disponiveis para Compensacdao Ambiental, formado por dareas publicas e
privadas, que devera ser regulamentado por legislacdao especifica.

Art. 62°. A redugdo de valor venal dos terrenos localizados em ZEIA, conforme
dispde a Lei Municipal n2 3899/2005 ou outra que vier substitui-la, podera ser

aplicada proporcionalmente a fracdo inserida nessas.

TITULO Il
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Capitulo |
DO USO DO SOLO

Art. 63°. Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei, os seguintes usos no

Municipio de Maua:

| - Residencial: o que envolve a moradia de um individuo ou grupo de

individuos;

Il - Ndo residencial: o que envolve as atividades comerciais, de prestacao

de servigos, institucionais e/ou industriais.

Il — Ecolégico: o que envolve atividades de preservacdao ambiental,
recuperacao ambiental e desenvolvimento econémico sustentavel em

consonancia com o meio ambiente.

Art. 64°. As atividades ficam classificadas através de categorias segundo o grau

de incomodidade em:


https://leismunicipais.com.br/a/sp/m/maua/lei-ordinaria/2005/389/3899/lei-ordinaria-n-3899-2005-fixa-indice-de-valores-genericos-para-apuracao-do-valor-venal-das-propriedades-imobiliarias-e-da-outras-providencias

I - Ndo incomodas: categorias de uso ecolégico, residencial e as categorias
de uso ndo-residenciais com elas compativeis, permitida sua localizagao
em todo Municipio, a excecdo da categoria de uso residencial em ZDE 1,

ZDE 2 e ZPA;

Il - Incbmodas |: categorias de uso nao residencial, cujos parametros de
incomodidade permitem sua instalagdo em todo Municipio, a excecdo da
Zona de Protecdao Ambiental (ZPA), Zona de Desenvolvimento Sustentavel

(zDS), ZEIA 1, ZEIA 2, ZEIA 3, ZEIA 4.

Il - incbmodas Il: categorias de uso ndo residencial, cujos parametros de
incomodidade permitem sua instalagcdo apenas na Zona Central (ZC), na
Zona de Centralidade de Bairro (ZCB), e nas Zonas de Desenvolvimento

Econdmico 1 e 2 (ZDE 1 e ZDE 2);

IV - Incobmodas lll: categorias de uso nao residencial, cujos parametros de
incomodidade ou periculosidade restringem sua instalacdo apenas a ZDE

1eZDE 2.

§ 12 Os parametros de impacto urbanistico, poluicdo sonora, poluicao
atmosférica, vibracdo, poluicdo hidrica periculosidade, e geracdo de
trafego encontram-se no Anexo Ill —Quadro de padrdes de incomodidade
e medidas mitigadoras desta lei, assim como a exigéncia de estudos,

relatérios e meditas mitigadoras.

§ 22 Os requerimentos para atividades classificadas como de
incomodidade ndo permitida serdo submetidos a apreciacao e parecer da
Comissdo Especial de Andlise - CEA, que poder3, para fins de deferimento,

exigir medidas mitigadoras a serem implantadas pelos interessados.

Art. 65°. S3o consideradas atividades geradoras de trafego cuja apresentacdo de

Relatério de Impacto de Transito (RIT) sera exigida em momento prévio a
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autorizacdo da instalacdo de uso, assim como a previsdo de medidas
mitigadoras sempre que necessarias:

| - As geradoras de carga e descarga;

Il - As geradoras de embarque e desembarque;

Il - As geradoras de trafego de pedestres;

IV - As caracterizadas como polos geradores de trafego, como:

a) Local de reunido: associacbes, bufé, bingo, casa de espetdculo,

cinema, teatro, templo religioso e outras atividades assemelhadas;

b)  Local de servico médico, exceto hospital: centro médico, clinica de
acupuntura, clinica de fisioterapia, clinica médica, clinica odontoldgica,

clinica oftalmoldgica e outras atividades assemelhadas;

c) Local de diagndstico médico: laboratérios de andlises clinicas e

diagnéstico por imagem:;
d) Hospital: hospital, maternidade e pronto-socorro;

e) Ensino infantil: bercario, creche, jardim, maternal e outras

atividades assemelhadas;

f) Ensino fundamental e médio: escola de ensino fundamental, escola

de ensino médio e escola de ensino supletivo;
g) Ensino superior: faculdade e universidade;

h) Outras escolas: escola de idiomas, escola de informatica, escola de
musica, escola de pds-graduacdo, escola de reforco, escola

profissionalizante e outras atividades assemelhadas;
i) Prestacdo de servico com atendimento de clientes;

i) Estacionamentos, transportadora e garagem: estacionamento

comercializado, garagem de veiculos de carga ou transporte de
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passageiros, oficina mecanica e posto de abastecimento de veiculos e

outras atividades assemelhadas;

k) Local de prética esportiva: academia de ginastica, clube esportivo,

escola esportiva, quadra esportiva e outras atividades assemelhadas;

) Instituicdo financeira: agéncia bancaria, agéncia de correios, casa

lotérica, financeira, loja de crédito e outras atividades assemelhadas;

m) Casa de repouso: higiene mental, protecdo infantil e maternal,

tratamento, lar para idosos e outras atividades assemelhadas;

n) Local de refeicOes: restaurante, lanchonete, bar, café, bar noturno,

pizzaria, churrascaria, casa de cha e outras atividades assemelhadas;
o)  Supermercado/comércio atacadista/centro de compras/shopping;

p)  Comércio varejista: comércio didrio e ocasional ndo classificados

em outras atividades;
g) Industria;
r) Atividades que operem com sistema drive thru ou vallet service;

s) Empreendimentos residenciais com mais de 15 unidades

habitacionais.

t) Atividades de uso comercial ou servicos cuja drea do lote ou
somatdria dos lotes seja igual ou superior a 10.000,00 m? (dez mil metros

guadrados);

Art. 66°. Apods a entrada em funcionamento da atividade, caso se constate
interferéncia no trafego, decorrente da falta de informacdo ou omissdo do

interessado na declaracdo do funcionamento da atividade, o drgao



responsavel formulard exigéncias para complementacdo e adaptacdo do
empreendimento ou atividade.

Art. 67°. S3o considerados empreendimentos de impacto, em que serd exigida a
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV/Relatério de Impacto
de Vizinhanca - RIV, e a aprovagdo destes estudos/relatérios pela Comissdo
Especial de Andlise - CEA, aqueles que possam vir a causar:

| - Alteracao significativa no ambiente natural ou construido;
Il - Sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura urbana;

Il - Repercussdes significativas nas relacdes sociais em decorréncia do

uso, porte ou ocupagao projetados;
IV - Deterioragdo na qualidade de vida da populagdo circunvizinha.

§ 12 S3o considerados empreendimentos de  impacto,

independentemente da drea construida:
| - Centrais de carga;

Il - Centrais de abastecimento;

Il - Estagcdes de tratamento;

IV - Terminais de transporte;

V - Cemitérios;

VI - Presidios;

VIl - Estabelecimentos de lazer e diversdo, onde a atividade de musica ao

vivo ou reproduzida se estenda apods as 22 (vinte e duas) horas;

VIl - Empreendimentos com uso extraordindrio, destinados a esporte e
lazer, complexos esportivos, clubes recreativos ou desportivos, com
guadras cobertas ou ndo, e similares, com hordrio de funcionamento que

se estenda apds as 22 (vinte e duas) horas;



IX - Parques tematicos, autédromos, estadios e similares;

X - Empreendimentos de habitacdo multifamiliar de médio e grande porte

(acima de 35 unidades habitacionais);

Xl - Atividades de uso comercial ou servicos cuja drea do lote ou
somatdria dos lotes seja igual ou superior a 2.500,00 m? (dois mil e

guinhentos metros quadrados);
XII - Unidade de reeducagcao de menores.

§ 22 O Poder Executivo Municipal poderd, a seu critério, solicitar o EIV/RIV

nos casos nao previstos neste artigo.

Capitulo 11l
DA OCUPACAO DO SOLO

~ Secéo |
Das Areas de Recreacao

Art. 68°. Nas habitacdes multifamiliares de médio e grande porte havera uma
area descoberta para recreacdo correspondente a, no minimo 2,00 m? (dois
metros quadrados) por unidade habitacional e no inferior a 20,00 m? (vinte
metros quadrados), sendo que suas dimensdes devem permitir a inscricao de

um circulo de raio minimo de 2,00 m (dois metros).

Secéo Il
Da Tamanho dos lotes

Art. 69°. O tamanho minimo e maximo dos lotes e a testada minima para cada
zona esta indicado no Anexo Il - Quadro de parametros de Uso, Ocupacao e
Parcelamento do Solo por zona desta lei, sendo o lote minimo padrdo do

Municipio 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).



§ 12 Excetuam-se do estabelecido no caput deste artigo as habita¢des de
interesse social (HIS) cujas dreas minimas permitidas para os lotes sdo de
60,00m? (sessenta metros quadrados) em terrenos com declividade
inferior a 30% (vinte por cento) e 90,00m? (noventa metros quadrados)
em terrenos com declividade superior a 30% (vinte por cento) e até 50%

(cinquenta por cento) de declividade para habitacdes unifamiliares.

§ 22 Os planos de loteamento de HIS com implantagdo de lotes com area
inferior a 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) s6 serdo

admitidos através de Plano Integrado.

§ 32 Os lotes resultantes de loteamento para Habitagdo de Interesse
Social ou de regularizacdo fundidria de interesse social realizadas em ZEIS

ndo poderdo ser desdobrados ou remembrados.

Secéo Il
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 70°. A Taxa de Permeabilidade minima para cada zona esta indicado no
Anexo Il - Quadro de parametros de Uso, Ocupacgao e Parcelamento do Solo
por zona desta lei, variando entre 15% para as ZC, ZCB e ZDE 2 e 70% na Zona
de Preservacdao Ambiental (ZPA).

§ 12 A area destinada ao atendimento da taxa citada no caput deve ser
mantida vegetada e livre de construgdes ou pavimentacdo, de forma a

permitir a infiltracdo das dguas pluviais no solo.

§ 29 Ficam dispensados da exigéncia definida no caput deste artigo, os
lotes com drea de até 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)

oriundos de processo de regularizagdo fundidria de interesse social.
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§ 32 Na Zona Central, para fins de regularizacdo de edificacdes existentes,
a taxa de permeabilidade podera ser reduzida para 5% desde que seja
executado um reservatério de daguas pluviais e/ou um projeto de

retencdo e infiltracdo das aguas pluviais a ser aprovado pela Comissao

Especial de Analise e subsequentemente executado.

Art. 71°. A area de subsolo sera consideravel area impermeavel para o célculo
da Area de Permeabilidade.

Art. 72°. Em lote com drea maior ou igual a 500,00 m? (quinhentos metros
quadrados), ao menos 5% da d4rea (ou seja, vinte e cinco metros quadrados)
devera ser mantida arborizada.

Art. 73°. No lote cuja drea impermeabilizada exceder os 250,00m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) e exceder 70% (setenta por cento) da drea do
terreno, serd exigida a construcdo de reservatdrio, sem prejuizo da

manutencado das areas permeaveis.

§ 1° - Ato do Executivo estabelecerda a capacidade e condicionantes

minimas para o reservatério previsto no caput deste artigo
§ 29 - O reservatério a que se refere o caput deste artigo podera ser:
| - A céu aberto:

a) ndo poderd ser projetado a uma distancia inferior a 1,50 m das

divisas do lote;

b) poderd ter fundos e laterais impermeaveis, desde que apresentem
condicdes de estabilidade e resisténcia de acordo com as Normas
Técnicas Oficiais - NTO, vigentes registradas na Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas - ABNT.

Il - Subterraneo:
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a) ndo podera ser projetado a uma distancia inferior a 1,50m das

divisas do lote;

b)  devera ter fundo, laterais e fechamentos impermeadveis, e que
apresentem condicles de estabilidade e resisténcia de acordo com as

Normas Técnicas Oficiais - NTO, vigentes;

c) a area sobre o reservatério devera ter uso especificado e o
fechamento devera ser dimensionado conforme este uso, respeitando as
Normas Técnicas Oficiais - NTO, registradas na Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas - ABNT.

§ 32 Deverdo, em ambos 0s casos previstos nos incisos | e ll, ser garantidos
padrbes sanitarios satisfatdrios, de acordo com exigéncias dos 6rgaos
competentes, os quais serdo objetos de aprovacao, a fim de se eliminar

riscos de propagacao de doencas e proliferacdes de seus vetores.

§ 42 Nos reservatoérios subterraneos e de céu aberto deverad ser garantido

o isolamento fisico destes, a fim de se evitar acidentes ou afogamentos.

§ 52 Nos casos de Habitacdo de Interesse Social - HIS podera ser
dispensada a obrigatoriedade da construcdo do reservatério de
acumulacdo, a critério da Comissao Especial de Analise - CEA, em funcdo
dos condicionamentos locais, com excecdao de empreendimentos com

mais de 200 unidades habitacionais.

Secéo IV
Da Taxa de Ocupacéo, do Coeficiente de Aproveitamento e do Gabarito de altura

Art. 74°. Os Coeficientes de Aproveitamento Basico, Minimo e Maximo, a Taxa

de Ocupacdo maxima, e o Gabarito de altura maxima para cada zona estao
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indicados no Anexo Il - Quadro de parametros de Uso, Ocupacdo e
Parcelamento do Solo por zona desta lei.

§ 12 S3o consideradas areas ndo computaveis para efeito do calculo do

Coeficiente de Aproveitamento:

| - Abrigo para autos nas edificacbes de uso residencial dos tipos
unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte, com no maximo 25,00m?
(vinte e cinco metros quadrados) e no multifamiliar do tipo vila, com no
maximo, 9,90m? (nove metros e noventa decimetros quadrados) de area

por unidade;
Il - pavimentos de garagem quando estiver localizada no subsolo;

IV - drea do pavimento térreo em pilotis, quando desembaracado de
gualquer vedagao, a ndo ser a da caixa das escadas, elevadores e portaria,
limitada a 30% (trinta por cento) da drea do pavimento; que, caso

excedida, sera computada toda a area do pavimento.

V - Caixas d’aguas, barriletes, casa de maquinas, casa de gerador, lixeira,

atico ou sotdo.

§ 22 S3o consideradas areas ndao computdveis para efeito do cdlculo da

taxa de ocupacao:
| - Abrigo de autos;
Il - Garagem;

Il - Subsolo.

Art. 75°. Nos terrenos com declividade predominante igual ou superior a 30%
(trinta por cento), a ocupacdo somente sera permitida mediante o
taludamento do terreno, construcdao de muro de arrimo ou outra solucdo

técnica, a critério do interessado.



Art. 76°. Maiores restricbes quanto a ocupacdo do solo poderdo ser
estabelecidas, a critério do Poder Executivo Municipal, apds a analise da
Comissdo Especial de Andlise - CEA, quando da ocorréncia das seguintes
situacoes:

| - Ocupacdo em terrenos em que mais de 50% (cinquenta por cento) de
suas areas tenham declividade igual ou superior a 50% (cinquenta por

cento);

Il - Instalacdo de usos incomodos, quando para o atendimento das

medidas mitigadoras.

Art. 77°. Somente serd permitido construir além do Coeficiente de
Aproveitamento Bdsico apds a aprovacdo junto a Comissdo Especial de
Aprovacao e o pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir
segundo as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor e os parametros do Anexo
V desta lei.

Art. 78°. A Outorga Onerosa do Direito de construir sera calculada pela seguinte
formula:

Ct=VaxFpxFs,onde:

| — Ct corresponde a contrapartida financeira a ser paga por cada metro

guadrado adicional a ser construido;

Il — Va corresponde ao valor estipulado do metro quadrado construido,
equivalendo a 671,4471 vezes o FMP (Fator Monetario Padrdo, conforme

Art. 251 da Lei Complementar 21, de 16 de dezembro de 2014);

Il - Fp corresponde ao Fator de Planejamento, relativo a zona no qual o

imovel se localiza;



IV — Fs corresponde ao Fator social, relativo ao uso para o qual o imdvel

se destina;

Secédo V
Dos Recuos

Art. 79°. Os recuos frontal, de fundos e lateral para cada zona esta indicado no
Anexo Il - Quadro de parametros de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo
por zona desta lei, variando entre 3,00m (trés metros) e 15,00m (quinze
metros) para todo o perimetro urbano.

Art. 80°. Os recuos podem ser cobertos e ocupados por vaga para
estacionamento de automovel.

Art. 81°. Serd permitida construcdo sobre a cobertura da vaga para automovel
no recuo frontal, desde que respeitado o recuo de 3,00m (trés metros) e

gabarito maximo de 7,00m (sete metros).

Paragrafo unico. No subsolo e/ou pavimento inferior situados sob o nivel
de piso do pavimento de que trata o caput deste artigo poderd haver
ocupacdo/construcdo, desde que a mesma atenda aos parametros

prescritos no cédigo de obras.

Art. 82°. Para edificacGes com gabarito superior a 15,00m (quinze metros)
devera ser deixado recuo de frente a partir de 15,00m (quinze metros) de
altura, proporcionais as suas alturas, através da utilizacdo da equacao:

R = (H/15,00) + 4,00 >5,00m, sendo:
R = recuo minimo admitido;

H = altura total das eleva¢des contadas a partir da cota mais baixa.



Pardgrafo Unico. Nos lotes em que a maior profundidade for inferior a
25,00m (vinte e cinco metros), o recuo de que trata o caput deste artigo
serd de 20% (vinte por cento) da profundidade média do lote,
respeitando sempre o recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros).

Art. 83°. O recuo de frente aqui previsto podera ser ocupado e coberto para:

| - Servir de vaga de estacionamento;
Il - Abrigo para central de GLP;

[l - abrigo para lixeira coletiva;

IV - Abrigo de gerador de emergéncia;
V - Guarita e/ou portaria;

VI - Centro de Mediacao;

VII - bilheterias;

VIII - abrigo de porta e portao;

IX - Pordo ou depdsito, desde que situados no subsolo e/ou pavimento

inferior.

§ 12 Para o uso multifamiliar misto poder-se-a ocupar 5m (cinco metros)
do recuo para uso comercial até o gabarito maximo de 9m (nove metros),
desde que mantidos 5m (cinco metros) de recuo frontal obrigatdrio,

incluindo empreendimentos de Habita¢do de Interesse Social.

§ 22 N3o se aplica o disposto no caput em lotes com profundidade menor
ou igual a 50m (cinquenta metros) sendo adotada para esses casos a

férmula H/30+3

>=5m onde H é o gabarito do edificio.



Art. 84°. Para os condominios residenciais horizontais de grande porte, o recuo
de frente sera de 8,00m (oito metros), sendo 5,00m (cinco metros) do recuo
de frente obrigatério e 3,00m (trés metros) de faixa de acomodacdo para
veiculos.

Art. 85°. O recuo de fundos sera dispensado para edificacdes cuja elevacido de
fundo tenha altura igual ou inferior a 7,00m (sete metros), contados a partir
da cota mais baixa da elevacdo e, que a elevagao projetada na divisa de fundo
do lote ndao contenha nenhuma abertura externa, desde que:

| - Haja definicdo em projeto de captagdo, conducgao e disposicao das

aguas pluviais e servidas;

Il - Os elementos construtivos da edificagdo ndo ultrapassem o

alinhamento do lote.

§ 12 Nenhuma abertura orientada para o fundo do lote podera estar
situada a uma distancia menor que 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros) da divisa de fundo do lote.

§ 22 Caso haja projecdo do pavimento superior ao que possui abertura, a
distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) devera

ser contada a partir da referida projecao.

§ 32 O pavimento térreo, inferior e os subsolos ficam dispensados dos
recuos dos fundos quando usados como garagem, desde que atendidos

os parametros de taxa de permeabilidade do solo.

Art. 86°. Nas edificacbes cuja elevacdo de fundo tenha altura superior a 7,00m
(sete metros) deverd ser deixado recuo de fundo a partir de 7,00m (sete
metros) de altura, proporcionais as alturas, através da utilizacdo da seguinte

equagao:



R =(H/15,00) + 0,5>1,50m, sendo:
R = recuo minimo admitido;

H = altura total das eleva¢Bes contadas a partir da cota mais baixa.

Paragrafo Unico. Admite-se a redu¢ao ou supressao do recuo de fundo
para edificacdes cuja elevacdo de fundo tenha altura superior a 7,00m
(sete metros), desde que sejam atendidas as condi¢des estabelecidas no
artigo 28 desta Lei e a divisa em que se prevé a reducdo ou supressao do

recuo, confronte apenas com darea verde.

Art. 87°. Os recuos laterais serdo dispensados para edificacGes cujas elevacdes
laterais tenham altura igual ou inferior a 15,00m (quinze metros), contados a
partir da cota mais baixa das eleva¢bes, desde que sejam atendidas as
condigcdes estabelecidas pelos incisos | e Il do art. 28 desta Lei.

§ 12 Nenhuma abertura para iluminacdo e ventilacdo orientada para as
laterais do lote podera estar situada a uma distancia inferior a 1,50m (um

metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais do lote.

§ 22 Caso haja projecao do pavimento superior ao que possui abertura, a
distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) deverd

ser contada a partir da referida projecao.

§ 32 Quando o pavimento térreo, inferior e subsolo forem destinados

para garagem ficam dispensados dos recuos laterais e de fundos.
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Art. 88°. Nas edificacbes cujas elevacbes laterais tenham altura superior a
15,00m (quinze metros) deverdo ser deixados recuos laterais proporcionais a

sua altura, através da utilizacdo da férmula:

R =(H/15,00) + 0,5 > 1,5m, sendo:
R = recuo minimo admitido;
H = altura total da edificacao.

§ 12 Admite-se a reducdo ou supressdo de recuos laterais para edificagGes
com altura superior a 15,00 (quinze metros), desde que sejam atendidas
as condicdes estabelecidas pelo art. 30 desta Lei, e as divisas em que se
prevé a reducdo ou supressao dos recuos confrontem apenas com area

verde.

§ 22 A regra contida no caput deste artigo ndo se aplica as caixas de
escada e/ou elevador, que poderdo acompanhar o estabelecido em

pavimento térreo.

§ 32 N3o sdo necessarios recuos laterais no térreo e primeiro pavimento

no caso de usos de comércio e servicos ou de fruicdo publica.

Art. 89°. No caso dos empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social, os
recuos laterais serdo dispensados até a altura de até 10,00m (dez metros)

contados a partir da cota mais baixa das elevacgdes.

Art. 90°. Para os casos em que se implante mais de uma edificacdo por lote, além
dos recuos exigidos, deverdo ser garantidos os afastamentos entre os blocos

para fins de iluminacdo e ventilacdo dos comodos, dados pela formula:



E = (H/15,00) + 3,5>4,5m, sendo:
E = espaco de afastamento;
H = altura total da edificacdo mais alta.

Paragrafo Unico. Admite-se a supressdo do afastamento entre os blocos

para uma das fachadas que ndo contenha aberturas externas.

Art. 91°. Para os fins de iluminacdo e ventilacdo dos coémodos, as construcdes
poderdo contar com pocgos de iluminagdo, a critério do interessado e deverao
atender as seguintes dimensdes:

| - Para sanitdrios, vestidrios e areas de servicos: até 3 (trés) pavimentos
e/ou altura maxima de 8,40m (oito metros e quarenta centimetros) o
poco deverd ter drea minima de 4,00m? (quatro metros quadrados) ou
acima do estipulado, a area devera ser calculada através da férmula: A =

(H/2,8-3) +4;

Il - Para ambientes destinados a repouso, estar, lazer, trabalho e preparo
de alimentos: até 4 (quatro) pavimentos e/ou altura maxima de 11,50m
(onze metros e cinquenta centimetros); o po¢o devera ter drea minima
de 6,00m? (seis metros quadrados), com dimensdo minima de 1,5m (um
metro e cinquenta centimetros) ou acima do estipulado devera ser
utilizada a seguinte formula: A = (H/2.8 - 4), 2 + 6 para o calculo da area e

D =H/11,50 + 0,5/ 2m para o célculo da dimensdo minima, sendo:
A = area minima do poc¢o;

D = dimensdo minima do poco;

H = altura, contada da cota mais baixa das elevacgdes.

Paragrafo unico. A dimensdo minima do poco devera ser de 1,50m (um

metro e cinquenta centimetros).
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Secéo VI
Do Pé-Direito

Art. 92°. O pé direito minimo livre sera:

| — Em comodos de uso residencial:

a) em caso de permanéncia transitéria de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros);
b) em caso de permanéncia prolongada de 2,50m (dois metros e cinquenta

centimetros).

Il - Para uso industrial de 4,00m (quatro metros)

Il - para comércios e servicos de 3,00m (trés metros).

] Capitulo IV B
DAS LICENCAS URBANISTICAS PARA O USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 93°. Ainstalacdo, o funcionamento e a mudanca de qualquer atividade dar-
se-a apos obtencdo de autorizacdo, mediante certiddo de uso e ocupacdo do
solo, fornecida pelo Executivo Municipal

§ 12 O interessado deverd informar a inscricio fiscal onde serdo

implantados o empreendimento e o uso pretendido, quando ja definido.

§ 29 O Executivo Municipal informara ao interessado a zona onde se
insere o empreendimento, as categorias de incomodidade e sua

caracterizacdo e os parametros de ocupacao referentes a zona.

§ 32 A certiddo de uso e ocupacao do solo sera expedida no prazo de 15

(quinze) dias uteis, contados da data da protocolizacdo do pedido.



§ 49 Os postos de combustivel sé poderdo ser instalados no Municipio se
cumprirem a legislacdo federal, estadual e municipal vigentes, as normas
técnicas da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e planta
aprovada, conforme a legislacdo especifica vigente sobre construcdo e

zoneamento.

Art. 94°. O enquadramento das atividades incbmodas sera realizado através de
informagdes sobre o empreendimento que deverdao ser fornecidas pelo
empreendedor através da Ficha de Informacdo (FIN), quando da solicitacdo de
pelo menos 1 (um) dos seguintes documentos:

| - Diretrizes de projeto;

Il - Licenca de funcionamento para todo e qualquer uso, salvo o

residencial; Il - Certificado de mudanca de uso.

Pardgrafo Unico. O interessado deverda informar o porte do
empreendimento, nimero de vagas de estacionamento, capacidade do
estabelecimento quando for o caso, o uso pretendido, a atividade
pretendida e seus parametros de incomodidade, conforme Anexo Il -

Quadro de Padroes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras

Art. 95°. Poderdo ser edificados empreendimentos em que a atividade a ser
instalada ainda ndo esteja definida, devendo o interessado, no entanto,
apresentar informagdes no minimo quanto ao porte, numero de vagas de
estacionamento, capacidade do estabelecimento quando for o caso e o uso

pretendido para a edificacdo.

Art. 96°. A instalacdo de qualquer atividade, salvo a residencial, dependerd da

expedicdo da Licenca de Funcionamento, que deverd ser solicitada pelo
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interessado, instruido com cépia do carné do IPTU do exercicio ou certidao de

dados cadastrais emitidas pelo Poder Executivo Municipal.

TITULO IV
DA URBANIZAGAO

Art. 97°. A urbanizacdo do solo podera ser realizada por meio de parcelamento
do solo e/ou em forma de condominio.
Art. 98°. N3o sera permitida a urbanizacdo em:
| - Terrenos alagadicos e sujeitos a inundag¢des, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas ou protecdao das

inundacoes;

Il - Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude

publica, sem que sejam previamente saneados;

Il - Terrenos nos quais as condicdes geoldgicas ndo aconselham a
edificacao;

IV - Areas de Preservacdo Permanente nos termos da legislacdo federal,

estadual e municipal;

V - Em imdveis que ndo possuam frente para logradouros publicos.

§ 12 Os terrenos de complexidade geoldgica poderdo ser urbanizados
desde que se atestem condi¢Bes favoraveis e/ou sejam corrigidas as
situacGes inadequadas para a sua urbanizacao, conforme especificado no

Anexo XVIl desta Lei.

§ 292 S3o considerados de complexidade geoldgica, os terrenos onde

ocorrer pelo menos 1 (uma) das seguintes situacoes:



| - Areas de declividade predominante superior a 30% (trinta por cento);
Il - Presenca de solos moles e alta compressibilidade;

Il - Presenca de zonas de erosdo e/ou riscos de escorregamentos;

IV - Presencga de rochas ou matacdes na superficie.

Art. 99°. Poderdo ser estabelecidos parametros especificos de urbaniza¢dao do
solo, a critério do Executivo, apds andlise da Comissdo Especial de Andlise -
CEA, nos terrenos em que mais de 50% (cinquenta por cento) de suas areas
tiverem declividade igual ou superior a 50% (cinquenta por cento).

Art. 100°. Pelo menos uma das areas verdes destinadas no plano de
urbanizacao do solo, devera ter suas dimensdes de forma que possibilitem a
implantagao de uma praga ou sistema de lazer.

Art. 101°. Sera excetuado da destinagdo de 10% (dez por cento), da drea
publica definida nos artigos, as Areas de Preservacdo Permanente - APP, de

acordo com a legislagdao em vigor.

Capitulo |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 102°. As dimensdes minimas dos lotes e testadas, referentes a cada zona
encontram-se sintetizadas no Anexo Il - Quadro de parametros de Uso,
Ocupacdo e Parcelamento do Solo por zona desta Lei.

Art. 103°. S3ao modalidades de parcelamento do solo:

| - Desmembramento;
Il - Loteamento;
Il - Desdobro;

IV - Remembramento.
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Art. 104°. O plano de loteamento deverd prever a hierarquizacdo do sistema

vidrio, com o objetivo de estabelecer ligagdo com o sistema vidrio do entorno.

Art. 105°. As dimensbGes das vias publicas, pardmetros urbanisticos e

determinagdes técnicas do sistema vidrio encontram-se especificados no
Anexo VI - Quadro de parametros para implantacdao de novas vias.

§ 12 Os parametros para implantacdo e regularizacdo do sistema vidrio

em ZEIS 1 podem ser flexibilizados visando regularizar e qualificar a

ocupacao existente.

§ 22 Novas vias a serem implantadas em ZEIS 2 deverdo se conectar a
malha viaria existente, permitindo conexdes relevantes para o sistema de
mobilidade urbana e priorizando a seguranca viaria e a qualificacdo do

espago para os pedestres.

§ 32 Projetos de novas vias deverdao ser aprovados pela Secretaria de

Transportes e pela Comissdo Especial de Analise.

§ 42 Novas vias deverdo priorizar o transporte publico e os modais ativos,

conforme diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana.

§ 52 Nas vias compartilhadas, destinadas preferencialmente a circulacao
de pedestres e ciclistas, poderao circular veiculos leves de passageiros
para acesso aos lotes e eventualmente, caminhdes e veiculos pesados de

prestagdo de servigos.

§ 62 As vias compartilhadas deverdao atender, na ocasido das diretrizes,

0s requisitos:

| - Quanto a disposicdo de lixo;

Il - Quanto a arborizacdo;

IIl - Quanto a instalacdo de mobiliario urbano;

IV - Quanto a extensao.



§ 72 As vias compartilhadas projetadas como calgcaddo, deverdo prever a
implantag¢dao de guias rebaixadas nas interse¢des destas com outras ou

travessias em nivel.

§ 82 As vias de pedestres poderdo ultrapassar o limite de 16% (dezesseis

por cento) de declividade, desde que implantadas em forma de escadaria.

§ 92 Excepcionalmente em areas de ZEIS 1 sera admitida declividade de
até 18% (dezoito por cento) para as vias locais, compartilhadas ou de

pedestres, em trechos menores que 50,00m (cinquenta metros).

Secéo |
Do Parcelamento do Solo na Macrozona Central

Art. 106°. A drea minima do lote permitida é 125,00m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados) e a dimensdo minima permitida de sua testada é
5,00m (cinco metros), salvo para HIS e ZEIS e o disposto pelo artigo 51 desta
Lei.

Art. 107°. N3do poderdo ser executados desmembramentos ou desdobros que
resultem em lotes com drea inferior a 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), salvo para desmembramentos executados em HIS/ZEIS.

Art. 108°. A dimensao minima da testada dos lotes com declividade acima de

30% deverd ser de 10,00m.

§ 192 A dimensdo minima da testada prevista no caput s6 poderd ser
reduzida se comprovada a existéncia de condi¢cdes adequadas para

implantacdo dos lotes.

Art. 109°. O plano de loteamento devera prever:
| - Com 4area igual ou superior a 5.000,00m? (cinco mil metros

quadrados) até dareas inferiores a 10.000,00m? (dez mil metros
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guadrados), sistema de areas publicas, composto por sistema vidrio, area

institucional e area verde/sistema de lazer, dos quais serd garantida a

reserva minima de 15% (quinze por cento) na Macrozona Central;

Il - Nas areas maiores ou iguais a 10.000,00m? (dez mil metros
guadrados) sistema de dreas publicas, composto por sistema viario, area
institucional e area verde/sistema de lazer, dos quais serd garantida a
reserva minima de 24% (vinte e quatro por cento) da area do terreno para
area verde e institucional na Macrozona Central, ressalvado o disposto

pelos artigos desta Lei.

§ 12 O sistema viario ficara condicionado as solugdes projetuais adotadas
pelo plano de loteamento, observados os parametros para a sua
implantagao, conforme Anexo VI — Quadro de Parametros para
implantagao de novas vias e a determinac¢ao das diretrizes para os planos

de urbanizac¢do do solo.

§ 22 Os percentuais minimos exigidos para area verde/sistema de lazer e
institucional de que trata o caput serdo preferencialmente reservados da

seguinte forma:
a) 1/3 para area verde ou sistema de lazer;
b)  2/3 para area institucional.

§ 32 O sistema de dreas publicas devera ter condi¢des técnicas para a
implantacdo de equipamentos publicos comunitarios e/ou sistemas de

lazer, demonstrado por parecer técnico.

§ 42 As dareas publicas deverdo contribuir para a infiltracdo das aguas
pluviais no solo e/ou seu retardamento no sistema de drenagem

municipal.

§ 42 Os remembramentos que ocorrerem em areas urbanizadas ficam

dispensados da doac¢do de areas de que trata o caput.



50
f. ANOS
§ 52 As APP poderdao compor a proporc¢do total ou parcial das areas

verdes/sistema de lazer, conforme exigido no caput deste artigo, sem a

necessidade de doacdo ao Poder Executivo Municipal, sendo que:
| - O proprietario devera manté-las preservadas e com acesso publico;

Il - O proprietario deverd construir equipamento publico ou comunitdrio,
a ser definido pelo Poder Executivo Municipal, na reserva de area

institucional.

§ 62. A Certiddo de Diretrizes para os planos de urbanizacdo do solo pode
estabelecer outras condicionantes ou exigéncias, conforme necessidade

especifica do local:

Art. 110°. Os percentuais minimos exigidos para compor o sistema de areas
publicas poderdo ser reduzidos, a critério do Poder Executivo Municipal, a
partir da andlise da Comissdo Especial de Analise - CEA:

| - Através de compensacdo, com a implantacgdo de sistema de lazer e/ou
equipamento publico comunitario e/ou espacos de convivéncia no prazo
especificado pelo cronograma de obras e servicos, cujo suporte de
atendimento a demanda e cuja adequacdo a finalidade do
empreendimento serdo demonstrados por laudo técnico e projeto

paisagistico;

Il - Através de compensagcdo nos mesmos termos do inciso | deste artigo,
nos casos em que implantacdo do sistema de lazer, equipamento publico

comunitario e/ou espacos de convivéncia se der em:

a) Bolsbes de estacionamento com a implantacdo de paisagismo

adequado e integrado aos espacos de lazer e convivéncia;
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b) Parte de sistema viario, com a implantacdo de paisagismo

adequado e integrado aos espacos de lazer e convivéncia;

c) Parte da drea institucional destinada, desde que a implantagdo de
equipamento que possa ser utilizado pela comunidade tanto para
finalidades de lazer, como para finalidades institucionais, conforme o
caso, e a viabilidade do empreendimento e suas interferéncias sejam

demonstradas pelo projeto paisagistico.

Art. 111°. Serd concedida a reducdo da destinacdo de dareas verdes de que
trata o artigo 110 desta Lei até o limite de 5% (cinco por cento).
§ 12 A area subtraida da area verde s6 podera ser utilizada para fins

institucionais e publicos, devendo constar na matricula do imovel.

§ 22 Havendo interesse, o proprietdrio poderd solicitar parceria com o
Poder Executivo Municipal na execu¢dao de equipamentos comunitdrios
e/ou sistemas de lazer na éarea reservada, comprovada a viabilidade

técnica.

Art. 112°. O Executivo Municipal poderd, a seu critério, determinar a
reducdo da destinacdo de areas publicas, nos casos de empreendimentos
implantados em regides cujos padrdes de atendimento dos equipamentos
publicos comunitdrios sejam considerados satisfatorios e; atestado por laudo
técnico, através de compensacgao pecunidria para a aquisicao de outras areas
publicas ou a construcdo de equipamentos em regides que apresentam déficits

de atendimento a demanda existente.

Paragrafo Unico. A compensacdo pecunidria devera ser proporcional ao

valor de mercado no percentual da drea subtraida.



Art. 113°. Nos desmembramentos de glebas com area igual ou superior a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados) deverdo ser destinados os
percentuais minimos para dreas publica, verde e institucional, conforme

estabelecido pelo artigo desta Lei.

Pardgrafo unico. Aplicam-se aos planos de desmembramento as

disposicdes contidas nos artigos desta Lei.

Art. 114°. Nos loteamentos ndo registrados no Cartério de Registro de

Imdveis, o pedido de desdobro serd analisado pelo Executivo Municipal.

Secéo |l
Do Parcelamento do Solo na Macrozona Industrial

Art. 115°. A area minima permitida do lote é 250,00m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e a dimensdo minima permitida de sua testada é 10,00m
(dez metros).

Art. 116°. N3o poderao ser executados desmembramentos e desdobros que
resultem em lotes com area inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados).

Art. 117°. O plano de loteamento deverd garantir reserva de areas publicas
(verde e/ou sistema de lazer e institucional), de no minimo 10% (dez por cento)
do total da gleba, observado o disposto nos §§ 12 e 52 do art. 52, com
proporcionalidade a cargo da Comissao Especial de Andlise - CEA.

Art. 118°. Nos desmembramentos de glebas com &area igual ou inferior a

50.000m? (cinquenta mil metros quadrados), a destinacdo de areas publicas



1Ipe
verdes serd determinada pelo plano de desmembramento, observado o
disposto no Art. 98 desta Lei.
Art. 119°. Nos desmembramentos de glebas com area superior a 5.000,00m?
(cinco mil metros quadrados) serd necessaria a destinagdao de no minimo 10%
(dez por cento) da area total da gleba para areas publicas.

Secéo Il
Do Parcelamento do Solo na Macrozona Ecoldgica

Art. 120°. A drea minima permitida do lote na Zona de Preservacao
Ambiental ZPA é 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) e a dimensdo
minima permitida de sua testada é 20,00m (vinte metros).

Art. 121°. A drea minima permitida do lote na Zona de Desenvolvimento
Sustentdvel ZDS é 2.000,00m? (dois mil metros quadrados) e a dimensdo
minima permitida de sua testada é 10,00m (dez metros).

Art. 122°. A area minima permitida do lote na Zona de Uso Diversificado
Ambiental ZUD-A é 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e a
dimensdao minima permitida de sua testada é 5,00m (cinco metros).

Art. 123°. N3o poderao ser executados desmembramentos e desdobros que
resultem em lotes com area inferior a estas.

Art. 1249, O plano de parcelamento na Macrozona Ecoldgica devera ser
aprovado pela Comissdao Especial de Analise — CEA, com exce¢do de
parcelamentos e regularizacdo fundiaria de interesse social realizados pelo

poder Executivo.

Capitulo Il
DO CONDOMINIO

Art. 125°. As areas de uso comum e equipamentos urbanos pertencentes ao
condominio serdo de inteira responsabilidade e manutenc¢do dos condéminos,

devendo incidir
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Pardgrafo Unico. S3o consideradas dreas pertencentes ao condominio:

| - As vias de circulacdo interna;

Il - As areas de uso comum.

Art. 126°. A urbanizacdo em forma de condominio seguird os parametros de
uso e ocupacdo do solo, no que couber, da zona em que se encontram
inseridos, os parametros estabelecidos para o sistema vidrio e as normas
estabelecidas pelo Cédigo de Edificacdes.

§ 19 Quando se tratar de condominio em forma de HIS, poderdo ser
utilizados no que couber, os parametros estabelecidos pelos artigos 13 a

44 constantes desta Lei.

§ 22 O loteamento de acesso controlado é a modalidade de loteamento,
cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do Poder Executivo
Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a

condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou

cadastrados.
Secéo |
Do condominio residencial
Art. 127°. Serdo permitidas alteracdes nas unidades individualizadas em

condominios ja formalizados, mediante aprovacdo em ata de reunido
devidamente registrada em cartério.
§ 12 Devera ser apresentado laudo técnico do responsavel quanto a
viabilidade estrutural das modificacdes pretendidas, juntamente com
ART/RRT, bem como a apresentacdo de aprovacdo em ata de assembleia

de condominio devidamente registrada em cartério.
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§ 22 No caso de o laudo técnico de que trata o § 12 deste artigo inviabilizar
as alteragdes solicitadas e estas ja tiverem sido executadas, as mesmas

deverdo ser desfeitas, sob pena de multa e demais sancdes previstas em

lei.

§ 32 Toda e qualquer alteragao que acarrete acréscimo de area construida
nas unidades individualizadas sera cobrada a outorga de acordo com o
Anexo V desta Lei, desde que ndo ultrapasse o potencial construtivo

previsto em lei, aumentando a drea construida total do condominio.

§ 492 Para amplia¢cOes em unidades individualizadas na macrozona central
serd cobrada contrapartida financeira nos mesmos parametros
estabelecidos para outorga onerosa da ZCB, com exce¢ao para unidades

habitacionais em ZEIS 1 de até 60 m?2.

§ 52 Os recuos e a taxa de permeabilidade deverdao ser mantidos

conforme aprovacao do projeto original.

§ 62 Nas alteracbes das dreas comuns do condominio, o calculo de
potencial construtivo serda feito de acordo com os parametros
urbanisticos vigentes, inclusive para estabelecimento de pagamento de
outorga, e com apresentacdo de aprovacdao em ata de assembleia de

condominio devidamente registrada em cartdrio.

§ 72 Nos casos de regularizagdo ou conservagao que acarretem cobranca
de outorga, seu pagamento nao isentara o responsavel da cobranca das

multas pertinentes.

§ 82 Para fins do disposto neste artigo, serd necessaria a apresentacdo do
projeto de implantacdo do condominio, localizacdo da unidade
habitacional dentro do condominio e a planta com as alteracdes

solicitadas.



Art. 128°. Todas as areas publicas criadas deverdo estar localizadas nos
limites da drea condominial, com acesso publico, com diametro de
circunferéncia inscrita de no minimo de 10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico: Aplica-se a urbanizagdo em forma de conjunto em

condominios residenciais o disposto nos artigos 109 e 112 desta Lei.

Secéo Il
Do condominio empresarial

Art. 129°. Na urbaniza¢do em forma de condominio empresarial em terrenos
com area igual ou inferior a 50.000,00m? (cinquenta mil metros quadrados)
nas ZDE 1 e ZDE 2, a destinacdo de areas publicas sera determinada pelo plano
de condominio, observado o disposto pelo inciso IV do artigo 42 desta Lei.

Art. 130°. As glebas com area superior a 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados) na ZUD 1 e ZUD 2 e as glebas com &rea superior a 50.000,00m?
(cinquenta mil metros quadrados) nas ZDE 1 e ZDE 2 deverdo ser parceladas
podendo se constituir em lotes condominiais apds o processo de parcelamento
do solo.

Art. 131°. A proibicdo de uso residencial no Condominio Empresarial deverd

constar da ocasiao da realizagao da Convengdo de Condominio.

Capitulo 1lI
DAS DIRETRIZES PARA OS PLANOS DE URBANIZA(;AO DO SOLO

Art. 132°. As pecas graficas, bem como a documentacdo necessaria para a
solicitacdo de diretrizes para o plano de urbanizacao do solo, encontram-se
especificadas no Anexo VIl desta Lei, sem prejuizo da solicitacdo de outros

documentos quando da analise do Poder Executivo Municipal.



Art. 133°. A Comissao Especial de Anadlise — CEA analisara o pedido e
fornecerd a Certiddo de Diretrizes, que contera:

| - Tragado e localizagao das vias de circulagdao do sistema vidrio principal;
Il - Localizagdo e determinagdo das areas nado edificante;

Il - Localizagdo preferencial e critérios de localizagdo das areas verdes

e/ou sistema de lazer, previstas e dreas de preservacdo;
IV - Localizagao aproximada das areas institucionais;
V - Localizagdo das areas ndo urbanizaveis;

VI - Recomendacdes técnicas para implantacao do plano de urbanizagao

guanto as condicGes geotécnicas do terreno, quando for o caso.

§ 12 A certiddo de diretrizes serd expedida pelo Executivo Municipal no

prazo de 30 (trinta) dias contados da data do ultimo comunicado.

§ 22 As diretrizes fixadas terdo validade pelo prazo de 1 (um) ano contado
da data de notificacdo ao interessado, podendo ser prorrogado por mais

1 (um) ano, através de requerimento do interessado.

Capitulo IV
DA APROVA(;AO DOS PLANOS DE URBANIZAQAO E EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 1349, O plano de urbanizacdo do solo, parcelamento do solo e/ou
empreendimentos em condominio serdo submetidos a aprovacao do
Executivo Municipal.

Art. 135°. As pecas graficas, bem como a documentacdo necessaria para a
aprovacdo dos planos de urbanizacdo, encontram-se especificadas no Anexo
desta Lei.

Art. 136°. Qualquer modificacdo na execucdo do empreendimento, devera

ser submetida a nova aprovacao pelo Executivo Municipal.



Art. 137°. O Executivo Municipal expedira o alvara para execugao das obras
apos aprovacado do projeto, atendidas as disposicOes legais previstas nesta Lei,
no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da ultima comunicacao.

§ 12 O alvard para execugdo das obras terd validade de 2 (dois) anos,
contados da data de sua expedicdo, podendo ser prorrogado por mais 2

(dois) anos, através de requerimento do interessado.

§ 22 O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do

cronograma de execuc¢do, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 138°. As obras deverdo ser executadas seguindo rigorosamente os
projetos e as disposi¢des contidas nesta Lei, de forma a assegurar as condi¢des
urbanisticas e a implantacdo dos seguintes equipamentos urbanos:

| - Demarcacdo fisica de quadras, lotes e logradouros, nos casos de

parcelamento do solo;

Il - Terraplenagem e contencao de taludes;

Il - Sistema de drenagem de dguas pluviais em todas as vias;
IV - Rede de abastecimento de dgua potavel;

V - Rede coletora de esgotos ou outro sistema que seja mais adequado as
condicdes ambientais da area, desde que sejam atendidas as exigéncias

do desta Lei;
VI - Rede de energia elétrica e iluminagdo publica;
VIl - Arborizacdo urbana;

VIl - Pavimentacdo do viario implantado.
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§ 12 Nos casos previstos pelos artigos 110 e 111 desta Lei, deverdo ser
executadas as obras de equipamento publico comunitdrio e/ou sistema

de lazer.

§ 22 Nos casos de urbanizacdo em forma de condominio, as edificacdes
também deverdo ser executadas, seguindo o disposto no Cédigo de

EdificacGes.

§ 32 Quando se tratar de parcelamento do solo, todas as obras, bem como
as benfeitorias efetuadas pelo interessado serdao incorporadas ao
patrimdnio publico, apds vistoria, uma vez concluidas e declaradas de

acordo.

Art. 1390, Concluidas as obras, o interessado devera solicitar vistoria ao
Poder Executivo Municipal.

Art. 140°. Apds vistoriadas e aceitas as obras, o Executivo Municipal,
expedira, no prazo de 30 (trinta) dias, o Certificado de Conclusdo das Obras,
liberando os proprietarios para o registro no Cartério de Registro de Imdveis.

§ 12 O Certificado de Conclusdo das Obras somente sera expedido apds a

realizacdo de todas as obras previstas no artigo 138 desta Lei.

§ 22 O Poder Executivo Municipal somente expedira alvara para construir,
demolir, reconstruir, reformar ou ampliar dreas construidas nos lotes

individuais apds a expedicdo do Certificado de Conclusdo das obras.

§ 32 O Executivo Municipal somente recebera, para oportuna entrega ao
dominio publico e respectiva denominacdo, as vias de comunicacdo e

logradouros apds a expedicao do Certificado de Conclusao das Obras.

Art. 141°. Enquanto as obras especificadas no artigo 138 desta Lei ndo forem

aceitas pelo Executivo Municipal, o seu proprietario arcara com o pagamento
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de imposto territorial, com relacdo a area total das referidas vias, como

terrenos nao edificados.

TiTULO V
DA MORADIA DIGNA

CAPITULO |
Da Habitac&o de Interesse Social - HIS

Art. 142°. E definida como provisio de Habitacdo de Interesse Social
prioritaria (HIS 1) aquela produzida pelo Poder Publico ou pela iniciativa
privada visando suprir o déficit habitacional da populacdo de baixa renda, cuja
demanda sera definida pelo Executivo Municipal, e destinada a familias ou
pessoas residentes em Maua, nas seguintes situa¢des, complementares ou
nao:

| - Com renda familiar mensal menor ou igual ao equivalente a 3 (trés)

salarios-minimos fixados pelo governo federal;

Il - Removidas de assentamentos precarios, para eliminar situacdes de

risco ou viabilizar projetos de urbanizagao especifica.

Art. 143°. E definida como provisdo de Habitagdo de Interesse Social

faixa 2 (HIS 2) aquela produzida pelo Poder Publico ou pela iniciativa

privada cuja demanda sera definida pelo Executivo Municipal, e

destinada a familias ou pessoas residentes em Maud, com renda familiar

mensal menor ou igual ao equivalente a 6 (seis) salarios-minimos fixados

pelo Governo Federal e superior ao equivalente a 3 (trés) saldrios-
minimos fixados pelo Governo Federal;

Art. 1449, Os empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS)

poderdo ser realizados através de lotes urbanizados, conjuntos em
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condominio e/ou unidades habitacionais, segundo os parametros especificos
definidos nesta Lei.
Pardgrafo Unico - Considera-se lote urbanizado em HIS aquele decorrente
de parcelamento do solo que seja atendido por infraestrutura, segundo

as normas estabelecidas pelo artigo 97 desta Lei.

Art. 1459, Os empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS)
deverdo garantir os seguintes parametros construtivos e urbanisticos:

| - No que se refere a reserva de area destinada ao uso social coberta,

garantir o minimo de 1,0 m2 (um metro quadrado) por unidade

habitacional projetada;

Il - O tamanho minimo da unidade habitacional de 40 m2 (quarenta

metros quadrados) de area util;

Il - pé-direito de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) nos banheiros
e cozinha e 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) nas demais

dependéncias da unidade habitacional;

IV - O minimo de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 2 (duas)

unidades habitacionais projetadas.

Art. 146°. As HIS poderdo ser produzidas pelos seguintes agentes:

| - Orgdos da Administrac3o Direta;
Il - Empresas com controle acionario do Poder Publico;
Il - Institutos previdenciarios estatais;

IV — Entidades civis ndo governamentais representativas dos futuros

moradores, legalmente constituidas;



V - Cooperativas habitacionais;

VI - Empresas do setor imobiliario.

§ 12 - As entidades privadas, antes de iniciar o projeto, devem ser
cadastradas na Prefeitura, salvo quando se tratar de HIS unifamiliar ou
multifamiliar de pequeno porte, quando da implantacdo de apenas 1

(um) lote individualmente.

§ 22. No caso de HIS produzida por associa¢cdes ou cooperativas
constituidas com o objetivo de provisdo habitacional a populacdo de
baixa renda ou de regularizacdo fundidria de assentamentos precdrios, a
demanda podera ser indicada pela entidade responsavel pela sua
producdo, mediante verificacao pelo Poder Publico de ao menos uma das
situacGes previstas no artigo 142 e autorizacado legislativa especifica, no

caso do inciso I.

Art. 147°. Admite-se a producdo de HIS por meio de todas as tipologias
previstas na legislagdo em vigor para o uso residencial e/ou misto.

Art. 148°. A producdo de HIS, mesmo quando ocorrer fora do perimetro das
ZEIS, observard os indices e parametros urbanisticos estabelecidos pela
presente Lei para este tipo de empreendimento.

Art. 149°, Fica permitido a instalacdo de equipamentos de uso publico,
comeércio e servicos nos térreos de condominios de habitacdo de interesse
social de médio e grande porte.

Art. 150°. Somente sera permitida a producdo de HIS e HMP na Macrozona
Central, em ZUD-A, ZUD-l e ZEIS, respeitando os parametros de
permeabilidade do solo, coeficiente de aproveitamento e demais indices
destas zonas conforme Anexo Il - Quadro de parametros de Uso, Ocupacao e

Parcelamento do Solo por zona.
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Art. 151°. Além dos critérios fixados pelo Governo Federal em seus
programas, o Executivo Municipal para atendimento da demanda, observara
os seguintes requisitos:

| - Ndo ser proprietdrio de outro imével na Regido Metropolitana de Sao

Paulo;

Il - Ser adquirente de apenas uma unidade habitacional ou lote

urbanizado no empreendimento proposto;

[l - Nao ter sido beneficiado anteriormente por outros programas

habitacionais.

Pardgrafo Unico - O Executivo regulamentard os meios de comprovacao
estabelecidos no caput deste artigo, as exigéncias quanto ao
atendimento da demanda e os critérios para a elaboracdo do cadastro
técnico de pessoas, entidades e empreendedores interessados na
producdo de HIS, bem como do controle de custo e financiamento das
unidades habitacionais, além do acompanhamento do pds-ocupacdo dos

empreendimentos.

Art. 1529, Fica o Executivo Municipal autorizado a conceder isencdo integral
do pagamento aos seguintes tributos aos empreendimentos de HIS:

| - Qutorga Onerosa do Direito de Construir;
Il - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
‘Urbana;

Il - Imposto sobre a Transmissdo “Inter Vivos” — ITBI, a qualquer titulo,
por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de
direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de

direitos a sua aquisicao;
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IV - Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza;

V - Quaisquer taxas incidentes sobre o procedimento de licenciamento

urbanistico perante a administragao municipal.

§ 12. A concessao da isencdo de que trata este artigo fica condicionada a
apresentacdao de requerimento pelo empreendedor, proprietdrio ou
representante regularmente constituido e se aplica ao conjunto de

atividades necessarias a execu¢dao do empreendimento.

§ 22, O beneficio de que trata este artigo serd concedido a partir do
exercicio correspondente ao da edicdo do ato de aprovacdo do
empreendimento e perdurard até a conclusdo das obras e expedicdo do

respectivo Alvara de ocupacao.

§ 32. A isencdo prevista no inciso Ill deste artigo se estendera até a

primeira alienagao posterior a conclusao das obras.

§ 49, A isencdo prevista no inciso IV deste artigo serd aplicada as
atividades engenharia, arquitetura, geologia, urbanismo, construcao civil,
manuteng¢do, limpeza, meio ambiente, saneamento e congéneres

passiveis de isengao tributaria;

§ 52, O beneficio sera cassado, por simples despacho da autoridade
competente, caso se verifique qualquer desvio quanto a finalidade na

utilizacdo do bem objeto do empreendimento habitacional.

Capitulo Il
Da Habitacdo de Mercado Popular - HMP

Art. 153°. Habitacdo de Mercado Popular (HMP) é aquela produzida pela
iniciativa privada, por associacdes habitacionais, ou ainda por cooperativas, e
destinada a familias ou pessoas com renda familiar mensal acima de 3 (trés) e

até o equivalente a 8 (oito) salarios-minimos.
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Pardgrafo Unico. A Habitacdo de Mercado Popular devera ainda atender

0s seguintes parametros construtivos:

| - drea util da unidade habitacional menor ou equivalente a 70,00m?

(setenta metros quadrados);
Il - 1 (uma) vaga de estacionamento por unidade.

Art. 1549, O parcelamento do solo dentro ou fora das ZEIS para a producdo
de HMP observard o previsto na legislacdo vigente para a zona onde se
localizar, de acordo com os parametros para implantacdo do sistema vidrio
sintetizados no Anexo VI desta Lei.

Art. 155°. No uso residencial multifamiliar da tipologia vertical - HMP, havera
reserva de area de um minimo de 15% (quinze por cento) da drea total do
parcelamento a ser transferida para a municipalidade sem destinacdo
especifica, preferencialmente no mesmo lote ou gleba do empreendimento,
ou em localizacdo aprovada pelo érgdo publico municipal competente;

§ 12 Serdo dispensados da reserva os lotes com areas menores que 5.000

m? (cinco mil metros quadrados).

§ 22 Nos lotes com area entre 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados)

e 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), a reserva podera ser:

| - Substituida pela edificacdo de equipamento publico em valor

equivalente, as expensas do interessado;

Il - Feita em imovel equivalente localizado no entorno.

§ 32 Caso haja solicitacdo do interessado, as alternativas a que se referem
0 § 22 deste artigo e apds os devidos estudos técnicos que comprovem

sua viabilidade, o Executivo emitird autorizagdo expressa.
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Art. 156°. Nos lotes de uso misto, admitir-se-a o uso ndo residencial

incObmodo | e limitar-se-8 ao pavimento térreo nos casos de multifamiliar

vertical.

CAPITULO 1l
Da Regularizacdo Fundiéria

Art. 157°. Serdo adotadas as normas gerais e procedimentos administrativos
instituidos pela legislacdo federal de modo a viabilizar a Regularizagao
Fundidria Urbana — REURB, objetivando medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporac¢ao dos nucleos urbanos informais
ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes.

§ 12. Os nucleos urbanos irregulares a serem objeto de REURB, em quaisquer
de suas modalidades, devem observar os preceitos no disposto no Art. 182
da Constituicdo Federal e prova de sua existéncia até 22 de dezembro de

2016.

§ 22. N3o serdo passiveis de regularizagao os nucleos urbanos informais, ou

a parte deles que apresentem quaisquer das seguintes situagoes:

| - Localizados em terrenos que apresentem material nocivo a saude publica,

até ocorrer eliminagao do risco de contaminacgao;

I - Localizados em areas onde os condicionantes geotécnicos e
hidrodinamicos comprometam a viabilidade de sua ocupacdo e ou
potencializem os riscos as ocupacdes préximas, salvo se realizadas a¢des
prévias voltadas a efetiva mitigacdo dos riscos ali existentes, devidamente

aprovadas;

Il - localizados em areas em que as caracteristicas fisicas e ou edilicias atuais

apresentem condicdo de insalubridade, salvo se realizadas acdes prévias
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voltadas a efetiva adequacdo do assentamento aos padrdes minimos de

salubridade, devidamente aprovada.

Art. 158°. A regularizagao fundiaria observard as seguintes diretrizes:
| - Ampliacdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda,
com prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel
adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢des de sustentabilidade

urbanistica, social e ambiental;

Il - Articulagcdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de
governo e com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integragao social

e a geracdo de emprego e renda;

lll - participagdo dos interessados em todas as etapas do processo de

regularizacao;
IV - Estimulo a resolucdo extrajudicial de conflitos;

V - Concessao de quaisquer titulos preferencialmente em nome da mulher.

Art. 159°. A aprovacdo municipal da REURB corresponde a aprovacao
urbanistica do projeto de regularizacdo fundiaria, bem como a aprovacao
ambiental, na forma dos estudos técnicos que garantam as melhorias
ambientais em relacdo a situacao de ocupacgao informal anterior.

§ 19, O Executivo constituira grupo de trabalho, por ato préprio, no ambito
da Secretaria de Habitacdo, que regularmente examinard os processos de
regularizacdo fundiaria, constituido por profissionais com atribuicdo técnica
especifica para analise e aprovacdo dos estudos técnicos que justifiquem as
melhorias ambientais em relacdo a situacdo de ocupacao informal anterior,

independentemente da existéncia de convénio com os Estados ou a Unido.
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§ 29, Os estudos técnicos mencionados no paragrafo anterior deverao ser
elaborados por profissional legalmente habilitado, de acordo com o

estabelecido na carta de diretrizes emitida pela Secretaria Municipal de

Meio Ambiente.

§ 392, Os estudos técnicos citados no § 12 deverdao compatibilizar-se com o
projeto de regularizacdo fundiaria observado, conforme o caso, os arts. 64
ou 65 da Lei Federal n212.651, de 25 de maio de 2012, contendo no minimo,

os seguintes elementos:
| - Caracterizacdo da situacdo ambiental da area a ser regularizada;
Il - Especificacdo dos sistemas de saneamento ambiental;

lll - proposicao de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de

inundagdes, caso seja necessario;
IV - Proposta de recuperac¢ao de areas degradadas;

V - Comprovacdao da melhoria das condi¢cdes de sustentabilidade urbano

ambiental;

VI - Comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada

pela regularizacdo proposta; e,

VIl - avaliacdo dos impactos ambientais da intervencdo e proposta de a¢des

voltadas a mitigacao e compensacao dos impactos significantes.

§ 49, Os estudos técnicos acima referidos aplicam-se a todas as hipdteses de

regularizacdo.

Art. 160°. A REURB compreende 2 (duas) modalidades:
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| - REURB de Interesse Social (REURB-S): regularizacdo fundiaria aplicavel aos

nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de

baixa renda;

I - REURB de Interesse Especifico (REURB-E): regularizacdo fundidria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nao

qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

Art. 161°. Os parametros urbanisticos, dimensdes de areas destinadas ao uso
publico e ao tamanho dos lotes, nos casos de REURB, serdo considerados:

| - REURB-S — serdo definidos caso a caso mediante elaboracdo dos estudos

técnicos mencionados no artigo anterior observadas as leis estaduais e

ambientais incidentes;

Il - REURB-E — serdo adotados os parametros das leis urbanisticas municipais
e estaduais e ambientais e, caso ndao comportem, serdo objeto de

compensagdo urbanistica e ambiental, a ser definida por ato do Executivo.

§ 19, Para caracterizacao das hipdteses acima, serd admitido o uso misto de
atividades, ou predominantemente residencial, como forma de promover a
integracdo social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano informal

regularizado.

§ 29, A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacdo das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido

o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 162°. O Municipio admitird, nos termos da legislacdo federal, como

legitimados para requerer a REURB:
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| - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundacgdes,
organizacgdes sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou

outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de

desenvolvimento urbano ou regularizacao fundidria urbana;

Il - Os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou

incorporadores;
[l - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes;
IV - O Ministério Publico.

§ 19 Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a

regularizacdo fundidria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 22. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal empreendidos por particular, a conclusdao da REURB
confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e
obrigacBes contra os responsaveis pela implanta¢gdo dos nucleos urbanos

informais.

§ 32. O requerimento de instauracdo da REURB por proprietdrios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacgao de nucleos
urbanos informais, ou o0s seus sucessores, ndo o0s eximira de

responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

§ 42, O Municipio podera, nos casos em que a regularizacao for promovida
pelos legitimados mencionados no inciso |, Il e lll, tomar, de oficio, todas as
medidas necessarias a regularizacdo quando estes deixarem de atender as

exigéncias técnicas e prazos estipulados nesta Lei e na sua regulamentacao.
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Art. 163°. O Municipio poderd, no caso de realizar despesas para os atos de

regularizacdo fundiaria e/ou realizacdo de obras de infraestrutura, buscar o

ressarcimento do valor dispendido, dos proprietdrios dos imédveis, dos
loteadores ou dos beneficiarios da regularizagao.

§ 19. O Municipio poderd elaborar os projetos necessdrios a implantacao da

infraestrutura bdsica prevista neste artigo.

§ 29, O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as hipéteses em que o
loteador ou proprietario da drea seja condenado a regularizd-la em acao
judicial ou em que estes tenham firmado termo de compromisso de
regularizacdo no processo administrativo de regularizacdo fundidria,
resguardado o direito da municipalidade de, posteriormente, buscar o

ressarcimento dos valores despendidos.

Art. 164°. A Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF) é o ato
administrativo de aprovacdo da regularizacdo que deverd acompanhar o
projeto aprovado e devera conter, no minimo:

| - O nome do nucleo urbano regularizado;

Il - A localizagao;

IIl - A modalidade da regularizagao;

IV - As responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma;
V - A indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - A listagem com nomes dos ocupantes que ocupam a unidade, a qualquer
titulo, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricdo no
cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da

cédula de identidade e a filiacdo;

VIl - O instituto juridico a ser empregado para a titulacdo dos ocupantes;
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VIl - O termo de compromisso para compensacdo ambiental, quando for o

Caso.

Art. 165°. A necessidade de complementacao das obras de drenagem de
aguas pluviais ou de distribuicdo de energia elétrica, ou ainda de expansdo do
servico de limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos ndo impedem
a expedicdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF), contanto que:

| - Os lotes desprovidos da infraestrutura mencionada ou servico nao

ultrapassem 10% (dez por cento) do total de lotes em regularizacao;

Il - Arealizacdo das obras faltantes ndo implique em modificacdo do desenho

do parcelamento.

Paragrafo Unico. Nas hipdéteses do caput deste artigo devera constar do auto
de regularizacdo a apresentacdo do cronograma de realizacdo das obras e a

cldusula penal pela sua inexecucao.

Art. 166°. As dreas publicas municipais, ocupadas irregularmente por
populacdo de baixa renda, poderdo ser incluidas dentro da REURB-S, desde
gue obedecidos os preceitos estabelecidos no Art. 180, inciso VII, da
Constituicdo do Estado de S3o Paulo, e da Lei Organica do Municipio de Maua,
dispensadas as exigéncias previstas no inciso | do art. 17 da Lei Federal n?
8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alteragdes posteriores.

Pardgrafo Unico. Para o ato de desafetacdao de imdvel publico, a Secretaria
de Habitacdo deverda formalizar o processo administrativo com a
identificacdo da drea e os requisitos aqui estabelecidos e memorial

descritivo da area.
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Art. 167°. A elaboracdo do projeto de regularizacdo fundidria e do projeto
urbanistico-ambiental, a realizacdo das obras e, bem assim, a emissao do
instrumento de legitimacdo fundidria ou legitimacdo de posse e seu
consequente registro dependera dos recursos orgamentdrios destinados em
rubrica especifica.

Art. 168°. O Executivo regulamentara por meio de lei especifica os
procedimentos para a regulariza¢do fundiaria do direito de laje, o condominio
de lotes, condominio simples, conjuntos habitacionais e a arrecadacdo de
iméveis abandonados, nos termos da legislacdo federal.

Art. 169°. Os lotes situados em nucleo urbano informal, resultantes de
procedimento de regularizagdao fundidria de interesse social (REURB-S), nos
termos da legislacdo municipal especifica vigente, serdo dispensados do
cumprimento dos parametros de ocupagdo previstos nesta Lei, desde que

enguadrados em uma das seguintes situacdes:

| - Com edificacdo erigida anteriormente a regularizacao fundiaria;

I = Nova construcdao prevista em lote com dimensionamento e testada
inferior ao minimo estabelecido para a tipologia de ocupacdo permitida no

zoneamento vigente

§ 12. N3o se aplica o disposto no caput deste artigo as novas construgdes a
serem erigidas em lotes oriundos de regularizacdo fundiaria de interesse
social e que possuam area e testada minimas permitidas para a tipologia de

ocupagao prevista nesta Lei.

§ 29, As edificagOes previstas no caput deste artigo deverdo observar os

parametros minimos de estabilidade, salubridade e seguranca

Art. 170°. Os parametros para implantacdo e regularizacdo do sistema viario
em ZEIS 1 podem ser flexibilizados em relacdo ao Anexo VI - Quadro de
parametros para implantacdo de novas vias visando regularizar e qualificar a

ocupagao existente.
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Art. 171°. Excepcionalmente em dreas de ZEIS 1 sera admitida declividade de
até 18% (dezoito por cento) para as vias locais, compartilhadas ou de
pedestres, em trechos menores que 50,00m (cinquenta metros).

Paragrafo Unico. As vias de pedestres poderdo ultrapassar o limite de 18%
(dezoito por cento) de declividade, desde que implantadas em forma de

escadaria.

Capitulo IV
Da Assisténcia Técnica Profissional Gratuita

Art. 172°. Fica instituido no Municipio o “Programa de Assisténcia Profissional
Gratuita”, que objetiva assegurar o direito das familias de baixa renda a
assisténcia técnica profissional e gratuita para o projeto de parcelamento de
solo, regularizacao fundiaria e da construcdo e a producao de habitacdo de
interesse social, em consonancia com o disposto na Lei Federal n2 11.888, de
24 de dezembro de 2008, como parte integrante do direito a moradia.

Paragrafo unico — O direito a assisténcia técnica previsto no caput deste
artigo abrange todos os trabalhos de projeto, acompanhamento e execugao
da obra a cargo dos profissionais das areas de arquitetura, urbanismo e
engenharia necessarios para a edificacdo, reforma, ampliacdo ou
regularizacdo fundiaria do imédvel e da edificacdo, assim como os
procedimentos para parcelamento do solo dele decorrentes, obedecidos os

requisitos urbanisticos e ambientais previstos na legislacdo vigente.

Art. 173°. Além de garantir o direito a moradia, o Programa tem como
objetivos:

| - Assegurar a cidadania e moradia digna a populacdo de baixa renda; Il -
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adequar as moradias populares as condicdes minimas de habitabilidade e
conforto;

lll - garantir seguranca estrutural na execucdo de edificacdes, mediante
acompanhamento técnico profissional; IV - evitar ocupagdes em darea de risco
geotécnico e ambientalmente fragilizadas;

V - Promover o desenvolvimento urbano de acordo com a legislacdo municipal
vigente;

VI -Auxiliar nos procedimentos preparatdrios para regularizacdo fundiaria,
tais como, usucapido, legitimacao fundidria, legitimacdo de posse e outros;
VIl - ampliar o acesso a aprovacao de projetos e a obtencdo de alvards para a
populacdo de baixa renda; VIII - otimizar e qualificar o uso e o aproveitamento
racional do espaco edificado e de seu entorno, bem como dos recursos
humanos, técnicos e econdmicos empregados no projeto e na construgao da

habitacao.

Art. 1749, O direito a assisténcia técnica profissional gratuita sera concedido
uma Unica vez as familias que tenham como caracteristica:

| - Renda mensal equivalente a um salario-minimo nacional per capita;

Il — Estar incluida no CadUnico, ou participar de algum programa social, no
Municipio;
IIl — A area de construcdo ou da regularizacdo ndo ser superior a 70 metros

guadrados;

IV — N3o ser proprietaria, cessiondria, legitimado ou promitente comprador

de outro imdvel no Municipio de Maua.
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Pardgrafo Unico. Sera permitido incorporar espaco comercial no projeto,
desde que respeitados os parametros de drea construida conforme disposto
na legislagdo municipal vigente, devendo o interessado residir no local e, no
relatério social, o mesmo ser caracterizado como de subsisténcia para a
familia do interessado, para fins de obtencado da inscricdo municipal apés a

regularizacdo imobiliaria.

Art. 175°. O direito a assisténcia técnica profissional podera ser requerido
pelo:

| — Titular de dominio, legitimado, posseiro ou cessionario de direitos;

Il — Associa¢Oes de luta por moradia popular inscritas em programas de

habitacao oficiais;

Il — Associa¢des de moradores que tenham como escopo a promog¢ao da

regularizacdo fundidria da area de sua abrangéncia.

Art. 176°. O Municipio podera prestar os servicos aqui previstos de forma
direta ou mediante convenio com ou termo de parceria com:
| - Integrantes de equipes de organizacGes ndo-governamentais sem fins

lucrativos;

Il - Profissionais inscritos em programas de residéncia académica em
arquitetura, urbanismo ou engenharia ou em programas de extensdo
universitdria, por meio de escritérios-modelos ou escritdrios publicos com
atuacdo na area;

lll - profissionais autbnomos ou —integrantes de equipes de —pessoas
juridicas, previamente credenciados, selecionados e contratados pela Unido,

Estado, Distrito Federal ou Municipio.
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Art. 177°. Ato do Executivo regulamentard a contratacdo de profissionais, a

selecdo de beneficidrios e o valor a ser disponibilizado para cada projeto

desenvolvido e apresentado para aprovagao.

TITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE

Capitulo |
DA GESTAO

Art. 178°. A Comissao Especial de Analise — CEA é o 6rgdo consultivo e
deliberativo do Executivo que tem por finalidade a gestao do uso, ocupacdo e
parcelamento do solo, no ambito do Municipio.

Art. 179°. A Comissao Especial de Analise - CEA, serd composta por 06 (seis)
membros titulares e 06 (seis) membros suplentes, servidores com qualificacdo
técnica dos drgdos de Habitacdo, Planejamento Urbano, Verde e Meio
Ambiente, Justica e Defesa da Cidadania, Obras, Transito e Sistema Viario do
Municipio, definidos através de decreto, sendo no minimo 03 (trés) dos
componentes pertencentes ao quadro de funciondrios estaveis.

§ 129 Os membros da Comissdao Especial de Analise responderao
solidariamente por todos os atos praticados, salvo se a posicdo individual
divergente estiver devidamente fundamentada e registrada em ata

lavrada na reunido em que tiver sido tomada a decisao.

§ 22 A investidura dos membros da Comissdao Especial de Anadlise nao
excederd o prazo de 01 (um) ano e a reconducdo se dara por deliberacdo

do secretario de cada Secretaria.

Art. 180°. E da competéncia da Comissdo Especial de Analise - CEA:

| - Aprovar os planos de urbanizacdo - parcelamento do solo, conjuntos

em condominio, Habitacdo de Interesse Social, Planos de Urbanizacao
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Especifica em ZEIS, planos de regularizacdo fundiaria e a gestdo dos

instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor;

Il - Analisar e adotar parametros de ocupagao do solo nos casos especiais

descritos nesta Lei;
Il - Aprovar os planos de urbanizacdo em ZEIA;

IV - Avaliar e deliberar sobre a implantacdo das atividades classificadas
como incobmodas e estabelecimento das medidas mitigadoras

necessarias;

V - Dirimir ddvidas para o devido enquadramento de atividades e

pronunciar-se sobre as questdes omissas e contraditérias.

Art. 181°. A Comissdo Especial de Andlise - CEA, devera elaborar

oportunamente:

| - O Plano de Gestao, através de decreto municipal, em que definira pelo

menos:

a) Formas de encaminhamento, comunicacdo das propostas e
decisbes tomadas e participacdo das comunidades envolvidas e
empreendedores privados na gestdo do Grupo especificadas no artigo

anterior;

b)  As prioridades de atendimento e participacdo das comunidades

envolvidas, no caso de regularizacdo em ZEIS.

Il - O Regimento Interno do Grupo.

Art. 182°. Para garantir as atividades de controle, a Comissdo Especial de

Analise - CEA, através do Poder Executivo, fica autorizada a fazer consultas em
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drgaos de licenciamento, normas técnicas existentes, institutos de pesquisas e
outras entidades que considerar pertinentes.
Art. 183°. Os pareceres emitidos pela Comissdo Especial de Andlise - CEA,
serdo encaminhados a Secretaria de Habita¢do, quando necessdrio.

Art. 184°. Cabe ao Executivo a permanente atualizacdo dos dados e mapas

referentes ao Sistema de Planejamento e Gestao.

Capitulo Il
DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES

Art. 185°. A fiscalizacdo do cumprimento desta Lei serd efetuada pelo
Executivo, sem prejuizo de representacdo das irregularidades ao Ministério
Publico.

Art. 186°. O Executivo elaborara no prazo de 90 (noventa) dias um plano
estratégico para a execuc¢ao da fiscalizacao e controle desta Lei.

Art. 187°. A infracdo sera respondida pelo proprietario ou possuidor da area
do terreno na qual tenha sido praticada ou também quem por si ou preposto,
por qualquer modo, tenha cometido, concorrido para sua pratica ou dela
tenha sido beneficiado.

Art. 188°. Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas nesta Lei, o
infrator ou responsavel é obrigado a indenizar ou a reparar o Poder Publico
pelos danos causados ao Meio Ambiente e a terceiros afetados pela sua
atividade, na forma prevista na legislacdo aplicavel.

Art. 189°. E assegurado ao infrator ou responsavel o exercicio administrativo
do contraditdrio, em procedimento regular estabelecido pelo Executivo.

Art. 190°. As infracbes serdo classificadas de acordo com o nivel de
gravidade, sendo:

| - Simples: sujeitas a multas de 200 (duzentos) Fatores Monetarios

Padrdo - FMP;
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Il - Média: atividades que ocupam areas de até 80m? (oitenta metros
guadrados) ficam sujeitas a multas de 300 (trezentos) Fatores Monetarios
Padrdo - FMP, e para as atividades que ocupam &reas superiores a 80m?

(oitenta metros quadrados), deve-se multiplicar a metragem total

utilizada pela atividade por 04 (quatro) Fatores Monetdrios Padrao - FMP;

Il - grave: atividades que ocupam &reas de até 80 m? (oitenta metros
guadrados) ficam sujeitas a multas de 500 (quinhentos) Fatores
Monetarios Padrdao - FMP, e para as atividades que ocupam areas
superiores a 80m? (oitenta metros quadrados), deve-se multiplicar a
metragem total utilizada pela atividade por 07 (sete) Fatores Monetarios

Padrdo - FMP.

IV - Gravissima: sujeitas a multas de 5.000 (cinco mil) Fatores Monetarios

Padrao - FMP.

Pardgrafo Unico. As infracdes descritas neste artigo serdo classificadas e

aplicadas de acordo com os parametros a serem regulamentados.

Art. 191°. Os infratores das disposicOes desta Lei ficam sujeitos as seguintes
penalidades sem prejuizo de outras eventualmente cabiveis:
| - Adverténcia que determinara a imediata regularizacdo da situacdo em

prazo fixado pela autoridade competente;

Il - Multa pelo cometimento da infracao;

Il - Interdicdo do uso ou atividade proibida por esta Lei;
IV - Embargo das obras de urbanizacao;

V - Perda da isencdo e outros incentivos tributarios concedidos pelo

Poder Executivo.
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Pardgrafo uUnico. As penalidades indicadas neste artigo poderdo ser

aplicadas simultaneamente e cumulativamente e sem prévia adverténcia.

Art. 192°. S3o consideradas infragdes as normas de uso, ocupagdo e
urbanizagao do solo, classificadas de acordo com o artigo 188:
| - Infragdo simples: ndo atendimento a adverténcia que determina a

imediata regularizacdo;

Il - Infragdao média:

a) instalagao das atividades sem Alvara de Funcionamento;
b) atividades com Alvard vencido;

c) atividade em zona de uso ndo permitida. (Redag¢do dada pela Lei n2

5292/2017)
Il - infragdo grave:

a) instalagdo de atividades diversas daquelas constantes no Alvara de

Funcionamento;

b) instalacdo de atividades incomodas sem a solicitagcdo das Diretrizes de

Projeto.
IV - Infragdo gravissima:

a) Falsa declaracdo de informagGes necessdrias ao cumprimento desta

Lei;
b) Alteracdo dos parametros técnicos de ocupacao referentes a zona;

c) Execucdo de urbanizacdo sem a Certiddo de Uso e Alvara de Aprovacgao

e Execucdo das Obras;



d) Execucdo de urbanizacdo em desacordo com os projetos aprovados

pelo Poder Executivo Municipal;

e) Venda de lotes sem o devido registro no Cartério de Registro de

Imadveis.

Art. 193°. Serd assegurado aos fiscais municipais devidamente credenciados,
a entrada e permanéncia, em imdveis publicos ou privados, para verificagcao
ao atendimento das exigéncias desta Lei.

Art. 194°. As infragdes e multas edilicias sdo as previstas no Codigo de Obras

e EdificacOes.

_TiruLowvi )
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

B Capitulo | 3
DAS EDIFICACOES E ATIVIDADES NAO CONFORMES

Art. 195°. As atividades ndo conformes serdo toleradas desde que a
edificacdo esteja regularizada para o uso existente e a atividade apresentada
esteja compativel com a legisla¢do anterior.

Pardgrafo Unico. Ndo serdo admitidas ampliacdes das edificacdes

utilizadas para atividades ndo conformes.

Art. 196°. Os casos de edificacGes irregulares, que ndo atendem aos
parametros de uso e ocupacdo do solo da legislacdo anterior, poderdo ser
regularizados desde que atendam aos parametros estabelecidos por esta Lei e
ao Cddigo de Obras e EdificacGes e a atividade exercida no imdvel esteja de
acordo com esta Lei.

Art. 1979, N3o serdo regularizadas em nenhuma hipdtese as edificacbes que:
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| - Avancarem sobre faixas de manutencao de cursos d'agua, fundos de

vale, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizag¢Oes,

linhas de transmissdo de energia de alta tensdo, oleodutos e faixas de

dominio de rodovias;
Il - Avangarem sobre logradouros ou areas publicas;

[l - Estejam erigidas em imdvel resultante de parcelamento implantado

irregularmente, salvo casos especiais definidos em lei;

IV - Estejam em desacordo com a legislacdo estadual de zoneamento
industrial - Lei n2 1817/78, a Lei Estadual de Prote¢do aos Mananciais - n®
9866/97, e o Zoneamento Ecoldgico-Econdémico do Estado de Sio Paulo,

ou outras que vierem a substitui-las e complementa-las;
V - Nao tenham condig¢des de habitabilidade, compreendido como tal:

a) Altura do pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta

centimetros);

b)  Ventilacdo e iluminacdo através de abertura externa em cada

co6modo, com excegdo de sanitarios com ventilagdo mecanica ou similar;
c) Condicbes de estabilidade e seguranca.
VI - Auséncia de numeracao oficial, nos termos da lei.

Paragrafo Unico. Excetuam-se aos incisos deste artigo, os casos de regularizacdo
fundidria, onde o préprio plano contemplara a regularizacdo das

edificacoes.

Art. 198°, O interessado deverda pagar os emolumentos decorrentes da
natureza do pedido, que compreendem as taxas de expediente, numeracao,

alinhamento, nivelamento, conservacao, habite-se e imposto sobre servicos,



salvo as residéncias unifamiliares com drea igual ou inferior a 70,00m? (setenta

metros quadrados), que ficardo isentas do pagamento do imposto sobre

Servigos.
Capitulo Il
DAS URBANIZACOES IRREGULARES
Art. 199°. Detectada nova implantacdo de parcelamento do solo de forma

irregular, deverdo ser adotadas, de imediato pelo Executivo, as seguintes
providéncias:

| - Autuacgao de processo administrativo;

Il - ldentificagdo do parcelador junto aos cadastros da Prefeitura
Municipal de Maua e do Cartério de Registro de Imdveis, quando for o

caso;

Il - Caracterizagdo urbanistica inicial do parcelamento mediante o

levantamento dos seguintes elementos:

a) Localizacdo;

b)  Areaaproximada;

c) Caracteristicas ambientais;

d)  Outros elementos relevantes para apuracao da irregularidade.

IV - Notificacdo do parcelador para interromper a implantacdo do

loteamento e para desfazé-lo;
-V - Identificacdo dos adquirentes e cdpia de seus contratos de aquisicao.

§ 12 As notificacdes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente

ao notificado, que assinard o comprovante de recebimento e poderao
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igualmente ser promovidas por meio do Cartério de Registro de Titulos e

Documentos desta Comarca ou do domicilio de quem deva recebé-las.

§ 22 Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento,
ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funciondrio incumbido da
diligéncia certificara esta circunstancia através do respectivo processo

administrativo.

§ 32 Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no § 29 deste artigo,
a notificacdo sera feita por edital, na forma desta Lei, comec¢ando a correr

o prazo 10 (dez) dias apds a publicacdo.

Art. 200°. Apobs a expedicdo da Notificacdo de Irregularidade, devera ser
encaminhada ao Ministério Publico, em carater de urgéncia, a Noticia-Crime,
objetivando a adoc¢do de medidas de carater criminal.

Art. 201°. Ao parcelador serdo aplicadas as sangdes previstas nesta Lei, até a
efetiva regularizacdo do parcelamento do solo.

Art. 202°. Detectada ocupacdo de darea publica, a Prefeitura deverda de

imediato tomar providéncias no sentido de desocupacdo da area.

Capitulo 11l
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 203°. Esta Lei sera revisada a cada 10 (dez) anos a partir da data de sua
publicacao.
Art. 2049, Os alvaras aprovados, cuja obra ndo foi iniciada no prazo de 2 (dois)

anos, poderdo ser revalidados por uma Unica vez, mantendo-se os parametros

de legislacdo vigente quando da primeira aprovacao.
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§ 19 Os pedidos de aprovacdo em tramite junto a Prefeitura Municipal
serdo analisados em conformidade com a legislagdo anterior a esta Lei ou

nos termos desta, mediante autorizacdo expressa do interessado.

§ 22 Neste periodo, o projeto podera ser substituido por uma unica vez,
desde que as alteragdes ndo ultrapassem o limite de 10% (dez por cento)
nas metragens lineares e quadradas, bem como ndo haja a

descaracterizagdo do projeto.

Art. 205°. Cabera a Comissao Especial de Analise - CEA, analisar todos os
casos omissos, emitindo parecer que sera submetido a decisdo do Secretdrio
de Planejamento Urbano.

Art. 206°. As despesas decorrentes da execucdo da presente Lei onerardo as
verbas préprias do orcamento vigente.

Art. 207°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicdes em contrario, em especial a Lei N2 4.968/2014 e a Lei N2

5.167/2016.
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ANEXOS DA LEI DE USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

I.  Mapa de Zoneamento
II.  Quadro de parametros de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do solo por zona
lll.  Quadro de Padrdes de incomodidade e medidas mitigadoras
IV.  Quadro de parametros de vagas de estacionamento
V.  Quadro de parametros de outorga onerosa
VI.  Quadro de parametros para implantacdo de novas vias
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Anexo Il - Quadro de pardmetros de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo por zona
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Central ZC Uso misto. Restricdo de industrias. 0,2 25m 70% 15% 5 (*) (*) 125 10.000 5
Centro de Bairro Z2CB Uso misto. Restricao de industrias. 0,2 2 4 25m 70% 15% 5 (*) (*) 125 10.000 5
ZUD 1 Uso misto. Restricdo de usos incOmodos. 0,2 1,0 1,5 12m 70% 20% 3 (*) (*) 125 10.000 5
— Uso Diversificado - — —
g 9 ZUD 2 Uso misto. Restricdo de usos incobmodos. 0,2 1,0 1,5 12 m 70% 20% 3 (*) (*) 125 10.000 5
c
= = Especial de Interesse| ZEIS1 Prioritariamente HIS 1; 30% outros 0,2 1,5 1,5 15m 70% 20% 5 (*) (*) 125 20.000 5
Social ZEIS 2 Prioritariamente HIS 1; 30% outros 0,2 1,5 2,5 15m 70% 20% 5 (*) (*) 125 20.000 5
Especial de Interesse| ZEIA1 Parque; Preservagdo e lazer - 0,2 0,4 7m 20% 50% 5 5 5 - - 10
Ambiental ZEIA 3 Ecoldgico, Uso misto - 0,2 0,5 7m 20% 50% 5 5 5 125 20.000 10
Industrias, Comércio e Servico
ZDE 1A relacionados. Proibido residencial. 0,2 2 2 15m 70% 20% 5/15 (*) (*) 250 - 10
Permitido periculosidade.
Desenvolvimento Industrias, Comércio e Servico
a - ZDE 1B relacionados. Proibido residencial. 0,2 2 2 15m 70% 20% 5/15 (*) (*) 250 - 10
© Economico ey . o
= = Permitido incomodidade maxima.
é S Industrias de porte pequeno e médio,
= ZDE 2 | Comércio e Servico relacionados. Proibido 0,2 2 3 15m 70% 15% 5/15 (*) (*) 250 - 10
residencial. Permitido incomodidade.
Uso Diversificado ZUD-I Uso misto. 0,2 1,5 2 12m 70% 20% 5 (*) (*) 125 20.000 5
Especial de Interesse| ZEIA 2 Ecolégico, Uso misto - 0,2 0,5 7m 20% 50% 5 5 5 1.000 20.000 10
p
Ambiental ZEIA 4 Zona de amortecimento, minimo uso. - 0,1 0,1 7m 20% 50% 5 5 5 1.000 20.000 10
Preserva;ao 7PA Ecoldgico: Apenas usos c?mpatlvels coma i 0,2 0,2 7 m 15% 70% 5 5 5 10.000 i 20
] Ambiental preservagao
2w
&y . Ecologico: - . ~
2s DesenvoIVI’mento 7DS c.ologlco Pesquelro,'chacara, produlgao i 0,5 0,5 7m 30% 50% 5 i i 2000 i 10
S Sustentavel alimentar, desenvolvimento sustentavel
Uso Diversificado ZUD-A | Uso misto, minimo de polui¢do e impacto. - 1,5 1,5 12m 60% 20% 5 (*) (*) 125 10.000 5

(*) Conforme Arts. 792 a 912 (Titulo Ill, Capitulo IIl, Secdo V — Dos Recuos)




ANEXO Il - Quadro de padrdes de incomodidade e medidas mitigadoras

Padroes de incomodidade Uso | Exigéncias | Medidas mitigadoras Observagoes

Impacto urbanistico

Grande Porte e/ou em terrenos maiores ou Residencial EIV/RIT Fornecimento de diretrizes:

iguais a 10.000m? 1. Para a minimizagdo do impacto causado a paisagem urbana;

Médio Porte maior que 50 (cinquenta) Residencial RIT 2. Quanto aos projetos e obras necessarios a readequagdo dos

unidades habitacionais sistemas de infraestrutura, que deverao seguir os parametros das

Area construida maior ou igual a 10.000 (dez | N3o residencial EIV/RIT concessionarias locais.

mil) m?2

Poluigcdo sonora

Geragdo de ruido diurno (das 7:00 as 22:00). N3o residencial EIV Fornecimento de diretrizes: * Conforme NBR

Producdo de ruido superior ao ruido critério 1. Quanto ao isolamento acustico, no caso de emissdo e/ou | 10.151/87 -

de fundo do ambiente estabelecido em 50 absorgdo de ruidos fora dos limites do imédvel; Avaliagdo do ruido

(cinquenta) dB(A).* 2. Quanto a redugdo do impacto gerado por equipamentos que | em areas habitadas

Geragdo de ruido noturno (das 22:00 as produzem ruido. visando o conforto

7:00). 3. Quanto a localizagdo e confinamento das fontes de ruido no | da comunidade; e

Producdo de ruido superior ao ruido critério estabelecimento. NBR 10152/87 -

de fundo do ambiente estabelecido em 40 Niveis de ruido para

(quarenta) dB(A).* conforto acustico -

ABNT.

Poluigao Atmosférica

Categoria ID* N3ao residencial EIV Fornecimento de diretrizes: * Categorias de uso
1. Quanto a instalagdo de sistemas que reduzam o impacto | estabelecidas pelo
provocado pela emissdo de particulas poluentes na atmosfera; Quadro Il da Lei
2. Quanto a instalagdo de sistemas que reduzam o impacto | Estadual 1.817/78.
provocado pela utilizagdo de combustiveis.

Vibragao

Estabelecimentos que utilizam maquinas ou Nao residencial EIV Fornecimento de diretrizes:

equipamentos que produzem choque ou 1. Quanto a localizagdo dos equipamentos que geram vibragado

vibracdo sensivel fora dos limites do lote 2. Quanto as medidas de minimizagdo da vibracdo

Poluigdo hidrica

Padrdes de emissdao maximos admissiveis de N3ao residencial EIV e RAP Fornecimento de diretrizes:

efluentes em colegdes de agua ou sistema de




quinhentos) m?;
Capacidade > 250 (duzentos e cinquenta)
pessoas

desembarque de passageiros;

3. Previsdo, dimensionamento e disposicdo de vagas de
estacionamento;

4. Impacto de atividade geradora de trafego sobre a operagdo do
sistema viario e de transporte;

5. Obras e servigos necessarios para a minimizagao do impacto
negativo do sistema vidrio.

Padroes de incomodidade Uso Exigéncias Medidas mitigadoras Observagoes
esgoto, estabelecidos pela Se¢do Il do 1. Quanto ao tratamento preliminar com ou retengao dos
Decreto Estadual 8.468/76. residuos a serem langcados em rede publica ou corpo d'agua.
2 - Lava-Rapido e garagem de Onibus devem prever caixa de
reuso
Periculosidade
Utilizacgdo e estocagem de materiais: N3ao residencial EIV Fornecimento de diretrizes:
explosivos, inflamaveis, téxicos, GLP. 1. Quanto a localizagdo da utilizagdo dos produtos no
estabelecimento;
2. Quanto a quantidade de produtos a ser estocado;
3. Quanto as normas de estocagem, produgdo e transporte.
Geragdo de trafego
Geragdo de trafego pesado: N3ao residencial RIT Fornecimento de diretrizes:
Atracgdo de frotas de veiculos pesados: {mais 1. Quanto a localizagdo e as dimensbes de patio de carga e
de 3 (trés) viagens/dia ou 90 (noventa) descarga de caminhdes;
viagens/més de caminhdes, 6nibus ou 2. Quanto aos acessos e manobras.
similares.
Geragdo de trafego intenso: Residencial RIT Fornecimento de diretrizes:
Vagas de estacionamento > 100 (cem) 1. Caracteristicas e dimensionamento dos dispositivos de acessos
Geragdo de trafego intenso: N3o residencial RIT de veiculos e pedestres, com respectivas dreas de acomodagdo e | Permitida a
Vagas de estacionamento > 100 (cem); acumulagdo; instalagdo somente
Area construida > 2.500 (dois mil e 2. Caracteristicas e dimensionamento de embarque e | naZCe ZCB

OBSERVACOES:

1. O atendimento das exigéncias municipais ndo dispensa do licenciamento ambiental estadual e o atendimento a legislagdo federal.

2. As atividades dentro da Macrozona Ecolégica deverdo obedecer a legislagio ambiental especifica da Area de Prote¢do e Recuperagdo aos mananciais.




Anexo IV - Quadro de parametros de vagas de estacionamento

uUso

VAGAS MINIMAS

OBSERVACOES

Residencial

1 vaga para cada unidade (exceto
HIS)

Residencial HIS

1 vaga para cada 3 unidades

Comeércio, servigo, institucional,
ambulatdrio, laboratérios, estadio, ginasio,
centro de convencgdes, auditério, teatros e
similares.

1 vaga para cada 50 m?

Reservar 2% do total para veiculos que transportem
pessoa portadora de deficiéncia fisica ou visual;
reservar 5%para veiculos que transportem idosos.

Hotel, hospital, centro comercial,
supermercado, shopping center, industrial e
similares

1 vaga para cada 50 m?; 1 vaga de
carga e descarga a cada 1.000 m?

Reservar 2% do total para veiculos que transportem
pessoa portadora de deficiéncia fisica ou visual;
reservar 5%para veiculos que transportem idosos.

OBSERVACOES:

1. O atendimento destas exigéncias ndo dispensa a realizagdo de relatérios de impacto, quando exigidos.

2. A Zona Central (ZC) fica dispensada destas exigéncias de estacionamento.

3. Casos omissos serdo analisados pela Comissdo Especial de Analise.




Anexo V - Quadros de parametros de calculo da Outorga Onerosa

Ct=VaxFpxFs

Ct Contrapartida financeira por m? adicional
Va Valor do m? construido (671,4471 x FMP)
Fs Fator social (relativo ao uso)
Fp Fator de planejamento (relativo a zona)
Fs Uso
0,0 HIS 1 (minimo 70% do empreendimento)
0,7 Uso misto (uso residencial com comércio ou servico somente no térreo)
0,5 Instituicdes, associagdes ou entidades sem fins lucrativos
0,0 Equipamentos publicos de ensino, saude, lazer e cultura
0,7 Equipamentos privados de ensino, saude, lazer e cultura

Fp Zona
0,8 ZCe ZCB
1,0 ZUD1le?2
1,0 ZEIS1le?2
1,3 ZEIA1,2e3
- ZDE1
1,0 ZDE 2
1,3 ZUD-I
- ZEIA 4
- ZPA, ZDS e ZUD-A




Anexo VI - Quadro de parametros para implantacdo de novas vias

. Largura minima Canteiro
N2 minimo Largura Largura . Largura . . A0
. . . . . .. da faixa de central . Declividade Declividade
Tipo de via de faixas de minima da minima da . minima - _
. estacionamento, (2m) . maxima minima
rolamento faixa calgada total da via
quando houver
Arterial 4 3,2m 3,0m 3,0m Sim 21m 8% 0,5%
Coletora 2 3,0m 3,0m 2,0m Nao 12m 8% 0,5%
Local 2 2,7m 2,0m 2,0m Nao 10m 12% 0,5%
Compartilhada 1 4,5m - - Nao 4,5m 12% 0,5%
De Pedestre - - 3,0m - Nao 3m 16% 0,5%
Escadaria - - 3,0m - Nao 3m - 0,5%
Para regularizagao de loteamentos e assentamentos precarios
Arterial 4 3,2m 2,0m 2,0m Nao 17m 10% 0,5%
Coletora 2 3,0m 2,0m 2,0m Nao 10m 12% 0,5%
Local 2 2,7m 1,5m 2,0m Nao 8,5m 16% 0,5%
Compartilhada 1 45m - - Nao 4,5m 16% 0,5%
De Pedestre - - 1,5m - Nao 1,5m 16% 0,5%
Escadaria - - 1,5m - Nao 1,5m - 0,5%

OBSERVACOES: As calgadas dever3o obedecer a declividade do sistema viario




