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RESUMO
DENOMINACAO DA PESQUISA:

Servigos Técnicos Especializados de Consultoria para a Revisdo Participativa do Plano
Diretor e da Lei de Uso Ocupagdo e Urbanizagdo do Solo de Maud, Incluindo como
Produtos Finais: Anteprojeto de Lei do Plano Diretor; Anteprojeto de Lei de Uso,

Ocupacdo e Urbanizacao de Solo.
OBJETIVO:

Execucdo de servigos técnicos especializados para a Revisdo Participativa do Plano
Diretor e da Lei de Uso Ocupagdo e Urbanizagdo do Solo de Maud, Incluindo como
Produtos Finais: Anteprojeto de Lei do Plano Diretor; Anteprojeto de Lei de Uso,

Ocupacido e Urbanizacao de Solo.
METODOLOGIA:
Estrutura Organizacional

As caracteristicas politico-administrativas e técnicas de Maua recomendam o
desenvolvimento dos estudos para a elaboragdo do Plano Diretor, a partir da seguinte

estrutura:

e COORDENACAO GERAL (CG), indicada pela Secretaria de Planejamento
Urbano e designada pelo Prefeito, correspondendo ao trabalho de coordenagao
para a agregacao das atividades desenvolvidas pela equipe técnica local, tendo
como objetivo o cumprimento das metas e cronogramas estabelecidos, além do
trabalho de comunicagdo constante com o Gabinete do Prefeito, demais unidades
administrativas e comunidade.

e COMISSAO DE APOIO A ELABORACAO DO PLANO DIRETOR (CAP),
formada por 1 (hum) representante de cada unidade administrativa envolvida,
indicada pela respectiva area e designado por Portaria Municipal. A CAP
funcionara como um férum permanente de opinides, obtencdo de informagdes e
discussdo de ideias relativas ao Planejamento Municipal, sendo entendido como
0 6rgdo de apoio a implantacdo do processo de planejamento no Municipio de

Maua.
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e ASSESSORIA TECNICA E CONSULTIVA (ATC), representada pela
empresa especificamente contratada para desenvolver tarefas e produtos
referentes ao Plano Diretor Participativo, cuja elaboracdo necessite de

conhecimentos ou equipamentos ndo disponiveis pela administracao.
DESENVOLVIMENTO DOS TRABALHOS

Fluxograma de Atividades

MES1 | MES2 | MES3 | MES4 | MES5 | MES6 | MES7 | MES8 | MES9 | MES10
ATIVIDADES TOTAL
30 60 90 120 150 180 210 240 270 300
Elaboragdo da P1
Metodologia 30dias
(A1/P1) 30dias
Levantamento e P2.1 P2.2 P2.3 P2.4
Leitura da Cidade 100 dias
(A2/P2) 30dias | 30dias | 30dias | 10dias
Estratégias para o P3.1 P3.2 P3.3 P3.4
Futuro 100 dias
(A3/P3) 30dias | 30dias | 30dias | 10dias
Elaboragio do Plano P4.1 P4.2 P4.3 P4.4
Diretor 100 dias
(A4/P4) 30dias | 30dias | 30dias | 10dias
Minuta do Projeto de P5
Lei do Plano 30dias
(A5/P5) 30dias

TOTAL 0a30 | 31a60 | 61a90 | 91a120 (121a150|151a180|181a210(211a240|241a270|271a300( 300dias

Discriminacao das Atividades, Prazos e Produtos Desenvolvidos pela Fipe junto com

a Prefeitura de Maua
Al Elaboracao da Metodologia

Prazo: 30 dias (do dia da ordem de inicio da execuc¢ao dos trabalhos

emitido pela prefeitura de Maua ao dia 30)
Produto: Relatorio de Elaboraciao de Metodologia (P1)

P1 Relatério contendo o detalhamento da Metodologia e sua aplicagdo nas

diferentes atividades
A2 Levantamentos e Leitura da Cidade
Prazo: 100 dias (do dia 31 da ordem de inicio ao dia 130)
Produto: Relatorio dos Levantamentos e Leitura da Cidade, (P2)

o Aspectos Institucionais e Administrativos: compreendem as analises de

Projetos e Programas de Investimentos, Legislacdes relativas ao
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desenvolvimento urbano, Mecanismos Institucionais existentes, Fontes

alternativas de recursos.

P2 Relatério contendo a Sistematizacdo da Leitura da Realidade Municipal,

com as atas das reunides publicas realizadas.
Estratégias para o Futuro
Prazo: 100 dias (do dia 91 da ordem de inicio ao dia 190)
Produto: Relatorio 1 de Estratégias para o Futuro
Relatorio 2 de Estratégias para o Futuro
Relatorio 3 de Estratégias para o Futuro
Relatorio 4 de Estratégias para o Futuro

P3 Relatérios contendo as discussdes das estratégias para o futuro, os
Objetivos, Temas Prioritarios, Instrumentos, Estratégias e Propostas, com

as atas das reunides publicas realizadas.

Elaboracao do Plano Diretor

Prazo: 100 dias (do dia 181 da ordem de inicio ao dia 280)
Produto: Relatorio do Plano Diretor Participativo
P4 Relatorio do Plano Diretor Participativo, com seus mapas tematicos

devidamente agrupados por tema, tabelas e anexos necessarios, bem como

da Lei de Zoneamento.
Minuta do Projeto de Lei do Plano Diretor e Lei de Zoneamento
Prazo: 30 dias (do dia 271 da ordem de inicio ao dia 300)

Produto: Minuta do Projeto de Lei do Plano Diretor do Municipio de

Maua

P5 Relatério contendo a Minuta do Projeto de Lei do Plano Diretor
Participativo, com todos os anexos (mapas, plantas, graficos, tabelas,

ilustragdes), bem como da Lei de Zoneamento, a ser enviada a Camara
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Municipal. O relatério devera ser entregue, também, em midia digital (CD
ou DVD). Deverao ser realizados debates com a comunidade de Maua e
suas liderangas, para avaliagdo, contribui¢do e para o aprimoramento da

minuta do Plano Diretor e Lei de Zoneamento.
VALOR GLOBAL:

O valor total para a execu¢do dos produtos, deste trabalho, conforme anteriormente
descrito, ¢ estimado em R$ 2.094.000,00 (dois milhdes, noventa e quatro mil reais) nele
incluido todas as despesas trabalhistas e tributarias, de reprografia, de materiais de

consumo, transporte € apoio de produgao.
QUALIFICACAO DA EQUIPE TECNICA

A assessoria para a revisdo do plano diretor, assim como para a elaboracdo dos
instrumentos complementares, sera prestada por equipe técnica da Fipe, composta por
profissionais qualificados, com comprovada experiéncia de trabalho, de acordo com as

exigéncias para cada perfil técnico.

A equipe técnica de assessoria que atuard na elaboracdo do plano diretor tera carater
multidisciplinar e serd composta por, no minimo, profissionais com os seguintes perfis

técnicos e requisitos:
Coordenacao Geral:

Profissional graduado em Administra¢cdo de Empresas, ou Administracdo Publica, ou
Economista, ou Arquitetura e Urbanismo, que comprove, mediante apresentacdo de
comprovagdo, de experiéncia em Coordenacao de Desenvolvimento e Implantacdao de

Projetos nas esferas federal, estadual e municipal.
Equipe de Coordenacao Técnica:

Coordenador Geral - profissional graduado em Arquitetura e Urbanismo, que
comprove, mediante apresentacdo de Certidao de Acervo Técnico (CAT) emitido pelo
Conselho Profissional, experiéncia na Coordenagdo de processos de elaboragdo ou de
revisdo de planos diretores de municipios. Para fins quantitativos a somas das populagdes

das CATs apresentadas devem ser superior a 200 mil habitantes.
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Coordenador Urbanistico - profissional graduado em Arquitetura e Urbanismo ou
Engenharia, que comprove, mediante apresentagao de Certidao de Acervo Técnico (CAT)
emitido pelo Conselho Profissional, experiéncia na formulagdo, execucdo e/ou

acompanhamento de planos diretores de municipios com mais de 200 mil habitantes.

Coordenador Juridico - advogado com experiéncia profissional na area de Direito
Urbanistico e que comprove, mediante apresentacdo de Atestado emitido por pessoa
juridica publica ou privada, experiéncia na elaboragao de planos diretores e legislacdo de

zoneamento.

Coordenador Social - Profissional graduado em Ciéncias Sociais Aplicadas - Sociologia,
Pedagogia, Arquitetura, Psicologia e ou Servigo Social, que comprove, mediante
apresentacdo de Atestado emitido por pessoa juridica publica ou privada, experiéncia na
execucao de trabalhos com processo participativo na area de gestao urbana ou elaboragao

de planos urbanisticos.

Coordenador de Geotecnologia - Profissional formado em geografia, computagdo,
arquitetura ou areas correlatas a geotecnologia, que comprove, mediante apresentagdo de
Atestado emitido por pessoa juridica publica ou privada, experiéncia em trabalhos de
geoprocessamento e elaboragdo de mapas tematicos para projetos de planejamento ou

desenvolvimento urbano.

Além disso, a Assessoria devera contar com equipe técnica formada por profissionais

experientes das diferentes areas, pessoal de apoio e consultores.

CODIGO JEL: E61.

CI5771



EQUIPE TECNICA FIPE
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1. APRESENTACAO

Este produto apresenta a conclusdo do trabalho de consultoria para a revisdo das leis
municipais do Plano Diretor (PD) de Maua e da Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do

Solo, (LUOPS) também conhecida por lei do zoneamento.

Durante 300 dias de consultoria, foram realizadas reunides, oficinas participativas, visitas
de campo, audiéncias publicas e consultas publicas online que culminaram em um
processo participativo das legislagdes em questdo. O resultado deste processo sdo as

propostas de minutas de anteprojeto de lei, constantes deste produto.
Sao parte integrante deste produto os seguintes anexos:

e Anexo [: Apresentagao utilizada na 3* Audiéncia Publica;

e Anexo II: Apresentagdo sobre a proposta de zoneamento;

e Anexo III: Proposta de minuta de lei para a revisdo do Plano Diretor de Maud e
Seus anexos;

e Anexo IV: Proposta de minuta de lei para a revisdo da lei de Uso, Ocupacio e

Parcelamento do Solo de Maua e seus anexos.

Sdo parte integrante desta entrega os arquivos digitais em formato shapefile e seus
complementares, contendo 0 macrozoneamento proposto, o zoneamento proposto, os
locais de intervengdes vidrias previstas segundo o Anexo 2 da proposta de Plano Diretor,
as areas demarcadas para incidéncia de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacao
Compulsoria (PEUC) e a localizagdo dos bens tombados do Municipio. Estes arquivos
contém a informagao territorializada (SIG) dos mapas anexos de ambas as propostas de

legislagdo.

O conteudo presente nas Minutas de Lei apresentadas neste produto foi submetido a
Audiéncia Publica em 23/11/2023 e poderd sofrer, ainda, alteragdes decorrentes do
periodo de consulta publica, bem como durante as rotinas de elaboracdo do Projeto de Lei
a ser submetido a Camara de Vereadores e, finalmente, na rotina de aprovagao do Poder

Legislativo.
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2. CRONOGRAMA DO PROCESSO

O plano de trabalho, realizado nos primeiros meses de 2023, organizou o processo de
revisdo do Plano Diretor e da LUOPS em cinco etapas, prevendo a realizagdo de trés

audiéncias publicas, conforme ilustrado abaixo.

Quadro 1: Cronograma Geral

CRONOGRAMA GERAL — REVISAO PLANO DIRETOR E LUOS MAUA - 2023
mar abr mai jun jul agoe set out nov dez
Elaboragéo da Metodologia -

Levantamento de dados

[
Levantamento e leitura técnica --
e W N
Levantamento e leitura Comunitaria ---
o

Estratégia para o futuro - organizagéao da Etapa 3

Levantamento e leitura da cidade - consolidaca -
Estratégia para o futuro: Eixos Tematicos /[ Prioritarios -
Estratégia para o futuro: Programas [ Agdes [ Metas [ Cendrios -
Estratégia para o futuro: Pactuagdo Prioridades e Precedéncias

i
| Audiénciapabiicadepiagnéstco | | | | | | |
||

Propostas para o Plano Diretor - PD

Propostas para a Lei de Uso, Ocupacdo e Urbanizagéo do Solo - LUOUS --
Pactuagdo do PD e LUOUS

Consolidagéo das Propostas do PD e LUOUS -
Redagaio da Minuta do Anteprojeto de Lei do PD e LUOUS ---

Audiéncia Publica final da revisdo do PD e LUOUS

Fonte: Fipe, 2023.
Para cada uma das etapas, um cronograma detalhado foi produzido, orientando o trabalho
e ajustado sempre que necessario em acordo entre a Comissdo de Apoio e a consultoria

Fipe.
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3. PRODUTOS ENTREGUES

Foram entregues por esta consultoria os seguintes produtos:

Etapa 1:

e Produto 1: Estudos para revisdo do Plano Diretor e da Lei de Uso, Ocupagdo e
Urbanizagdo do Solo de Maua — Metodologia.

Etapa 2:

e Produto 2.1: Levantamento de dados;

e Produto 2.2: Levantamento e leitura técnica;

e Produto 2.3: Levantamento e leitura comunitaria;
e Produto 2.4: Levantamento ¢ leitura comunitaria;

e Relatério: Consolidacao da leitura técnica e comunitaria.
Etapa 3:

e Produto 3.1: Organizagdo da Etapa 3: Estratégias para o futuro;
e Produto 3.2: Relatorio de Atividades;
e Produto 3.3: Relatério de Atividades;
e Produto 3.4: Relatdrio de Atividades.

Etapa 4:

e Produto 4.1: Organizagdo da Etapa 4;
e Produto 4.2: Relatorio de Atividades;
e Produto 4.3: Relatério de Atividades;
e Produto 4.4: Propostas para PD e LUOPS.

Etapa 5:

e Produto 5: Conclusdo do processo de consultoria e redacdo das minutas de
anteprojeto de Lei para PD e LUOPS.

CI5771 3
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4. PARTICIPACAO POPULAR

Para que as novas propostas de legislacdo pudessem refletir os anseios e necessidades da
populacdo, foram abertos diversos canais de escuta e participagdo da sociedade civil,

dentre eles destacam-se:
4.1 OFICINAS REGIONAIS

Foram realizadas duas rodadas de oficinas participativas, cada rodada sendo realizada em
7 locais distribuidos pelo territério do municipio, conforme ilustrado no mapa, na

sequéncia.

Local das oficinas regionais realizadas no processo de revisao
do Plano Diretor e da LUOPS do Municipio de Maua

Plano Diretor de Maua @
I Oficinas Participat

As chamadas para estas oficinas foram realizadas a fim de agrupar em cada local os

moradores ou frequentadores dos seguintes bairros:

1. Jardim Sonia Maria e Silvia Maria;
2. Regido do Sertaozinho;
3. Regido Jardim Zaira / Alto da Boa Vista;

CI5771 4
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Regido Parque das Américas/Itapark;

e

Eixo Bardo (Jd. Maringa, Pq. Bandeirantes, Feital, Cruzeiro, IV Centenério,

Itapeva, Adelina);

6. Regido Matriz/Guapituba (Sao Vicente, Pedroso, VI. Assis, Jd. Anchieta.
Primavera, V1. Vitoéria);

7. Regido Magini/Oratorio (Rosina, Cerqueira Leite, Magini, Ipé, Paranavai, Nova

Maua).

4.2 CONSULTAS PUBLICAS ON-LINE

Foram realizadas duas consultas publicas on/ine abertas para a participagdo de todos os
cidaddos. A primeira delas destinava-se a compreender quais deveriam ser as prioridades
de Maua para a proxima década, segundo a visdo da populagdo, assim como avaliar a
percepcao da oferta de servigos, comércio, seguranca ¢ deslocamento nos bairros. Esta
consulta foi aberta durante a Etapa 2, no processo de leitura comunitéria, e seu resultado

¢ parte integrante do relatério Consolidac¢do da leitura técnica e comunitaria.

A segunda consulta publica foi aberta em novembro de 2023 com o objetivo de colher
sugestoes para o texto das minutas de lei que sdo apresentadas como anexo deste

Produto 5.

Ambas as consultas ficaram acessiveis a partir do site

https://planodiretor.maua.sp.gov.br/ e foram divulgadas em audiéncias publicas.

CI5771 5



Conteido da segunda consulta publica on-line

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maua 2023 .[!L m

Revisao do Plano Diretor e Zoneamento
de Maua

Envie seus comentarios sobre as minutas de lei do Plano Diretor e da lei de Uso,
Ocupagdo e Parcelamento do Solo (Zoneamento).

Minuta do Plano Diretor. [link]
Minuta do Zoneamento (lei de uso, ocupagao e parcelamento do solo): [link]
Mapas (anexos das minutas): [link]

A revisao do Plano Diretor vem sendo realizada por meio de uma gestao democratica,
ipagao de toda a sociedade, visando o crescimento e desenvolvimento
urbano para melhorar a qualidade de vida da populagao, reduzindo as desigualdades
socioeconémicas e tornando a cidade mais inclusiva, justa e ambientalmente
equilibrada.

Mais informagées em: planodiretor.maua.sp.gov.br

com a parti

& Salvamento desativado

* Indica uma pergunta obrigatoria

Sobre qual minuta vocé quer comentar? *

(O minuta dalei do Plano Diretor

O minuta da lei de Uso, Ocupagac e Parcelamento do Solo (Zoneamento)

Sobre qual artigo vocé quer comentar? *

Sua resposta

Deixe seu comentario. Caso tenha sugestoes de alteragao, procure escrever "
como poderia ser a nova redagao do ponto.

Sua resposta

Caso queira, identifique-se e diga se pertence a alguma organizagao (instituigao,
associacao de bairro, grupo empresarial, poder publico, etc.).

Sua resposta

Enviar Limpar formulario
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4.3 AUDIENCIAS PUBLICAS

Foram realizadas trés audiéncias publicas durante este processo de revisao das
legislagdes. Todas elas foram realizadas na Camara Municipal de Maud, no periodo da
noite, para possibilitar a participagcdo da populacdo que pode estar ocupada trabalhando

durante o dia.

As audiéncias foram transmitidas online e podem ser encontradas, até o presente

momento, nos links disponibilizados abaixo, no canal do YouTube da Prefeitura de Maua:
1* Audiéncia Publica:

e Audiéncia de lancamento do processo de revisao;
e Realizada em 11 de maio de 2023;
e https://www.youtube.com/live/XXhExu6meDs?si=FFalQPuUtp2xX20P.

22 Audiéncia Publica:

e Audiéncia de apresentacao do diagndstico;
e Realizada em 22 de setembro de 2023;
e https://www.youtube.com/live/Mf7pNhyVqDw?si=iLIrixncCnW7YKCEF.

3% Audiéncia Publica:

e Discussdo das propostas para o Plano Diretor ¢ Lei de Uso, Ocupagdo e
Parcelamento do Solo;

e Realizada em 23 de novembro de 2023;

e https://www.youtube.com/live/9u0qJ 1 BGIVQ?feature=shared.

CI5771 7
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ANEXOS

Sdo parte integrante deste produto os seguintes anexos:

CI5771

Anexo I: Apresentacio utilizada na 3" Audiéncia Publica;

Anexo II: Apresentacio sobre a proposta de zoneamento;

Anexo III: Proposta de minuta de lei para a revisio do Plano Diretor de
Maua e seus anexos;

Anexo IV: Proposta de minuta de lei para a revisao da lei de Uso, Ocupacio
e Parcelamento do Solo de Maua e seus anexos;

Anexo V: Portaria n° 11.685, de 28 de marco de 2023.
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ANEXO I: APRESENTACAO UTILIZADA NA 3* AUDIENCIA PUBLICA
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REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maus 2023

39 Audiéncia
Pablica: PD e LUOPS

Plano Diretor e Lei de Uso, Ocupagéo
e Parcelamento do Solo

23/11/2023

Pauta do dia
Abertura e composi¢ao da Mesa
Principios

Processo participativo de revisdo

Consulta publica: redag¢do da minuta

Minutas do Plano Diretor e Zoneamento

Debate publico

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maué 2023

CI 5771
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; Oqueéaleide
Oqueeum Uso, Ocupagdo
Plano e Parcelamento
Diretor? do Solo?

o -E o principalinstrumento de o Chamada de “Lei do zoneamento”

planejomentode um municipio; o Usos permitidos e proibidosem

o Gestdodemocraticae cadaregido da cidade

participativer o Quanto é possivelconstruir e qual

o Revis@oed cada 10 anos (dltimo altura permitida em um lote
Pldno Diretor de Maud é de 2007)

Principios adotados para o processo

Planejar para o futuro, indicar a Maud que queremos

Revisd@o das leis existentes
Plano Diretor de 2007
Zoneamento de 2014 (com atualizagdes em 2016 e 2017)

Adequar as necessidades atuais
Didlogo com todas as secretarias municipais

Processo participativo com a popula¢éo de Maud:
Audiéncias Publicas
Oficinas comunitdrias regionais
Consultas publicas online

Atender demandas que emergiram No processo
. —— s . ~ H PLANG
Simplificagdo, reorganizagdo, tornar mais clara Dhaon

Maua 2023
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Como é a Mauda que
queremosno futuro?

E como planejaremos para
chegarla?

Processo participativo
de revisdo

CI 5771

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maua 2023

REVISA®

doPLAN®
DIRET&R
Maua 2023
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Etapas da Revisdo

2

Processo de encaminhamento

; i s g das minutas de lei.
Eixos temdticos e prioritdarios

Pactuagdode Prioridadese

Precedéncias 22/09

000
@)

—

Julho
a
Setembro

1

Levantamento de dados
Leitura técnicaparticipativa
Leitura comunitdria participativa
Consolidagao n/os

Setembro a
zembro

= 3
Propostas paraoPD
. Propostas para aLUOPS REVISA®
Julho PLANG
DIRET&R
Maua 2023
° ~ o
Revisao em numeros
- 20 Reunibes técnicas
- Visitas de campo
- 2 Consultas publicas online
- Questiondrio para servidores municipais
- 7 Oficinas participativas regionais na 1¢ rodada
524 contribuigcdes
- 7 Oficinas participativas regionais na 2° rodada
. 14 Produtos entregues e publicados (incluindo 1extra)
- Website do processo de revis@o
- 3 Audiéncias publicas REVISA®
PLANG
DIRET@R
Maug 2023
CI 5771 13




2023

Inicio do Primeiras reunides da  Primeira visita técnica de
processo de comiss@o de apoio campo
revis@o

Audiéncia Primeira oficina
Publica de participativa regional

Lancamento
AGOSTO JUNHO

5 oficinas Publicac@o 2 oficinas Ultima oficina Reunido com
segunda rodada “Consolidacdo da leitura segunda rodada primeira rodada secretarias
técnica e comunitdria”
SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO

ESTAMOS
AQuUI
REVISA®
PLANG
Publicacdo “Estratégias  Audiéncia Pablica Sistematizagdo do processo e Consulta publica Audiéncia D|RETOR
para o futuro” de Diagnéstico redacdo das minutas das minutas Publica Final Maug 2023

Reunides téchnicas

Comissdo da Prefeitura
14 Reunides Técnicas

CI 5771

14




i ‘ P N
A A h
e
ol INDUSTRIAS .
i, Atividades com
/mw?;;o comissdode
DA Dok -
apoio
™WI0S WO
j\:nn‘uo €
KPEG 1 Do
PROCESSO DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MAUA
Reunido da Comisséop de Apoio - 13/04/2023
RODOANEL -
j:u.., 2
=)
e REVISA®
b IEE S
lé' = b 4 Maua 2023

Oficinas e
participativas Y

Distribui¢do territorial

« Jardim Sonia Maria e Silvia Maria

* Regido do Sertdozinho

+ Regid@o Jardim Zaira / Alto da Boa Vista
+ Regido Parque das Américas/Itapark

« Eixo Bardo (Jd. Maringd, Pg. Bandeirantes,
Feital, Cruzeiro, IV Centendrio, Itapeva,
Adelina)

+ Regido Matriz/Guapituba (S&o Vicente,
Pedroso, V1. Assis, Jd. Anchieta. Primavera, VI.
Vitéria)

+ Regidio Magini/Oratério (Rosina, Cerqueira
Leite, Magini, Ipé, Paranavai, Nova Maud)

CI 5771

15
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Oficinas participativas
Primeira rodada: 7 reunides

Segunda Rodada: 7 reunides

Devolutiva da primeira rodada para o municipio e por regicio;
Discussdo de propostas por eixos.

CI 5771 16



Consulta pablica:
redag¢do das minutas

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maua 2023

PLANG
DIRET&R

Maua 2023

CI5771
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¥ Revisio do Plano Diretor - Mau: X +

| « C @ planodiretormaua:sp.gov.br

AGENDA PRODUTOS CONSULTA PUBLICA

PARATODOS

QUESTIONARIO

RS

SOBRE CRONOGRAMA FICHA TECNICA ‘

Audiéncias

Publicas

FEVISA @)
REVISAY

PLANG
DIRETGR

Mau4 2023

V.DF[ | PLANG
i DIRET®R

Maug 2023

=
¥ Revisio do Plano Diretor - Mau: X +

‘ <« C & planodiretor.maua.sp.gov.br

AGENDA PRODUTOS CONSULTA PUBLICA

k=

ammpiis  PARATODOS

Consulita

Publica

QUESTIONARIO

SOBRE CRONOGRAMA FICHA TECNICA ‘

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maus 2023

Sp.gov.pr/ PLANG

DIRET&R

Maua 2023

CI5771
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¥ Revisio do Plano Diretor - Mau X

€« C @ planodiretormauaspgovr

AGENDA  PRODUTOS  CONSULTA QUESTIONARIO  AUDIENCIA SOBRE

PUBLICA

« Produto N° 4.1 - Plano
Diretor Participativo

« Relatério: Consolidacdo da
leitura técnica e
comunitaria

« Produto n° 4.3 - Relatério
de Atividades

CONSULTA PUBLICA

CRONOGRAMA  FICHA

« Produto n° 4.2 - Plano
Diretor Participativo
(Relatério 2)

-\ DIRET&R

-

TECNICA

PLANG

Maug 2023

1-‘1 BANe,
bl & MAUA

Revisdo do Plano Diretor e Zoneamento
de Maua

Envie seus comentdrios sobre as minutas de lei do Plano Diretor e da lei de Uso, Ocupagdo
e Parcelamento do Solo (Zoneamento).

Minuta do Plano Diretor: [link] .
Minuta do Zoneamento (lei de uso, ocupagao e parcelamento do solo): [lnk] <

Mapas (anexos das minutas): [link]

A reviso do Plano Diretor vem sendo realizada por meio de uma gestao democratica, com
a participagdo de toda a sociedade, visando o crescimento e desenvolvimento urbano para
melhorar a qualidade de vida da populaao, reduzindo as desigualdades socioecondmicas
e tornando a cidade mais inclusiva, justa e ambientalmente equilibrada.
Mais informagdes em: plang maua sp.gov.br

Sobre qual minuta vocé quer comentar? *

O minuta da lei do Plano Diretor

O minuta da lei e Uso, Ocupago e Parcelamento do Solo (Zoneamento)

Sobre qual artigo vocé quer comentar? *

Formuldrio eletrénico para
sugestdes,com indicacdo do
artigo e espacgo para redagdo
de texto de sugestdo.

Minutas disponibilizadasem
formato PDF no site de
Revisdo do Plano Diretor

Mapas disponibilizados
também no formato
GoogleMaps para consulta

Receberd comentdriosaté 15
dias apds esta Audiéncia
Publico. EVISA®
PLANG

DIRET®R

Maug 2023

CI5771
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Minuta do Plano Diretor

TiTULO I: DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS FUNDAMENTAIS

TiTULO Il: DA ORDENAGAO TERRITORIAL E DESENVOLVIMENTO URBANO
TiTULO Iil: DA POLITICA E DOS SISTEMAS URBANOS E AMBIENTAIS DO
MUNICiPIO

TiTULO IV: DO SISTEMA DE GESTAO DEMOCRATICA E PLANEJAMENTO
MUNICIPAL

TiTULO V: DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

ANEXOS
l.  Mapade Macrozoneamento
Il. Mapade Intervencoes vidrias
ll. Mapade dreas sujeitas ao PEUC e Direito de Preempcgéo
Proposta de minuta de lei paraa IV. Mapade bens tombados edificados
reviséo do Plano Diretor de V. Quadrode bens tombados edificados
B VI. Glossdrio
Maua

Novembro de 2023 PLANO
DIRET&R

Maug 2023

Minuta do Plano Diretor

Revisdo e atualizagéo dos principios e objetivos
Revis@o do Macrozoneamento

. Trazer novas visées, principalmente do ponto de
vista ambiental

Reestruturar a lei e encadear com a LUOPS

Priorizar e reforgar os instrumentos urbanisticos de
interesse imediato

PLANG
DIRET&R

Maua 2023

CI5771 21
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Eixos estruturantes
que conduzirdo as politicas setoriais (Artigo 7°):
~ N ~ )
Atracao Incluséio
econémica (Maud inclusiva: ou
. (Maud atrativa) JL A vida nos bairros) )
4 N )
Ecologia Governancae
(Maué ecolégica) Gestdo
N PN J
REVISA®
PLANG
DIEETeR
I [
i 5 T = Macrozoneamento
g Macrozonas:
PR + Ecolégica
NN + Central
‘\\ e + Industrial
\/ Apontando para a
A cidade que queremos
0 L\
L = : DIRET@R
Mauég 2023
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&agées do sistemavidrio.

1

PLANO DIRETOR DE MAUA/S? -~

— S ——— i REVISA®

T e ——— e PLANG
ey — - DIRET&R
Maus 2023

e s e - Areas sujeitas a
—————— PEUC e Direito de
Preempgdo
Demandas:

* Equipamentosde saude;

+ Ensino técnicoe superior
(profissionalizantes);

+ Ampliagdodo sistemavidrio.

Proposta: demarcacgdode

direitode preferénciade

comprade @reas com potencial

parainstalagdo de

2 - yor

N

d

[ umitemunicpel I Areds demarcadas
Sistema vidrio

@ Estogho feroviies

— Ferrov

PLANO DIRETOR DE MAUA'S?

AN

[“Nor2023 140000 rementr s B2 Com et v ot
ey

equipamentos publicos e de
i REVISA®

oo e s E

PL
DIRET@R
Maug 2023

CI 5771
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Mapa e Quadro de
bens tombados
edificados

Casa Bandeirista
-1 (Museu Bardo de Maud)
“| Centro Educacional de
Paranavai (EE.Emiko Condephaat (SP)
-| Fujimoto,
4 Chaminé do curtume Condephaat-MA

Condephaat (SP)

3 Cruzeiro de pedra Condephaat-MA
~| Igreja Matrizde Maud Condephaat-MA
Marco de Pedra Condephaat-MA
Paineira Condephaat-MA
Praca 22 de Novembro | Condephaat-MA
Teatro Municipal Condephaat-MA
Gruta de Santa Luzia Condephaat-MA
Capelado Cristo Rei
(SoF:uta Casa de Maud) Condephaat-MA

el e il REVISA®
Meme Olere = PLANG
— - DIRET&R
e | Maus 2023
L] [ L] L] [ (]
Eixo ecologico e mudancgas climaticas
Gemandas: \ /Propostas: \
+ Olhar para as + CriagtodaMacrozonaEcolégica;
mudangas climéticas; + Preservarerecuperarnascentes,corpos d’dgua,
+ Reducdode enchentes; fauna, flora e a biodiversidade do biomalocal;
+ Melhoriado + Redede parquese jardins publicos;
Saneamentobdsico; + Previsdopara coletaseletiva, reciclageme
* Melhorarcalgadase compostagem;
ciclovias; + Adesdode diretrizesdo Plano Nacionalde
* Melhorartransporte Mobilidade Urbana, priorizando modos néo-
publico; motorizados e o transporte publico;
\ } + Previsdoda possibilidade de utilizar Sistemas
Baseados na Natureza;
+ Emaisdesdobramentosna “leido zoneamento”,
\ como ZEIA e Taxa de Permeabilidade /
REVISA®
PLAN®
DIRETGR
Maug 2023

CI5771 24



Minuta do Zoneamento

Lei de Uso, Ocupagcio e Parcelamento do Solo

REVISA®
doPLAN®
DIRET&R

Maué 2023

Minuta do Zoneamento

TITULO I: DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
TITULO Il: DO ZONEAMENTO
TITULO Iil: DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
TITULO IV: DA URBANIZAGAO
TITULO V: DA MORADIA DIGNA
TITULO VI: DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE
TITULO VII: DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

ANEXOS
. Mapade Zoneamento
Maup 2023 Il. Quadrode paradmetros de Uso, Ocupagdo e Parcelamento
do solo por zona
. Quadrode Padrées de incomodidade e medidas
mitigadoras
IV. Quadrode paré@metros de vagas de estacionamento
V. Quadrode par@metros de outorga onerosa
VI. Quadrode paré@metros paraimplantagdo de novas vias
VIl. Documentacgdo para aprovagdo dos planos de 7
urbanizacéo 3
VIIl. Glossdrio PLANG
DIRET&R

Maua 2023

CI5771 25
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Minuta do Zoneamento

. Divis@o entre centros de bairro e miolos de bairro

- Niveis de incomodidade com pardmetros por categorias

- Revis@o das zonas, mantendo grande parte da estrutura atual

- Simplificagdo,todos os pardmetros estdo nas préprias zonas

- Conceito de moradia digna revisado seguindo padrdes atuais
- Previsto de ATHIS e REURB

. Diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana (PNMU) para
o vidrio e estruturacdo do territorio

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maus 2023

265

| R

. zes
- zes2
I 2o
23 zens
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REVISAO DA LEI DE USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO DE MAUA

ANEXO 1 - Zoneamento municipal

-1 {d ;;

I T e ——
Now/2023  1:40.000

oo

ANEXO I:

Zoneamento
municipal

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maué 2023

CI 5771
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\,/»\F/ ' " Demandas: \

« Simplificagédo e clareza.

Proposta:

+ Umnico mapa com todas as
zonas (Anexol);

* Quadro com os parametros
principais das zonas emum
Unico anexo, incluindo as zonas
especiais (Anexoll).

+ Zonas determinam uso E
ocupagcdo, independentemente
da classificagdio da via.

+ Alinhamento com legislagoes

Q\I/&\esjtqduais. /

2365

NS

. . zEes . 20 1A S8 zea2 . oA 50 DE USO, OCUPAC MAUA .
.z . zes2 . 06 18 @ 7o L) —— ng
- 2o e - e - @ 'ANEXO 1 - Zoneamento municipal REVISA®
ao: @@z maor s P o oz ot w1 o e e | PLANG
T | DIRETOZE
Maug 2023

Demandas: \

« Evitarusos incomodos em dreas
residenciais;

- Aliviar sobrecarga nos
equipamentos de satde e educagéo.

Proposta: Diferenciagéo do

zoneamento dos miolos de bairro,

visando controlar a verticalizagdo e os

usos incomodos. /

Demandas:

« Fortalecimento de centros de bairro;

» Geragdio de emprego proximo da
residéncia.

Proposta: Zona de Centro de Bairro

(zcB), com maiores indices

construtitvos. Direcionamento do

crescimento. /
Il zc B ZzEis-1 I Z0E 1A BN ZEIA 2 [ zup-A
B zcs B zE1S 2 Il ZoE 18 EZ2 ze1A 4 REVISA®
[ zup 1 [ zea1 B zo0E2 Bl zPA PLAN®
ZUD 2 ZEIA3 [ zup1 [ zos DIRET&R
Maug 2023

CI 5771 27




Demandas:
« Reducdo de dreas de risco

« Atuacdo frente as mudancgas
climaticas

~N

Proposta: Demarcacdio de ZEIS 1;

Aumento da taxa de

permeabilidade; Zonas de carater

ecolégico e de protegéio ambiental;
Titulo “Da Moradia Digna”.

Proposta: Zona de

Demandas:

J

\

Desenvolvimento econémico

Desenvolvimento Sustentavel;
Zonas de Centralidade de Bairro;
Zonas de Desenvolvimento

Econémico (com enfoque industrial
e logistico)

Il zc B zEs-1 B Z0E 1A B zeia2 0 zup-A
B zcs B zEIS 2 B ZoE 18 B2 ze1A 4 -
REVISA®
W zup 1 I zea1 B ZoE 2 B zPA PLAN®
o DIRET&R
Maug 2023
USODO SOLO
<
3 3
g H 2 83
8 R z 3
g R ;
(s}
Central zc Uso misto. Restrigao de industrias. 5 5
Centro de Bairro ZcB Uso misto. Restrig@io de industrias. 02 2 4 25 70% 15% 5 ®|[® |2z 10 5
. ZuD1 U ist ic&io de usos inco 02 10 15 15 70% 20% 3 ®|[® |25 10 5
- Diversificado
9 ZUp2 Uso misto. Restric&io de usos incémodos. 02 10 15 12 70% 20% 3 ®) | ® |2 10 5
= oy ZEIS1 Prioritariamente HIS 1; 30% outros. 02 15 15 25 70% 20% 5 ®|[® |25 20 5
P
Interesse Social | zgis2 Prioritariamente HIS 1; 30% outros. 02 15 25 2 70 | 200 [ 5 [ | ®]wzs] 2 5
jalde ZEIA1 Parque; Preservacao e lazer. = 02 04 7 20% 50% 5 5 5 = = 10
i ZEIA3 Ecologico, Uso misto. - 02 05 7 20% | 50% 5 5 5 [125 [ 20 10
Industrias, Comércio e Servicos relacionados. _
Prolbido resllencial. PerTitido, perioulos 02 2 2 15 | 70% | 20% [s/15]| () | () | 250 10
Industrias, Comércio e Servicos relacionados.
Proibido residenci itido incomodi 02 2 2 15 70% | 20% |s/i5| (*) | (*) | 250 - 10
maxima.
Industrias de porte pequeno e médio,
io e Servigos i Proibido 02 2 3 15 70% 5% [5/158) () | (*) | 250 - 10
residencial. Permitido incomodidade.
Uso misto. 02 15 2 12 70% 20% s | () [ ® |12 20 5
Ecoldgico, Uso misto. - 02 05 7 20% | 50% 5 5 5 [1000 20 10
Zona de amortecimento, minimo uso. = 01 01 7 20% 50% 5 5 5 | 1000 20 10
Ecologico: Apenas usos compativeis com a _ ~
preservagao. 02 02 7 15% 70% 5 5 5 [10.000 20
Ecoldgico: Pesqueiro, chdacara, producao _ _ _ -
alimentar, desenvolvimento sustentavel. 42 g B Sux o & 2iay o
Uso misto, minimo de poluicéo e impacto. - 15 15 12 60% 20% 5 | | ® | 10 5
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terreno

1DNE

P h
CA=10 CA=10 CA=15
TO=1,0 TO=0,5 TO=0,5

terreno

-
-
- /
CA - Coeficiente de Aproveitamento (Grea Util total da construgéo) RE\(fﬁg
TO - Taxa de Ocupagédio (quanto do terreno é ocupado com edificagéio) DIRET&R
Maug 2023
i
1
1
1
1
1
1
1
/ / ’
- -
- -
- -
- -
- -
- - /
Gabaritode Altura (m) Taxa de Permeabilidade )
(altura maxima permitida) (% minima do terreno que deve RE\L/EQg
permitir infiltragéio da chuva) DIRETZ?ZE

CI 5771 29



Debate publico
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PLAN®
DIRET&R

Maus 2023
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ANEXO I1: APRESENTACAO SOBRE A PROPOSTA DE ZONEAMENTO
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Principios do zoneamento proposto

Incentivar o desenvolvimento econdmico local nos
diversos bairros

Direcionar o adensamento construtivo para zonas onde hd
melhor infraestrutura urbana e vidria

Resguardar dreas mais tranquilas nos miolos de bairro
Preservar e recuperar dreas ambientalmente relevantes

Concentrar o desenvolvimento industrial e de usos
incomodos em locais distante de residéncias e com bom
acesso vidrio metropolitano

Incentivar o desenvolvimento econdomico ambientalmente
sustentdvel

Facilitar regularizacéo fundidria e urbanistica

PLANG
DIRET@R

Maua 2023

CI5771
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Minuta do Zoneamento

' REVISA®
‘ PLANG
DIRET&R
Maud 2023

Proposta de minuta paraa
revisdo da Lei de Uso, Ocupagdo
e Parcelamento do Solo de Maud

TITULO I: DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES
TITULO Il: DO ZONEAMENTO

TITULO Ill: DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
TITULO IV: DA URBANIZAGAO

TITULO V: DA MORADIA DIGNA

TITULO VI: DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE
TITULO VII: DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

ANEXOS

. Mapade Zoneamento

Il.  Quadrode par@metros de Uso, Ocupagdo e Parcelamento
do solo por zona

. Quadrode Padroes de incomodidade e medidas
mitigadoras

IV. Quadrode paré@metros de vagas de estacionamento

V. Quadrode par@metros de outorga onerosa

VI. Quadrode par@metros paraimplantagdo de novas vias

VIl. Documentagdo para aprovagdo dos planos de

urbanizagdo REVISA®

VIIl. Glossério PLANG
DIRET&R
Maua 2023

e ANEXO I:
coricolios
&y
\\ Suzano.
N Zoheamento
municipal
k\_J‘//\
3 / Um (inico mapa com todas as zonuh
Anexol);

» Quadrocom os parGmetros
principais das zonas emum Gnico
anexo, incluindo as zonas especiais
(Anexol).

+ Zonas determinam uso Eocupagéio,
independentemente da
classificagao da via.

+ Alinhamento comlegislacdes

8 \ estaduais.
3 o —
P I Wiy B ’1
\ N RO 2 g
|
14 ) R e 5 |
: x . zEsL :EHA &MZ B 204 REVISAO DA LEI DE USO, OCUPAGRD E PARCELAMENTO DO S0LO DE MAUA == -5 @,
s . zEs2 ZDE 18 ZEIA4 - .
- oot I e . e D ANBXO 1 - Zoneamento municipal Ei=IN REVISA®
w: @B 2ol g e —r— g PLANG
T — DIRETSR
Maua 2023
CI 5771 33




Direcionamento do
crescimento e de zonds
calmas

Zona Central

Area central do municipio,com
grande diversidade de comércioe
servigos,onde se permite o maior
adensamento e se prevé medidasde
ampliagdo dainfiltragdo e retengdo
de aguas pluviais,de estimulo a
circulagdo por meios ndio-
motorizados e a dispensa das vagas
de estacionamento das edificagoes.

b Beesied § W PLANG
DIRET®R

Maug 2023

CI5771 34



Zonas de Centralidade

ZC e ZCB possuem mais atividades
ndo-residenciais e se desenvolvem
principalmente aolongo de vias
estruturantes de Maud.

Nestas zonas incentiva-se o
adensamento construtivoea
instalagdo de usos ndo-residenciais,
combinados com usos residenciais.

Ao utilizar as vias principais como
eixos utiliza-se dainfraestrutura de
transporte existente para direcionar
o crescimento e qualificara
mobilidade desteslocais.

A presengade ZCB em diversos

bairros visa fomentar a economia
local.

REVISA®

PLANG
DIRET@R

Maua 2023

{

B zea 1
B3 243

N 0 1 2 S 2

ZEIA

As ZEIA tem como intengdo preservar
dreas verdes, aproximar d populagéo
de dreas ambientalmente relevantes
como parques ecolégicos, auxiliar na
adaptagdo &s mudangas climdticas
e servir de zonas de amortecimento.

22
B zena

REVISA®
PLAN®
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ZEIS1

Zonas Especiais de Interesse Social
ocupadas predominantemente por
habitagoes de baixarenda que
demandamregularizagdo fundidric e
urbanistico, através da provisdo de
saneamento bdsico,daredugéo de
dreas de risco e da consolidagdio das
infraestruturas e servicoscomoum
todo.

N zEm2

B2 zm1a4 '\/\
. REVISA®
i Sim PLAN®
DIRET@R
Maua 2023

ZUD1

As Zonas de Uso Diversificado esttio
propostas como dreas de miolo de
bairro, onde entende-se importante
garantir dreas mais silenciosas,
tranquilas e de menor verticalizagao.
A menor verticalizagdo visa néio
sobrecarregar vias estreitas e locais
e permitiruma boailuminagéono
interior das edificagdes, entre outros
fatores.

As ZUD1 s@o dreas de ocupagdio
mista, sobretudo habitacional e de
comércio e servigos,com
caracteristicade miolo de bairre,
com infraestrutura considerada
satisfatéria para o adensamento
populacional médio e baixo.

P . St ZEAZ
! w8 E e ~
‘/ = o1 ZE1A 1 - \/\\
EY s ) REVISA®
! T e T PLANG
. . DIRET&R
Maug 2023
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ZUD2

\’_/'\’\/-.' As Zonas de Uso Diversificado estaio

propostas como dreas de mioclode
bairro, onde entende-seimportante
garantir dreas mais silenciosas,
tranquilas e de menor verticalizagéo.

As ZUD 2 séic dreas de ocupagéio
mista, sobretudo habitacional e de
comércio e servigos,com
caracteristicade miolode bairro,
com necessidade de melhoria de
infraestrutura ou em éreas de relevo
acidentado, onde sé@o necessdrias
agdes de regularizagéioou
quualificagdo da urbanizagdo, por
isso voltadas para o adensamento
populacional baixo.

>

‘} B8 zEa2
e ZERA ~A
r — - ety
\ o2 B3 zeny ) REV'Sﬁg
/ i~ . s PLA
\ ) — — " DIRET&R
Maua 2023

ZUD-A

As Zonas de Uso Diversificado estéio
propostas como dreas de miolode
bairro, onde entende-seimportante
garantir dreas mais silenciosas,
tranquilas e de menor verticalizagéio.

As ZUD-Asao Zona de Uso
Diversificado em Area Ambiental,
dreas de ocupagdo mistade
densidademédic-baixa,oriundas da
ocupagao central, gue demandam
regularizagdo fundiaria e urbanistica
e controle da expansdo para reduzir
os impactos sobre a Greade

protegdo.
ZEIA 2 . ZvoA
2 zea 4
REVISA®
4 Sk PLANG
DIRET&R
Maug 2023
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ZUD-I1

As Zonas de Uso Diversificado estdo
propostas como dreas de miolode
bairro, onde entende-seimportante
garantir dreas mais silenciosas,
tranquilas e de menor verticalizagdo.

As ZUD-| sGo Zonas de Uso
Diversificado dentro da Macrozona
Industrial, éreas de ocupagéio mista,
com habitagdo,comércio e servigos
préximas a dreas de ocupagao
industrial e de galpdes logisticos.
Sdo as Gnicas dreasdentro da
Macrozona Industrial onde ouso

residencial é permitido.
B zvo-a
REVISA®
4 sk PLANG
DIRET&R
Maus 2023
“ ZEIS 2

Zonas de Especial Interesse Social 2

As ZEIS 2 séio éreas ndo ocupadas
com potencial para provisdo de
habitagao de interesse social,
localizadas junto & ocupagdo
diversificada existente.

-3

/\} . oA
\ REVISA®
5 iy i @ e PLAN®
i = ) DIRET@R
Maua 2023
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ZDS

A Zona de Desenvolvimento
Sustentdvel é composta por dreas
com ocupagdo mista,dentro da
baciadoRic Guaié, com usos
compativeis com a preservacéo
ambiental, de baixa densidade e alta
permeabilidade dosolo.

Dentre os usos desejadospara esta
area estéo aqueles que associam
desenvolvimento econémicoa
manutencgdo da qualidade
ambientalda drea, tais como
turismo ecoldgico, produgédio
alimentar,chécaras, pesqueiros,
entre outros.

B ze1a 2 N oA
B2 zen 4
REVISA®
4 Sk PLANG
DIRET@R
Maua 2023

ZPA

A Zona de Preservagdo Ambiental é
composta por dreas com
remanescentesde mata nativa,
dentro da bacia do Rio Guaid,
destinada & mdxima preservagao
ambiental, para protegdo dafauna,
da flora e das dguas.

B8 zen 2 R 2uoa
28 zea e
REVISA®
4 5k PLANG
DIRET&R
Maua 2023
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ZDE

As Zonas de Desenvolvimento
EcondmicoZDE 1A, ZDE 1B e ZDE 2 s@o
dreas onde o uso residencialndo é
permitido e os usos industriais,
logisticos e similares s@io
fomentados.

Sao zonas proximas aimportantes
vias de ligagdo metropolitanacom a
presengade diversas empresas que
se beneficiomdesta caracteristica e
onde hd espago para a ampliagdo
destas atividades, sempreem
consondncia com questoes
ambientais e de infraestrutura,
presente ou a ser instalada.

. s DA

. zce N ze1s 2 W 70 18
B o1 [ zem1 W e 2
\ .
N\ 2002 ZEA3 2001 ’- 5 REVISA®
\ 0 S5 4 sim PLANG
\‘ ) - DIRET&R
Maus 2023

Distribui¢do de usop
incomodidade
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Categorias de Incomodidade

Art. 53. As atividades ficam classificadas através de categorias segundo o grau de incomodidade em:

1- N&o incomodas: categorias de uso ecolégico, residencial e as categorias de uso ndio-residenciais com
elas compaitiveis, permifida sua localizacéo em todo municipio, & excegdo da categoria de uso residencial
em ZDE 1, ZDE 2 e ZPA;

Il- Incémodas I: categorids de uso ndo residencidl, cujos pardmetros de incomodidade permitem sua
instalacéo em tode municipio, & excecdo da Zond de Protegdo Ambiental - (ZPA), Zona de Desenvolvimento
Sustentavel - (ZDS), ZEIA 1, ZEIA 2, ZEIA 3 ZEIA 4.

lli- incémeodas II: categoerias de uso ngo residencial, cujos paré@metros de incomodidade permitem sua
instalagdo apenads na Zona Central - ZC), na Zona de Centralidade de Bairro —r?ZCB . enas Zonas de
Desenvolvimento Econémicole 2- (ZDE 1e ZDE 2);

IV - Incomodas lll: categorias de uso ndo residencial, cujos pardmetros de incomodidade ou periculosidade
restringem sud instalagdo apenas O ZDE 1 e ZDE 2.

§ 1° Os par@metros de impacto urbanistico, poluigdo sonora, poluigéio atmosférica, vibragdo, poluigdo
hidrica periculosidade, e geragdio de trafego encontram-se no Anexo lll - Quadro de padrdes de .
incomodidade e medidas mitigadoras desta lei, assim como a exigéncia de estudos, relatérios e medidas
mitigadoras.

§ 2° Os requerimentos para atividades classificadas como de incomodidade néo permitida seréo
submetidos & apreciacdo e parecer da Comissdo Especial de Andilise - CEA, que poderd, para fins de
deferimento, exigir medidas mitigadoras a serem implantadas pelos interessados.

& 3° Fica proibida ainstalagéo de iméveis com uso industrial considerados incémodos, nos

termos desta lei, bem assim ainstalac@o de galpdes para uso de logistica, nos locais indicados EVISA®
como ZUD1 e ZUD2. PLAN®
DIRET&R
Maua 2023
- ~
Incomodasiil

Categorias de uso ndio
residencial, cujos
parémetros de
incomodidade ou
periculosidade restringem
sua instalagdo apenas &
ZDEle ZDE2.

Certas atividades com
grau de periculosidade
serdo permitidas apenas
naZDE1B (Polo
Petroquimico).

Atividades de maior

incomodidade séo
apenas permitidas nas
ZDEdaMacrozona
Industrial.
.\ N zEIS- . e A ZEIA2 ZUDA
e . e I zE1s2 [ E30 23 e
W o1 [ zem1 . e2 | __F2
= n2 ZEA3 uo-L B 205 REVISA ﬂ‘
!:' S 0 1~ 2~ 3 4 5km PLANG
. DIRET&R

Maua 2023
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Incomodas i

Incomodas I: categorias
de uso nao residencial,
cujos para@metros de
incomodidade permitem
sua instalagdo apenas na
Zona Central - (ZC), na
Zona de Centralidade de
Bairro- (ZCB), e nas Zonas
de Desenvolvimento
Econdémicole 2- (ZDEle
ZDE 2);

Além das ZDE, s@o
permitidos usos de grau
moderadode
incomeodidade na Zona
Centrale naZonade
Centralidade de Bairro.
Esta concentracéio esta
associada auma
concentracdo de usos
ndo-residenciais nestes
locais.

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maud 2023
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Incomodas|

Incomodas I: categorias
de uso ndo residencial,
cujos pardmetros de
incomodidade permitem
sua instalagdo em todo
municipio, & excegdioda
Zona de Protecao
Ambiental- (ZPA), Zona de
Desenvolvimento
Sustentdvel- (ZDS), ZEIA1,
ZEIA 2, ZEIA 3, ZEIA 4.

Emzonasde
caracteristicas de maior
prote¢cdo ambientalnéo
sdo permitidos certos
usos incomodos visando
auxiliar o crescimento da
biodiversidade.

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maua 2023
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Néio incomodas

Nao incémodas:
categorias de uso
ecoldgico, residenciale as
categorias de uso naio-
residenciais com elas
compativeis, permitida
sua localizag@ioemtodo
municipio, & excecdo da
categoriade uso
residencialem ZDET, ZDE 2

e ZPA;
= oA
REVISA®
. Shem PLANG
DIRET&R
Maug 2023
X // N ~ . -~
N doincomodas
\\/\,\N \ I- Néo incémodas:
categorias de uso

_~ residenciais comelas
compativeis, permitida
sua localizag@io em tado
municipio, & excegtoda

{cutegoriu deuso

ecologico, residencial e as
categorias de uso ndo-
-

residencialem ZDE1, ZDE 2
e ZPA;

Encontram-se em branco
no mapa as zonas onde o
usoresidencialndoé
permitido.

\\> W Z0E 1A B8 zEaaz o 2uoa
/ . zce I zoE 18 B8 zwna
\ —jud — et — i
REVISA
) o a— + 4 tm PLAN®
| - 2l DIRET®R
Maug 2023
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Principais caracteristicas

. Zoneamento como desdobramento e detalhamento das
macrozonas do Plano Diretor

. ZC e ZCB como vetores ou corredores de intensificagdio
econdmica e construtiva, reforgcando eixos existentes e
aproveitando a infraestrutura publica consolidada

Incomodidade permitida por zona, com pardmetros para
cad)o tipo de incomodidade (poluigéio sonora, atmosférica,
etc

- Aumento da taxa de permeabilidade do solo

.- Outorga onerosa simplificada, levando em consideragdo
varidveis de uso e localizagéo urbana

PLANG

DIRET&R

Maug 2023

Quadro do Zoneamento

Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo

REVISA®
doPLAN®
DIRET&R

Maug 2023
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8 g 3 .-
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o N & S=
- : B
8&
Central zc Uso misto. Restrig@o de indstrias. 5
Centrode Bairro ZCB Uso misto. Restrigao de inddistrias. 5
ZUD1 Uso misto. Restrigéio de usos incémodos. 3
Uso Diversificado
[4) ZUuD 2 Uso misto. Restrig@io de usos incomodos. 3
N
= sal d ZEIS1 Prioritariamente HIS 1; 30% outros. 5
P
Interesse Social ZEIS2 Prioritariamente HIS 1; 30% outros. 5
di ZEIA1 Parque; Preservacdo e lazer. 5
P
ZEIA3 Ecologice, Uso misto. - 02 05 7 20% 50% 5 5 5 125 20 10
Indastrias, Comércio e Servic relacionados. _
Proibido resi ial_Pormitido periculosidads. | 92 + 4 s U 20% [8/15( (1) | () | 250 10
Industrias, Comarcio e Servicos relacionados.
Proibido resi ial. Permiticlo i idade | 02 2 2 15 70% 20% |5/15| () | (%) | 250 = 10
midixima.
Industrias de porte pequeno e médio,
Comércio e Servigos relacionados. Proibido 02 2 < 15 70% 8% [5/15] (*) | () | 250 - 10
residencial. Permitido i i
Uso misto. 02 15 2 12 70% 20% 5 ™| ® |12 20 5
Ecolégico, Uso misto. - 02 05 3 20% 50% 5 5 5 [1w000| 20 10
Zona de amertecimento, minimo usa. = a1 ol 7 20% 50% 5 5 5 | 1000 20 10
Ecolbgico: Apenas usos compativeis com a i o
preservacao. 02 02 7 15% 70% 5 5 5 [10.000 20
Ecologico: Pesqueiro, chacara, producdo = T 7 =
o - closen i sL Avel. 05 05 7 30% 50% 5 2000 10
Uso misto, minimo de poluicao e impacto. - 15 15 12 60% 20% 5 ® | ® | » 10 5

CA=10 CA=10
TO=10

100%

terreno P -’ terreno //
- -
o // -~ /
CA - Coeficiente de Aproveitamento (drecx Util total da construg:c”:o) RE\(Eﬁg
TO - Taxa de Ocupagéo (quanto do terreno é ocupado com edificagéo) DIRET&R
Maug 2023
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(altura maxima permitida) (% minima do terreno que deve Rgtfﬁg
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ANEXO III: PROPOSTA DE MINUTA DE LEI PARA A REVISAO

DO PLANO DIRETOR DE MAUA E SEUS ANEXOS
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NOTA SOBRE A VERSAO DO PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO PARA
REVISAO DA LEI DO PLANO DIRETOR DE MAUA

A ATUAL VERSAO DO PROJETO DE LEI CONTA COM AS REVISOES
REALIZADAS APOS AUDIENCIA PUBLICA DE 23/11/2023.

CI 5771
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REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MAUA
PROJETO DE LEI - 2? Versao (dezembro de 2023)
TITULO I - Dos Principios e Objetivos Fundamentais

Art. 1°. Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Maud em consonancia com o
que dispde o artigo 182 da Constituicdo Federal, a Lei 10257, de 10 de julho de 2001, e
a Lei Organica do Municipio e, como instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento local, ¢ determinante para todos os agentes publicos e privados que

atuam na construcao e gestao da cidade.

Art. 2°.  As diretrizes ¢ normas contidas nesta Lei tém por finalidade orientar o
desenvolvimento do Municipio, bem como consolidar as func¢des sociais da cidade e da
propriedade, incentivando um desenvolvimento econdmico e territorial socialmente justo
e ambientalmente equilibrado, de forma a garantir o bem-estar as geragdes presente e

futura.

Art. 3°. O principio da funcdo social da cidade e da propriedade no municipio se
relaciona as caracteristicas sociais e territoriais de maneira harmonica e sera cumprida de

acordo com as diretrizes de cada uma das Macrozonas, de forma a propiciar:

I - Condigdes adequadas para as atividades voltadas para o desenvolvimento social,

econdmico e ecoldgico;

IT - O direito a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a cultura, ao lazer,

ao meio ambiente equilibrado e sustentavel;

IIT - Infraestrutura urbana integrada a ocupacao territorial e que atenda as necessidades

basicas da populagao;

IV - O atendimento a demanda de servigos e equipamentos publicos e comunitarios da

populagdo;

V - A protecdo, recuperagdo e preservacao do meio ambiente e da biodiversidade;
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VI - Equipamentos publicos, comunitarios e espacos voltados para atividades culturais,

esportivas e de lazer para a populagao;

VII - A protecao, preservagao, restauragao e conservacao do patriménio cultural material

e imaterial do Municipio.
VIII - O respeito as politicas de inclusdo;
IX — A seguranga do patriménio publico e privado.

Art. 4°. O Plano Diretor abrange a totalidade do territério do Municipio, sendo o seu
instrumento basico da politica de desenvolvimento, além de integrar o processo de
planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes or¢amentarias, o
orgamento anual e a legislacdo correlata incorporar as diretrizes e as prioridades nele

contidas.
Art. 5°. Compete ao Poder Publico Municipal:

I - Assegurar espagos adequados, equipamentos, infraestrutura e servigos publicos para

os habitantes e para as atividades econdmicas em geral;

IT - Assegurar o direito a acessibilidade dos habitantes mediante gestdo adequada do

sistema de mobilidade urbana;

I - Assegurar o acesso aos servigos de educacdo, cultura, esportes, lazer, satde e

assisténcia social;
IV - Assegurar o acesso a informac¢do em poder dos 6rgdos publicos;

V - Assegurar a participagdo da sociedade civil na formula¢do das politicas publicas

municipais;

VI - Manter cooperacao junto aos 0rgaos responsaveis pelos servigos publicos, sejam eles

de ambito estadual ou federal, para que os servigos atendam as expectativas da populagao.

VII - Definir diretrizes para a preservacdo e recuperagao ecoldgica do municipio

garantindo um meio ambiente equilibrado.

Paragrafo tnico - O equilibrio do meio ambiente ¢ fundamental para a garantia da

qualidade de vida de todos, devendo o Poder Publico Municipal:
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I - Proteger, preservar e recuperar o meio ambiente;

IT - Contribuir para a progressiva recuperagao da qualidade da d4gua dos mananciais;

IIT - Contribuir para a progressiva recuperacgao das areas degradadas pela agao antrdpica;
IV - Complementar a agdo dos o6rgaos federais e estaduais no controle ambiental.

Art. 6°. As politicas municipais deverdo compatibilizar acdes de incentivo ao
crescimento econdmico com o desenvolvimento social e a qualidade de vida, garantindo
o incremento de oportunidades pessoais e profissionais de forma integrada a preservagao

do meio ambiente e a ampliagdo dos direitos a cidadania e a articulagdo regional.

Art. 7°. Este Plano Diretor est4 organizado em quatro eixos estruturantes que conduzirao

as politicas setoriais:
[ — Atragdo econdmica:

a- manter e possibilitar a implantagdo de empresas industriais, comerciais ou de
servicos de grande, médio e pequeno porte;

b- gerar empregos, aumentar a renda da populagdo e ampliar a arrecadacdo do
Municipio objetivando a maior distribuicao de renda;

C- garantir a sustentabilidade econdmica, ambiental e social do Municipio;

d- fomentar o desenvolvimento de atividades economicas adequadas ao territorio do

Municipio sob o aspecto geografico, ambiental e regional.
IT — Inclusao:

a - Melhorar a qualidade de vida da populag¢ao levando em consideragdo uma politica

inclusiva interseccional e o contexto local de cada bairro;

b - proporcionar moradia digna com acesso a servicos publicos e infraestrutura adequada:

saneamento basico, mobilidade, educagdo, saude, seguranca, lazer, esportes e cultura.

¢ - ampliar os procedimentos de regularizacdo fundiaria e reduzir as areas de risco

geotécnico e de inundagao.
IIT — Ecologia:

a- preservar e aumentar a biodiversidade no municipio;
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b- recuperar as Areas de Preservagdo Permanente e as matas ciliares;

c- ampliar a infraestrutura de saneamento bésico, drenagem, esgotamento sanitario
e a permeabilidade do solo;

d- facilitar a utilizagdo de recursos naturais de forma sustentdvel tanto no espago
publico como nas areas construidas.

e- promover a gestdo e diminui¢do do risco climatico frente aos efeitos adversos da
mudanca do clima, de forma a aproveitar as oportunidades emergentes, evitar perdas e
danos e construir instrumentos que permitam a adaptacao dos sistemas naturais, humanos,
produtivos e de infraestrutura.

f- aliar o crescimento urbano e novos empreendimentos com a preservagao e
recuperacao das aguas, das matas, areas de preservacao permanente, areas com prote¢ao

ambiental legal e encostas.
IV - Governanca e Gestao:

a- fortalecer a capacidade do Poder Publico do Municipio para atuar no
monitoramento, na fiscalizagcdo e na ampliagdo de servigos a populagao;
b- desenvolver planos setoriais e estratégias para atuacao em situagdes de crise;

C- fortalecer os canais de participagdo popular e transparéncia do servigo publico.

Art. 8°. Para garantir o controle social das agdes publicas e privadas o Poder Publico
Municipal devera favorecer a participacao direta da populacdo nas decisdes politicas do

governo, por meio de:

I - Conselhos;

II - Plebiscitos;

III - referendos;

IV - Audiéncias publicas.

Art. 9°. O Poder Publico Municipal devera incentivar a criagdo e o fortalecimento de
organismos que tenham como ambito de sua atuagdo a Regido Metropolitana de Sado
Paulo, fomentando a solucdo de problemas comuns e a promocao da integracdo desta

regido, em especial dos municipios limitrofes.
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Paragrafo inico — A atua¢do metropolitana segue o previsto no Estatuto da Metrdopole,

instituido pela Lei Federal n® 13.089 de 2015.

Art. 10. As politicas e as acdes do Poder Executivo Municipal deverdo estar articuladas
as outras esferas de governo a fim de tornar eficazes as acdes do setor publico e também
reconhecer a necessidade de agdes regionais integradas como indispensaveis para a
criacdo de um ambiente favoravel ao desenvolvimento e ao equacionamento de

problemas de carater metropolitano.

Art. 11. A implementacdo deste Plano Diretor compete ao Poder Executivo Municipal e
serd realizada em conjunto com os agentes publicos e privados envolvidos no processo

de desenvolvimento da cidade.
Art. 12. A revisdo completa deste Plano Diretor deverd ser realizada no prazo maximo

de dez anos da sua publicagdo.

TITULO II

Da Ordenacao Territorial e Desenvolvimento Urbano

CAPITULOI
DA ESTRUTURACAO E ORDENACAO TERRITORIAL
Secao I
Da Estrutura Urbana

Art. 13. O perimetro urbano do Municipio de Maua coincide com os limites geograficos

do territorio municipal sendo categorizado como area urbana.

Art. 14. O planejamento urbano do Municipio, avaliado sobre os aspectos historico,
estruturais, sociais, culturais e econdmicos, serve para ordenar e controlar o crescimento,
estabelecendo prioridades de investimento e diretrizes para o uso e ocupagao do solo em

areas definidas da estrutura territorial, em especial:
I - O cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade urbana;

II - O direcionamento do crescimento e desenvolvimento sustentavel;
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IIT - a definicdo de pardmetros e indices técnicos e urbanisticos, tendo por objetivo o

equilibrio do adensamento populacional;
IV - A possibilidade de criacdo de novas centralidades;

V - A permissdao de diversificagdo de usos, o estabelecimento de critérios de
incomodidade decorrente dos multiplos usos e os pardmetros relativos ao impacto de

vizinhanga;

VI - A distribuicdo equitativa dos equipamentos publicos € comunitarios;

VII - a garantia de que a populagdo de baixa renda tenha moradia adequada;

VIII - a garantia da preservagao de areas de interesse ambiental, historico e cultural;

IX - a ocupacdo e o adensamento dos vazios urbanos com aproveitamento total da

infraestrutura instalada.

Art. 15. Para a realizagdo das diretrizes da Politica de Uso e Ocupacdo do Solo deverdo

ser adotadas as seguintes agdes estratégicas:
I - Definicdo do macrozoneamento;

II - Destinacdo de areas prioritarias € bem localizadas para a provisao habitacional de

interesse social;
IIT - implementagdo de sistema de areas verdes e lazer;

IV - Criagdo de mecanismos de incentivo para a preservagdo dos imoveis de interesse

historico-cultural e ambiental-ecologico;

V - Inducao da ocupagao dos vazios urbanos nas zonas de adensamento;
VI - Implantacao de equipamentos publicos e comunitarios;

VII - fomento a consolidac¢ao de centros de bairros dinamicos;

VII - valorizagdo das condicionantes ambientais-ecoldgicas do municipio e de seu

potencial para a adapta¢do as mudangas climaticas.
Art. 16. A estrutura territorial urbana sera constituida em:

I - MACROZONAS
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a - Macrozona Ecoldgica

b - Macrozona Central

¢ - Macrozona Industrial

I - ZONAS DE USO

a - Zona de Centro de Bairro — ZCB

b - Zona de Uso Diversificado 1 — ZUDI

¢ - Zona de Uso Diversificado 1 — ZUD?2

d - Zona de Desenvolvimento Econdmico 1 A — ZDE 1A
e - Zona de Desenvolvimento Econémico 1 B —ZDE 1B
f - Zona de Desenvolvimento Econdmico 2 — DEZ 2

g - Zona de Desenvolvimento Industrial — ZUD Industrial
h - Zona de Desenvolvimento Habitacional - ZHAB

1 - Zona de Protecao Ambiental — ZPA

J - Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS

k - Zona Mista Ambiental - ZMA

[II - ZONAS ESPECIAIS

a - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 1

b - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 2

¢ - Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA 1

d - Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA 2

e - Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA 3

f - Zona Especial de Centro - ZEC

Paragrafo tinico — A lei de Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo definird a caracteristica
e limites de cada uma das zonas de uso estabelecidas no caput deste artigo, além de adotar

as diretrizes estabelecidas no artigo 7°.
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SECcAO 11

DAS MACROZONAS

Art. 17. As macrozonas correspondem as grandes por¢des do territério que apresentam
caracteristicas internas relativamente homogéneas e estruturam o desenvolvimento
sustentavel e equilibrado do municipio, seguindo as diretrizes dos quatro eixos
estruturantes, observando as condi¢cdes geotécnicas, ambientais, de relevo, a

infraestrutura instalada, a dota¢dao de equipamentos publicos e de servigos urbanos.
Art. 18. A Macrozona Ecologica tem como caracteristicas atuais:

I — Presenga de corpos de dgua e remanescentes de fauna e flora;

IT - Atividades econdmicas de carater periurbano;

[T - parcelamento do solo e ocupagdes irregulares consolidadas dentro do perimetro da

bacia do Manancial Guaio.
Art. 19. Sao diretrizes da Macrozona Ecolodgica:

I — Preservar e recuperar nascentes, corpos d’agua, fauna, flora e a biodiversidade do

bioma local,

IT - Potencializar a atracdo de atividades econdmicas ecoldgicas, como o turismo

ecologico/religioso e a agroecologia;

IIT — proporcionar maior investimento em infraestrutura (saneamento bésico, qualidade

viaria, mobilidade);

IV - Garantir o acesso a equipamentos comunitarios (centros de cultura e lazer, unidades

de cultura e lazer, unidades de cuidados com a saude);

V - Focar na restauracdo e na conservacao da drea cobertas por vegetacao;
VI — Estabelecer medidas para melhoria da qualidade dos recursos hidricos;
VII — viabilizar a criacdo e manutengao de Unidades de Conservagao;

VIII - compatibilizar com a legislagao estadual e federal;
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IX - Investir e implementar sistemas inteligentes de fiscalizacdo e informacao da zona de

uso;

X - Fiscalizar e conter as ocupagdes irregulares, em especial o parcelamento irregular do

solo para fins de moradia.

Art. 20. A Macrozona Central tem como caracteristicas atuais:

I - Urbanizacao consolidada com alta taxa de ocupacao do solo;

IT — Parte do territdrio catalogada como area de risco, com alto adensamento;
III - area verde publica insuficiente;

IV - Baixo indice de permeabilidade do solo e alagamentos frequentes;

V - Sistema viario radial;

VI - Infraestrutura para mobilidade ativa (rotas de pedestres e ciclorrotas) insuficientes e

de baixa qualidade;

VII - centros de bairro incipientes com comércios € servicos.
Art. 21. Sao diretrizes da Macrozona Central:

I - Eliminar as areas de risco geotécnico e de inundagao;

II — Implementar a regularizacdo fundiaria e urbanistica;

IIT — qualificar o sistema de mobilidade ativa e do sistema viario seguindo os principios

da Politica Nacional de Mobilidade Urbana;

IV — Consolidar o fortalecimento de centros de bairro viabilizando a os comércios e

Servigos;
V — Incentivar projetos com fachada ativa e térreos com atividades dindmicas;

VI - Estabelecer procedimentos para desburocratizagdo quanto a prestacao de servigos e

licenciamento;
VII — universalizar o saneamento basico;

VIII - demarcar terrenos para provisao de HIS;
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IX - Promover um estoque de terras, com infraestrutura consolidada e acessivel ao
transporte de massa, para desenvolvimento de equipamentos publicos e habitagdo de

interesse social;
X — Expandir os equipamentos publicos

XI - estabelecer Termo de Compensagao Urbanistica associada aos empreendimentos de

médio e grande porte;
XII - adequar e implantar a rede de micro e macrodrenagem;

XIII - coordenar agdes integradas dos servigos publicos incluindo secretarias e

concessionarias;

XIV — melhorar a transparéncia estabelecendo comunicagdo com a populacido e

servidores publicos;
XV — Criar sistema de fiscalizagdo ¢ monitoramento
XVI - produzir agua de reuso para venda as empresas do Polo Petroquimico entre outras;

XVII — incentivar o reuso da agua e a utilizagdo de energia elétrica de fontes renovaveis

nos edificios publicos e privados.
Art. 22. A Macrozona Industrial tem como caracteristicas atuais:

I - Ocupagdo de forma concentrada por industrias quimicas de petroleo, gas, plastico e

similares, galpdes industriais e de logistica (Polo Petroquimico);
II - Pequenas areas residenciais ou mistas;

IIT - ocupagdo industrial diversificada: metal mecanica, ferramentaria, transformagao,
quimica, defesa, aterro sanitario, galpdes, prestagdo de servigos, ocupacdo irregular
(Sertaozinho). — Capuava, pequenas empresas, galpdes industriais, areas livres e galpdes

livres.
Art. 23. Sao diretrizes da Macrozona Industrial;

I — Fomentar o desenvolvimento industrial e tecnologico ambientalmente sustentavel no

Municipio de Maua;

IT — Preservar os macigos arboreos de interesse ambiental;
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IIT — garantir o isolamento de atividades incomodas a populacdo e o controle a polui¢do

sonora e atmosférica;
IV - Adequar o sistema vidrio ao carregamento tipico do uso industrial

V - Demarcar zonas de uso diversificado em locais ocupados por residéncias e usos

associados;

IV — Reassentar familias moradoras em areas irregulares;

V — Incorporar de tecnologias e inovagao para melhorias no uso do aterro sanitario

VI — Ocupar as areas livres de forma sustentavel,

VII — aprimorar os mecanismos para controle dos processos produtivos.

VIII — fiscalizar; digitalizar os processos; atualizar o cadastro e fomentar as atividades
Art. 24. A identificagdo da estrutura territorial do macrozoneamento descrito nesta se¢ao

consta graficamente no Anexo Folha N°1 desta Lei.

CAPITULO IT
DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO
Secao I
Disposicoes Gerais

Art. 25. A Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo - LUOPS regulamentara os

dispositivos deste Plano Diretor, adotando os seguintes principios:
I — Estabelecer critérios de ordenamento fisico e territorial do Municipio;

IT — Estabelecer um zoneamento ambiental, com areas de preservagdo permanente, areas
especiais de interesse ambiental, area de protecao e recuperacdo dos mananciais, zona de
ocupacdo controlada e as areas passiveis de intervengdo compensatoria, entre outros

entes;
IIT — regulamentar as zonas especiais de interesse social;

IV — Estabelecer condicionantes para implementacao dos centros de bairro;
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V — Estabelecer parametros para a incomodidade urbana;

VI - Regulamentar os procedimentos € mecanismos de regularizag¢do fundiaria— REURB

S ¢ REURB E;
VII — regulamentar os instrumentos de gestao e controle.
Secao 11
Dos Instrumentos de Politica Urbana e de Gestio Ambiental

Art. 26. A Politica de Desenvolvimento Urbano e Gestdo Ambiental do Municipio sera
promovida por meio da adogdo de instrumentos juridicos, tributarios, financeiros,
urbanisticos, de planejamento ¢ de gestdo que facilitem a consecugdo dos objetivos

fixados neste Plano Diretor, a saber:

I - Plano plurianual, lei de diretrizes or¢amentdarias e lei de orgcamento anual,
IT - Legislagao de uso, ocupagdo e parcelamento do solo;

III - planos, programas e projetos setoriais;

IV - Parcelamento, edificag@o ou utilizagdo compulsorios;

V - Imposto territorial e predial urbano progressivo no tempo;

VI - Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

VII - desapropriagdo urbanistica;

VIII - outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso do solo;
IX - Transferéncia do direito de construir;

X — Operagao urbana consorciada;

XI - urbanizacao consorciada;

XII - consorcio imobiliario;

XIII - direito de preempgao;

X1V - direito de superficie;

XV - Servidao urbanistica;
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XVI - concessdo de direito real de uso;
XVII - concessao de uso especial para fins de moradia;
XVIII - autorizagdo de uso para fins comerciais;

XIX - Estudo de Impacto Ambiental e Relatorio de Impacto ao Meio Ambiente -
EIA/RIMA

XX - Estudo prévio de Impacto de Vizinhanga e Relatorio de Impacto de Vizinhanga -

EIV/RIV;

XXI - Relatério de Impacto de Transito - RIT;
XXII - negociacao de convivéncia;

XXIII - contribuicao de melhoria;

XXIV - ajustamento de conduta;

XXV - concessdo urbanistica;

XXVI - tombamento e estabelecimento de critérios para o uso € ocupagao das areas

envoltorias;

XXVII - instituicdo de unidades de conservacao e de critérios para o uso e ocupacao das

areas envoltorias;
XXVIII - usucapido especial de imovel urbano;
XXIX - dacdo de imoveis em pagamento de divida;

XXX - assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos

favorecidos, especialmente na propositura de agcdes de usucapido;

XXXI - compensagao ambiental;

XXXII - sistema de informagdes georreferenciadas - SIG;

XXXIII - incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

XXXIV - tributos municipais diferenciados em fung¢do do interesse social;

XXXV - taxas e tarifas publicas diferenciadas em funcao do interesse social;

CI 5771 61



)
ANOS

YC
h

TD

|
P
et

.

XXXVI - conselhos e fundos municipais;
XXXVII - gestdo orcamentdria participativa;
XXXVIII - audiéncias e consultas publicas;
XXXIV - conferéncias municipais;

XL - Iniciativa popular de projetos de lei;
XLI - referendo popular e plebiscito.

XLII — termo de compensagdo urbanistica

Paragrafo Unico - Os instrumentos de que trata o caput deste artigo serdo objeto decreto,
ou lei especifica, para sua regulamentacdo e compatibilizados com os planos nacional,
estadual e regional de ordenagdo do territorio e de desenvolvimento econdmico e social,
bem como ao planejamento da Regido Metropolitana de Sao Paulo, devendo considerar

a legislacdo vigente sobre a matéria.

Art. 27. A regulamentagdo dos instrumentos da Politica de Desenvolvimento Urbano
atendera ao disposto neste Plano Diretor, devendo ser revistos, especialmente, o Plano
Plurianual, a Lei de Diretrizes Or¢amentarias e a Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento
do Solo do Municipio, assim como os demais planos e a legislagdo municipal em vigor

cujos temas estejam relacionados com esta Lei.
Subsecao I
Do parcelamento, edificacio ou utilizacio compulsorios

Art. 28. As areas descritas e caracterizadas como sujeitas ao Parcelamento, Edificagdo
ou Utilizacao Compulsorios - PEUC, nos termos do que dispde o artigo 5° da Lei Federal

n° 10.257/01, contam no Anexo Folha n°3 desta Lei.

§ 1°. A Prefeitura devera notificar os proprietarios dos imdveis ndo edificados e
subutilizados que terdo prazo de no maximo 1 (um) ano, a contar a partir do recebimento
da notificacdo, para protocolar, junto ao 6rgdo competente, pedido de aprovacdo e

execucao de projeto de parcelamento ou edificacdo daqueles imoveis.
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§ 2°. Os proprietarios de imoveis ndo edificados e subutilizados notificados, nos termos
do paragrafo anterior, deverdo iniciar a execucdo do projeto de parcelamento ou
edificagdo desses imoveis, no prazo maximo de 2 (dois) anos, a contar da expedicao do

alvara de execug¢do do projeto.

§ 3° Os proprietarios de imoveis ndo edificados e subutilizados terdo prazo de até 5
(cinco) anos, contado a partir da expedicao do alvara de execucao do projeto mencionado
no paragrafo anterior, para concluir as obras relativas a edificagdo nova ou relativas a

primeira fase de empreendimento de grande porte.

§ 4°. A transmissao do imovel ndo edificado ou subutilizado por ato intervivos ou causa
mortis posterior a data da notificagdo, prevista no § 1°, transfere as obrigagdes relativas
ao parcelamento, utilizagdo e edificagdo compulsdria, sem interrupcdo de quaisquer

prazos.

§ 5° Os imoveis referidos no caput deverao atender os parametros de uso, ocupagao e

parcelamento do solo definidos em Lei especifica.

§ 6°. Novas areas sujeitas ao parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios e os

instrumentos relacionados podem ser definidas por meio de ato do executivo.
Art. 29. A notificagdo prevista no § 1° do artigo anterior sera feita por:

I - Funciondrio de 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, ao proprietario do
imével ndo edificado ou subutilizado ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha

poderes de geréncia geral ou administrativa;

IT - Carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente ou tiver

sua sede fora do territorio do Municipio de Mau4;

IIT - edital, quando as tentativas de notificagdo nas formas previstas nos incisos anteriores

forem frustradas por 3 (trés) vezes.

§ 1°. A notificacao prevista no § 1° do Art.28 devera ser averbada pela Prefeitura do
Municipio de Maud, na matricula do imével ndo edificado ou subutilizado no Cartorio de

Registro de Imoveis competente.
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§ 2°. Uma vez promovido o adequado aproveitamento, com a finalizagdo das obras de
parcelamento ou edificagdo do imdvel nao edificado ou subutilizado, cabera a Prefeitura

Municipal de Maua cancelar a averbagdo mencionada no paragrafo anterior.

§ 3°. Decorrido um ano da promulgacao desta Lei e nao verificado o cumprimento deste
dispositivo por parte da Administracio Municipal, os responsaveis pelos atos
administrativos ndo realizados, podem incidir nas penas previstas na Lei 14230/2021 e

alteracdes posteriores.
Subseciao I1
Imposto territorial e predial urbano progressivo no tempo

Art. 30. Os proprietarios dos imoveis nao edificados ou subutilizados que ndo cumprirem
as obrigacdes relativas ao parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulséria nos prazos
estipulados, na subsecdo anterior, deverao arcar com o aumento progressivo nas aliquotas

de IPTU de 100% ao ano, com limite de aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

Art. 31. E vedada a concessdo de isencdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais

relativos ao IPTU progressivo no tempo.

Paragrafo unico - Quando os proprietarios de imoéveis ndo edificados ou subutilizados
receberem a notificagdo prevista no § 1° do artigo 28° relativa ao parcelamento e
edificagdo compulsoria, serdo suspensas quaisquer isengdes prévias relativas a cobranca

de IPTU incidentes nesses imoveis.

Art. 32. Uma vez comprovado o cumprimento das obrigagdes relativas ao parcelamento
ou edificagao compulsoria do imovel nao edificado ou subutilizado, conforme o caso, a
cobranga do IPTU no exercicio seguinte sera feita segundo as aliquotas vigentes no ano

anterior ao inicio da progressividade mencionada no § 1° do artigo.
Subseciao 111
Do direito de preempc¢ao

Art. 33. A Prefeitura podera exercer o direito de preempgao, nos termos do que dispde a
Lei Federal n® 10.257/01, para aquisi¢do de imoveis urbanos objeto de alienacdo onerosa

conforme consta no Anexo Folha n° 3 desta Lei.
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Art. 34. O direito de preempcdo serd exercido para a efetivagdo dos principios e
realizacdo dos objetivos deste Plano Diretor e quando o municipio necessitar de areas

para:
I - Execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
IT - Regularizacao fundiaria;

III - constituicao de reserva fundiaria;

IV - Implantag@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - Criagao de espacos publicos, espagos livres, areas verdes e de lazer;
VI - Instituicao de unidades de conservagao;

VII - preservagdo, conservacao e recuperacao de areas de interesse ambiental, historico e

cultura.

VIII - intervengdes de ampliagdo no Sistema Viario que priorize o Transporte Publico,

assim como a Mobilidade Urbana.

Art. 35. A Prefeitura terd preferéncia na aquisicdo de imodveis sujeitos ao direito de
preempcao, pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados a partir da publicagdo da lei municipal

mencionada no caput.

§ 1°. Quando houver terceiro interessado na compra do imovel sujeito ao direito de
preempgao, indicados no Anexo Folha n°® 3 desta Lei, o proprietario desse imdvel devera
encaminhar comunicado para o 6rgdo competente da Prefeitura informando a intengdo de

aliena-lo onerosamente.

§ 2°. O comunicado mencionado no paragrafo anterior devera ser feito pelo proprietario
do imovel sujeito ao direito de preempcao, em até 30 (trinta) dias, contados a partir da
celebragdo de contrato preliminar entre esse proprietario e o terceiro interessado na

compra do imével.

Art. 36. A declaragao de intengdo de venda do imdvel sujeito ao direito de preempgao

devera ser apresentada ao 6rgao competente da Prefeitura, com os seguintes documentos:
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I - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imével na

qual devera contar preco, condi¢des de pagamento e prazo de validade;

II - Endereco do proprietario do imdvel para recebimento de notificagdes e de outras

comunicagoes;

III - certidao de inteiro teor da matricula do imoével, expedida por Cartério de Registro de

Imoveis da circunscri¢do imobilidria competente;

IV - Declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos ¢ 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou

pessoal persecutdria.

Art. 37. Recebida a declaragao de intengdo de venda, mencionada no Art. 36, a Prefeitura
devera manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em exercer

a preferéncia para aquisi¢cao do imével.

§ 1°. A manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisicao do imovel deverd conter a
destina¢do futura do bem a ser adquirido de acordo com os principios e objetivos, deste

Plano Diretor.

§ 2°. A Prefeitura devera publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagao, edital de aviso da declaragdo de intencao de venda recebida
e da intencdo de aquisicdo do imdvel nas condi¢des da proposta de compra apresentada

pelo terceiro, mencionada no Art. 36.

§ 3° Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacdo da Prefeitura, ¢ facultado ao
proprietario do imovel sujeito ao direito de preempgao, alienar onerosamente o imovel ao
proponente interessado nas condi¢des da proposta mencionada no Art. 35, sem prejuizo,
do direito de a Prefeitura exercer a preferéncia diante de outras propostas de aquisi¢des

onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempgao.

§ 4°. Concretizada a venda do imdvel sujeito ao direito de preempgdo a terceiro, o
proprietario que alienou esse imovel deve entregar ao 6rgdo competente da Prefeitura,
copia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imével, dentro do prazo de 30
(trinta) dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria em valor

equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) do valor total da alienacao.
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§ 5° Concretizada a venda do imdvel a terceiro com descumprimento ao direito de

preempcao, a Prefeitura promovera as medidas judiciais cabiveis para:

I - Anular a comercializacdo do imovel efetuada em condigdes diversas da proposta de

compra apresentada pelo terceiro interessado mencionada no § 2° do Art. 35;

IT - Imitir-se na posse do imodvel sujeito ao direito de preempgao que tenha sido alienado
a terceiro, apesar da manifestacdo de interesse da Prefeitura em exercer o direito de

preferéncia.

§ 6°. Em caso de anulagdo da venda do imdvel sujeito ao direito de preempgao efetuada
pelo proprietario, a Prefeitura podera adquiri-lo pelo valor da base de calculo do IPTU ou

pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.
Subsecio IV
Da outorga onerosa do direito de construir e de alteracio de uso do solo

Art. 38. A Prefeitura podera, nos termos da legislagdo federal e deste Plano Diretor,
outorgar o direito de construir ou a alteracdo de uso do solo, de forma onerosa, mediante
contrapartida a ser paga pelos beneficidrios, com base no potencial construtivo adicional
definido a partir do coeficiente de aproveitamento basico, e coeficiente de aproveitamento

maximo definido em lei especifica.

§ 1°. Os empreendimentos imobiliarios que estardo sujeitos a outorga onerosa do direito

de construir deverao ser definidos pela Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo.

§ 2° O potencial construtivo adicional corresponde a diferenga entre o potencial
construtivo basico, definido a partir do coeficiente de aproveitamento basico, € o

potencial construtivo utilizado no empreendimento imobiliario.

§ 3° O potencial construtivo adicional ¢ bem publico dominial de titularidade da

Prefeitura com fungdes urbanisticas e socioambientais.

Art. 39. Os recursos auferidos com as contrapartidas correspondentes a outorga onerosa
do direito de construir ou da alteracdo do uso do solo, utilizando o potencial construtivo
adicional serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagao

(FMDUH, conforme Lei 4.501/2009) e destinado a obras de:
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I — adaptacdo e mitigacdo aos efeitos decorrentes das mudancas climaticas;
IT - Conservacao e restauracao ambiental;

IT — Melhoria do sistema de mobilidade ativa e transporte publico;

IIT — qualificagdo de areas de interesse social;

IV - Projetos de provisdo habitacional de interesse social - HIS;

V - Construcdo e qualificacdo de equipamentos publicos de educagdo, satude, assisténcia

social, cultura e lazer.

Paragrafo tnico: O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo -
CMDUH ¢ o ¢6rgao responsavel pelo controle social da utilizagdo da contrapartida
financeira e de seu resultado urbanistico, devendo deliberar sobre o orgamento e projetos

a serem realizados com estes recursos.

Art. 40. Para o céalculo do potencial construtivo adicional deverdo ser utilizados os

coeficientes de aproveitamento basico e maximo fixados em ato do executivo.

Art. 41. Os impactos da utilizagdo do potencial construtivo adicional nos sistemas de
mobilidade urbana, de transporte coletivo, de saneamento basico, de equipamentos
comunitarios e de sistemas de espagos livres e areas verdes deverdo ser monitorados

permanentemente pela Prefeitura, que devera publicar relatorios anuais.

Art. 42. A contrapartida referente a outorga onerosa do direito de construir utilizando o
potencial construtivo adicional, a ser paga pelo beneficiario, serd regulamentada em até

90 dias da promulgagdo desta Lei.
Subsecio V
Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga, e Relatorio de impacto de Transito

Art. 43. A Prefeitura exigira a elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e
de seu respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV, antes de emitir o alvara de
constru¢do, ampliagdo, renovacdo e funcionamento de empreendimentos e atividades,
publicos ou privados, quando inseridos nas condi¢cdes estabelecidas em Termo de

Referéncia, a serem definidas por ato do Poder Executivo.
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§ 1°. A Prefeitura podera exigir a elaboragdo de EIV/RIV dos empreendimentos e/ou
atividades existentes e em funcionamento no Municipio, inclusive aqueles em que nao se
exigiu o EIV/RIV, por ocasido do licenciamento de constru¢ao, ampliag¢ao, renovagao ou
funcionamento, ou ainda que ndo estejam enquadrados na norma geral prevista no caput
deste artigo, em que reste comprovado impacto significante, pelo Poder Publico

Municipal.

§ 2°. A Prefeitura também poderd exigir a realizagdo de EIV/RIV, nas hipoteses de que
trata o paragrafo anterior, com fundamento em estudos técnicos realizados ou aprovados
pelos o6rgaos municipais, dos empreendimentos e atividades, ainda que nao abrangidos
pelos usos previstos, que provoquem ou possam provocar impactos significativos a

qualidade de vida da vizinhanga.

§ 3°. O EIV/RIV sera elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo de Referéncia
emitido pelo 6rgdo responsdvel da Prefeitura por ocasido da andlise e aprovagdo do

mesmo.

Art. 44. A Prefeitura exigira a elaboracdo de Relatério de Impacto de Transito - RIT,
antes de emitir o alvara de construgdo, ampliacdo, renovacdo e funcionamento de

empreendimentos e atividades, publicos ou privados, nas seguintes condicoes:

I - atividades e/ou empreendimento sujeitos a elaboracdo do EIV/RIV, nos termos do

artigo anterior;

IT - Atividades de comércio ou servigo com area construida igual ou superior a 750 m2
(setecentos e cinquenta metros quadrados); exceto quando localizadas na Macrozona

Industrial;

IIT - atividades de comércio e servigo, quando implantadas em imdveis com area de
terreno igual ou maior a 1.000m? (um mil metros quadrados), exceto os localizados na

Macrozona Industrial;

IV - Atividades de comércio ou servi¢o localizadas na Macrozona Industrial com area

construida igual ou superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

V - Atividades industriais localizadas na Macrozona Central, com area construida igual

ou superior a 500 m2 (quinhentos metros quadrados);
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VI - Atividades industriais localizadas na Macrozona Industrial, com area construida

igual ou superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados);

VII - projeto ou empreendimento que proponha a revisdo ou alteragdo do sistema viario

implantado.

§ 1°. A Prefeitura podera exigir a elaboracdo de RIT dos empreendimentos e/ou atividades
existentes e em funcionamento no Municipio, inclusive aqueles em que nio se exigiu o
RIT por ocasido do licenciamento de construgdo, ampliagdo, renovacdo ou
funcionamento, ou ainda que nao estejam enquadrados na norma geral prevista no caput
deste artigo, em que reste comprovado impacto significante, pelo Poder Publico

Municipal.

§ 2° A Prefeitura também poderad diretamente, nas hipdteses de que trata o paragrafo
anterior, exigir quaisquer das medidas de que trata o paragrafo 1° deste artigo quando
demonstrar, com fundamento em estudos técnicos realizados ou aprovados pelos 6rgaos
municipais, que empreendimentos e atividades, ainda que ndo abrangidos pelos usos
previstos que provoquem ou possam provocar impactos significativos ao transito do

entorno de acordo com as diretrizes do Termo de Referéncia para RIT.

§ 3° O RIT sera elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo de Referéncia
emitido pelo 6rgdo responsavel da Prefeitura por ocasido da andlise e aprovacdo do

mesmo.

Art. 45. O Termo de Referéncia mencionado nos artigos anteriores ¢ demais
procedimentos administrativos necessarios a viabilizagdo dos instrumentos
EIV/RIV/RIT, sera regulamentado por ato do Executivo no prazo de 90 (noventa) dias

contados ap6s a publicacdo desta Lei.

Paragrafo unico - Conforme as caracteristicas do empreendimento ou atividade, o Termo

de Referéncia poderd exigir analises sobre as seguintes questoes:
I - Adensamento populacional;
II - Equipamentos urbanos e comunitarios;

IIT - uso e ocupacgao do solo;
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IV - Valorizagao imobiliaria;

V - Geragao de trafego e demanda por transporte publico;
VI - Ventilagao e iluminagao;

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;
VIII - nivel de ruidos;

IX - Qualidade do ar;

X - Vegetacdo e arborizagdo urbana;

XI - capacidade da infraestrutura urbana;

XII — gerenciamento de residuos da construcao civil;
XIII - geracdo de renda;

XIV - geragdo de empregos;

XV — Plano de saneamento (abastecimento de agua, esgotamento sanitario, manejo de
residuos solidos e drenagem) com previsdo de solugdes sustentaveis e otimizadas,

ambiental e tecnologicamente adequadas.
XVI - outros estudos peculiares ao empreendimento e a atividade analisada.
Art. 46. A elaboracdao do EIV/RIV/RIT tem como objetivo:

I - Avaliar a pertinéncia da implantagdo do empreendimento e/ou atividade quanto a
adequacdo ao local, considerando os impactos positivos e negativos da sua instalacdo e/ou

operagao;

IT - Definir as medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou atividade com a

vizinhanga impactada;
IIT - definir as medidas mitigadoras aos impactos reversiveis identificados;

IV - Definir as medidas compensatorias necessarias em contrapartida aos impactos

irreversiveis;

V - Definir as medidas de potencializagao dos impactos positivos.

CI 5771 71



—EO

ANOS

TD

YC
h

|
P
et

.

§ 1°. Os resultados do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV serdo apresentados por
meio dos Relatdrio de Impacto de Vizinhanga — RIV, assim como o Relatorio de Impacto
de Transito — RIT que deverao ter linguagem adequada e acessivel a compreensdo dos

diversos segmentos sociais.

§ 2°. A elaboragdo do EIV/RIV/RIT devera permitir a avaliacdo dos impactos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade na vizinhanga e devera incluir anélises

definidas nos Termos de Referéncia, mencionados acima.

Art. 47. O responsavel pelo empreendimento e/ou atividade arcara com todas as despesas

relativas ao EIV/RIV/RIT, especialmente:

I - Elaboragao do EIV/RIV/RIT e fornecimento do nlimero de exemplares solicitados pela
Prefeitura, versdo digital dos documentos com vistas a sua disponibilizagdo, na pagina
oficial da Prefeitura na rede mundial de computadores (internet), bem como quaisquer

documentos, copias e materiais graficos exigidos a elucidagao do projeto;

II - Cumprimento das exigéncias, quando necessarios, de esclarecimentos e

complementacdo de informag¢des durante a analise técnica do EIV/RIV/RIT;
III - assegurar a publicidade do ato.

Art. 48. Os empreendimentos com diferentes categorias de uso, que tenham condigdes de
implantacdo, constru¢do e funcionamento totalmente autdbnomos, serdo considerados

separadamente para os efeitos de enquadramento.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo nao se aplica as hipoteses em que, nao
obstante os empreendimentos com diferentes categorias de uso tenham condi¢des de
implantacdo, constru¢do e funcionamento totalmente auténomos, causem impactos
cumulativos, cabendo ao municipio, nessas hipoteses, exigir dos interessados a

elaboragao de EIV/RIV/RIT.

Art. 49. O EIV/RIV/RIT devera ser elaborado por profissional devidamente habilitado,
ou equipe de profissionais, contratados as expensas e sob a responsabilidade do

interessado, de acordo com as diretrizes contidas nos Termos de Referéncia.
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Paragrafo Uinico. A elabora¢do do EIV/RIV/RIT nao substitui a elaboracdo e a aprovagao

de Estudo de Impacto Ambiental - EIA, requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 50. Ato do Executivo nomeara uma Comissdo Municipal de Analise do
EIV/RIV/RIT, formada por servidores das secretarias municipais responsaveis pela
gestdo urbana e ambiental do municipio, obras e servigos publicos e pela mobilidade

urbana, no prazo de 90 (noventa) dias contados apos a publicagdo desta Lei.

§ 1°. Caso a andlise técnica do EIV/RIV/RIT envolva assuntos especificos pertinentes a

outras Secretarias ou a outros 6rgaos publicos, estes serdo consultados.

§ 2°. A Comissao de Analise emitird parecer conclusivo sobre a possibilidade de
implantagao da atividade e/ou do empreendimento, a ser encaminhado aos Secretérios
Municipais envolvidos, em até 60 (sessenta) dias tuteis, sendo descontados desse prazo os

dias em que os processos permanecerem em “‘comunique-se”.

§ 3°. O processo que nao tiver a anotacao de “comunique-se” justificado ou atendido no

prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias uteis serd indeferido.

§ 4°. O parecer conclusivo da Comissdo Especial de Andlise devera conter as sugestdes
de medidas de compatibilizacdo, compensatérias, mitigadoras e/ou potencializadoras
relativas aos impactos decorrentes da implantacdo da atividade ou empreendimento,

como condi¢do para expedicao da licenca ou autorizagdo solicitada.

§ 5° Nao sendo possivel a ado¢do das medidas mencionadas no paragrafo anterior ou se
estas forem insuficientes para mitigar os efeitos nocivos do empreendimento, a Comissao

Especial de Analise emitira parecer pela inviabilidade do empreendimento e/ou atividade.

§ 6°. Nao serd concedido o licenciamento da obra ou da atividade, bem como, ndo podera
ter inicio nenhuma providéncia de implementacdo ou execucdo do empreendimento,
mesmo que preliminar, enquanto ndo for apreciado o EIV/RIV/RIT pela Comissao de

Andlise, e devidamente aprovado pelo 6rgao competente.

Art. 51. A aprovacdo final do EIV/RIV/RIT cabera a Secretaria Municipal responsavel
pela gestdo e planejamento urbano devendo ser incluidos os pareceres e aprovacdes das

Secretarias Municipais envolvidas nos estudos especificos.
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§ 1°. A autorizacdo municipal para licenciamento de construcdo, ampliagdo, alvara de
renovagao ou funcionamento estara condicionada a adesdo ao Termo de Compromisso
firmado pelo proprietario ou seu representante legal e pela Prefeitura, com registro em
Cartorio de Titulos e Documentos, responsabilizando-se pela realizacdo de todas as

medidas previstas no parecer conclusivo mencionado no § 4° do artigo anterior.

§ 2°. Em caso de ndo cumprimento, total ou parcial, do Termo de Compromisso celebrado,
0 instrumento em aprego constituird titulo executivo extrajudicial, para que a
Administragdo Municipal promova as medidas judiciais cabiveis contra o proprietario ou

seu representante legal.

§ 3° ApoOs a obtengdo de autorizacdo municipal, o licenciamento de construcdo,
amplia¢do, alvard de renovagdo ou funcionamento da atividade ou do empreendimento

podera ter prosseguimento nos 6rgaos municipais competentes.

§ 4°. No caso de empreendimento sem uso definido, com finalidade para locagdo, a
autorizacdo Municipal para licenciamento de construgdo, reforma ou ampliacdo, levara
em consideracdo o potencial de impacto de vizinhanga do empreendimento e tera carater

precario.

§ 5°. Definido ou alterado o uso do empreendimento e/ou da atividade, o interessado
devera providenciar a elaboracdo de novo EIV/RIV/RIT aplicando-se o procedimento

previsto neste Plano Diretor.

§ 6°. A expedi¢do de alvara de ocupagdo e/ou do licenciamento definitivo da atividade
e/ou empreendimento somente ocorrerd apos a implementacdo de todas as agdes
compatibiliza¢do, mitigadoras, compensatdrias e/ou potencializadoras definidas no
parecer conclusivo da Comissdo de Andlise e emissdo de autorizacdo pela Secretaria

competente pela gestdo e planejamento urbano.
Subsecio VI
Do Relatério Ambiental Preliminar

Art. 52. O Relatério Ambiental Preliminar - RAP, ¢ um estudo técnico elaborado por

equipe multidisciplinar que oferece elementos para a analise da viabilidade ambiental de
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empreendimentos ou atividades consideradas potencial ou efetivamente causadores de

degradagdo do meio ambiente.

Art. 53. O RAP permitira a analise comparativa das opg¢des locacionais e tecnologicas,
referenciadas aos potenciais de impactos ambientais (mitigdveis no tempo e no espago),

que a implantagdo do empreendimento pode provocar.
Art. 54. O RAP deve ser elaborado considerando:

I - O diagnostico integrado (interagdo entre elementos dos meios fisico, bioldgico e

socioecondmico) da area de influéncia do empreendimento;
IT - O projeto urbanistico;
IIT - Os impactos que podem ser causados pela implanta¢do do empreendimento;

IV - As medidas mitigadoras e de controle ambiental que devam ser adotadas para a sua

viabilizagdo ambiental.

§ 1°. — Em razao da complexidade do empreendimento, o 6rgao publico responsavel pela

analise do instrumento, poderd solicitar informacdes complementares.

§ 2°. O RAP seré elaborado conforme as exigéncias contidas no Termo de Referéncia
emitido pelo 6rgao responsavel da Prefeitura por ocasido da andlise e aprovacao do

mesmo.

§ 3°. O Termo de Referéncia mencionado no paragrafo anterior devera ser regulamentado
por meio de decreto municipal no prazo de 90 (noventa) dias contados apds a publicacdo

desta Lei.
Art. 55. O RAP devera conter as seguintes informacgdes gerais:

I - Identificacdio do empreendedor contendo nome, razdo social, endereco para

correspondéncia, telefone, e-mail, identifica¢do do responsavel, CNPJ/CPF

IT - Identificagdo da empresa responsavel pela elaboragdo do RAP contendo as mesmas

informacgdes acima citadas;
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IIT - Dados basicos sobre a gleba e o empreendimento com informagdes da area da gleba,
declividades predominantes, uso atual e futuro, tipo de parcelamento, porte ou outras

informagdes pertinentes ao empreendimento, que permitam a sua compreensao geral;

IV - Localizagdo do empreendimento que deverd conter informagdes sobre a sua
localizag@o na regido e no municipio, zona urbana, acessos, principais empreendimento
localizados no entorno, rios, entre outras informagdes pertinentes, em carta topografica

oficial original ou reproducao;

V - Justificativa do empreendimento com base na demanda a ser atendida, para
empreendimentos de carater publico devera ser apresentado, as alternativas locacionais

do projeto urbanistico, e justificar a adotada.

Art. 56. Em caso de identificacdo de algum passivo ambiental, o interessado devera
apresentar proposta de recuperagdo e ou mitigagdo, além da metodologia de Avaliacdo de
Impacto Ambiental adotada, prevendo, identificando, avaliando e classificando
qualitativa e quantitativamente os potenciais impactos ambientais nas fases de

implantagdo, ocupacdo e utilizagdo do empreendimento sobre as dreas de influéncia.
Subsecio VII
Termo de Compensaciao Urbanistica

Art. 57. Fica criado o Termo de Compensacao Urbanistica — TCU, com forca de titulo
executivo extrajudicial, traduzido como uma compensagao financeira, pela realiza¢do de

obra particular de médio e grande porte.
Art. 58. Essa compensacao financeira sera devida quando da aprovacao de:
I - Empreendimentos residenciais a partir de 1.000 m? (mil metros quadrados);

IT - Empreendimentos comerciais com area acima de 200 m? (duzentos metros quadrados)

de area construida;
III - industriais e de servigos.

Paragrafo unico — A Secretaria responsavel pela aprova¢do do projeto arquitetonico

definira o valor a ser exigido, com a autorizagdo do Chefe do Executivo.
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Art. 59. O TCU podera ser pago mediante contrapartida financeira, em obras, servigos
ou equipamentos, a critério da Administracdo Publica, devendo o inicio do cumprimento
das obrigacgdes ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias contados da assinatura do referido

termo.

Pardgrafo unico — Em caso de descumprimento das obrigacdes, o Executivo podera

executar judicialmente o titulo e promover o embargo da obra.

Art. 60. Para apuragdo do valor do TCU seré considerado o més imediatamente anterior
a data de protocolo do projeto, no que se refere ao Custo Unitario Basico da Construgao

Civil - CUB, divulgado pelo SindusCon/SP.

Art. 61. Nos casos de empreendimentos mistos, assim considerados aqueles que
possuirem mais de uma tipologia, o célculo do TCU sera proporcional as suas respectivas

areas.

Art. 62. Fica concedido o desconto de 5% (cinco por cento) do valor do TCU para os
empreendimentos que comprovarem a utilizagdo de, no minimo, 70% (setenta por cento)

de mao de obra de trabalhadores residentes no Municipio de Maua.

Art. 63. Para as construgdes sem uso pré-definido, o indice relativo a tipologia serd de

0,05 (cinco centésimos).

Art. 64. Os critérios para formalizacdo, calculo e fiscalizagdo do TCU serdo

regulamentados por meio de Ato do Executivo.

Art. 65. No caso das atividades de uso comercial e servigos que ndo necessitam de area
construida significativa para o seu funcionamento, sera adotada, para efeitos de
enquadramento nas categorias que utilizam os pardmetros de porte/impacto urbanistico e

geracdo de trafego, a area do lote ou somatoria dos lotes.
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TITULO I
Da Politica e dos Sistemas Urbanos e Ambientais do Municipio
Capitulo I
Dos Planos, Programas e Projetos Setoriais

Art. 66. Lei especifica devera instituir, regulamentar, ou nos casos dos planos ja

existentes, revisar, sempre que pertinente os seguintes planos locais:

L.planos de desenvolvimento econdmico e social;
II.plano ambiental, incluindo o estabelecimento de padrdes de qualidade ambiental;
[II.plano de mobilidade urbana;
IV.plano de habitag¢do de interesse social
V.plano de saneamento basico;
Vl.plano de reducao de riscos;
VIl.plano de satude publica;
VIll.plano de educacao;
IX.plano de desenvolvimento cultural;
X.plano de esportes, lazer e desenvolvimento turistico;
Xl.plano de assisténcia social;
XlI.plano de seguranca alimentar e nutricional sustentavel;
XIII.plano de seguranga comunitaria;
XIV.plano da diversidade;
XV.plano de agua e esgoto;

XVl.plano de preservagdo do patrimonio cultural.

Art. 67. Os planos a que se refere o artigo anterior devem ser elaborados de forma a
garantir a compatibilidade entre eles, obedecendo as diretrizes constantes nesta lei, ao

principio da gestao democratica do Municipio e ao disposto no Estatuto da Cidade.
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Capitulo IT
Da Politica de Desenvolvimento Economico e Social

Art. 68. O desenvolvimento econdmico e social no Municipio de Maua sera orientado de
forma sustentavel, de modo que a promocao das politicas publicas concilie o equilibrio

entre o desenvolvimento econdmico € o social e a preservagdao do meio ambiente.

§ 1°. A Politica Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social serd promovida de
forma compartilhada por todos os agentes sociais e economicos envolvidos e terd como
objetivo desenvolver as atividades economicas do Municipio, visando satisfazer as

necessidades humanas e ecoldgicas.

§ 2°. O Poder Publico Municipal devera fomentar a instalagdo e a ampliagdo das
atividades econdmicas geradoras de trabalho e renda, voltadas para o Municipio com

integragdo as politicas regionais de desenvolvimento.
Art. 69. Sao diretrizes da Politica Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social:
I - Melhorar a qualidade de vida da populagdo de forma continuada e permanente;

IT - Incentivar a instalagdo e a ampliagdo das atividades economicas geradoras de trabalho

e renda;

III - incentivar as politicas de crédito e microcrédito;

IV - Auxiliar as atividades economicas visando sua auto sustentabilidade;

V - Incentivar a integracdo entre industria, comércio e prestadores de servigo;

VI - Dar seguranca aos habitantes em geral e, em particular, aos funciondrios das

empresas sediadas no municipio;

VII — preservar o meio ambiente, notadamente dos recursos hidricos e da vegetagdo de

interesse ambiental;

VIII — promover a regularizagdo dos imoveis e das atividades, junto aos Orgdos

competentes, conforme legislacao pertinente;

IX - Dar adequada destinagdo aos residuos sélidos e liquidos produzidos de forma a nao

comprometer as condi¢des urbanas de satde, higiene e limpeza urbana;
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X - Fiscalizar o cumprimento dos dispositivos legais que regulam a emissdo de efluentes

gasosos e residuos liquidos, ruidos e outros elementos nocivos a coletividade;

XI - incentivar a formalizacdo de estabelecimentos industriais, comerciais ¢ de servigos,

informais e clandestinos;
XII - incentivar as atividades econdmicas de pequena escala de capital e tecnologia;
XI1I - atrair investimentos, trabalho e renda;

XIII — promover e disseminar o conhecimento de novas tecnologias de modo a capacitar

os cidadaos.

Art. 70. Os incentivos fiscais seletivos deverdo ser utilizados de forma planejada,
integrados ao desenvolvimento econdmico e social, municipal e regional, de forma

compensatdria com avaliacdo de resultados definidos em legisla¢do propria.

Art. 71. O Poder Publico Municipal devera monitorar constantemente o processo
econdmico, considerando a integracao regional, a manuten¢do do parque industrial
instalado, as atividades comerciais e de servicos, o nivel de emprego e o impacto

ambiental, implantando e implementando as agdes pertinentes.
Art. 72. Sao acdes da Politica de Desenvolvimento Economico e Social:
I - Fomentar politicas publicas de emprego, trabalho e geragao de renda;

IT - Incentivar o investimento em atividades econdmicas com elevada propensdo a
utilizagdo intensiva de mao de obra, dando énfase a micro, pequena e média empresa e

aos sistemas organizacionais de autogestao, cooperativas e associagoes;

Il - fomentar programas de capacitacdo profissional de forma a promover a

empregabilidade aos cidaddos de Mauj;
IV - Incrementar uma estratégia ptblica voltada para atragdo de novos empreendimentos;

V - Combater a informalidade e clandestinidade mediante fiscalizagdo ¢ concessdo de

beneficios a regularizacao fiscal;

VI - Divulgar as atividades econdmicas desenvolvidas no Municipio de forma setorizada

a populagao;
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VII - promover o apoio técnico as atividades econdmicas existentes no Municipio no

sentido de preservar sua sustentabilidade.
Art. 73. Lei especifica sobre as atividades econdmicas objetivara:
I - Ampliar as possibilidades de investimentos em atividades econdmicas;

IT - Incentivar a geragdo de trabalho e renda em todo o Municipio respeitando as diretrizes

de cada macrozona;
III - reduzir tempo e custo de locomogao.
CarituLO 111
DA POLITICA HABITACIONAL
Art. 74. Sdo diretrizes da Politica Municipal de Habitagao:

I - Desenvolver politica habitacional e fundidria que objetive a realizagdo plena e

progressiva do direito a moradia adequada;

IT - Promover a qualidade habitacional em sentido amplo para as familias de baixa renda
através da regularizacdo, producdo ou melhorias de unidades habitacionais sempre

associadas a implementacao de Infraestrutura Urbana e Equipamentos Publicos

III - propiciar a regularizacdo urbanistica, imobilidria, fundiaria e administrativa dos
aglomerados de habitagdes ocupadas por populacdo de baixa renda, incentivando a

melhoria das unidades residenciais;

IV - Buscar a utilizagdo adequada das areas desocupadas com a aplicagdo dos

instrumentos urbanisticos previstos no capitulo antecedente;

V - Criar Zonas Especiais de Interesse Social sujeitas a regimes urbanisticos especificos

e seus respectivos Planos Integrados;

VI - Facilitar o acesso a moradia para a populagdo de baixa renda, por meio de
financiamentos de baixo custo que possibilitem a aquisi¢do de material de construgdo e
de programas que oferecam a populagdo a possibilidade da autoconstrugao orientada pelo

setor publico;

VI - Integrar o Municipio em agdes de Politica Habitacional regional e nacional;
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VII - assegurar o acesso a moradia adequada a todos os cidadaos, por meio de politicas
que estimulem a produ¢do de Habitagdo Popular e assegurem a posse legal da

propriedade;

VIII - criar programas de subsidios para garantir a democratizacao do acesso a moradia

digna com condig¢des basicas de habitabilidade a populagdo excluida ou de baixa renda;

IX - Priorizar a regularizacdo fundidria em assentamentos precarios e nucleos de

loteamentos irregulares existentes;

X - Promover a urbanizacdo em assentamentos precarios, controlando o aumento das
irregularidades por meio de politicas de fiscalizagao eficientes, eliminando eventuais

areas de risco, e promovendo a melhoria do meio urbano e ambiental.
Art. 75. Sao a¢des da Politica Habitacional:

I - Garantir o cumprimento da fun¢do social da propriedade e da cidade por meio da

utilizacao adequada de instrumentos urbanisticos e juridicos;

IT - Elaborar um Plano de Habitacdo com normatizacdo especial para estimular e
promover a producdo de empreendimentos habitacionais em Zonas Especiais de Interesse
Social;

III - garantir a Assessoria Técnica de Habitagdo de Interesse Social (ATHIS) no municipio

conforme preceitos da Lei Federal 11.888 de 2008;

IV - Garantir a regularizagdo fundidria das situa¢des consolidadas com amparo nos

instrumentos dispostos no Estatuto da Cidade e no Plano de Habitagao de Interesse Social,

V - Viabilizar canais que favorecam a participagdo das comunidades e suas entidades
representativas, no encaminhamento de solugdes e elaboracao de programas habitacionais

de interesse social;

VI - Promover, na execucdo dos programas habitacionais, formas de participacdo dos
beneficiados no gerenciamento e administragdo dos recursos, como autogestio e

cogestao;

VII - Promover, por meio de programas especiais, acdes de Assessoria Técnica gratuita

para familias de baixa renda, objetivando a melhoria das condi¢des de habitabilidade das
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unidades residenciais existentes, bem como dos assentamentos habitacionais e sua

regularizacdo fundidria;

VIII - priorizar o atendimento e a remog¢ao das unidades residenciais que estejam em
situagdes de risco geotécnico, de inundagao ou que interfiram na implantacao de obras
publicas, garantindo o reassentamento das familias em condi¢des de habitabilidade,

dentro da Politica Habitacional do Municipio e a recuperagdo ambiental da area;

IX - Buscar financiamento junto a 6rgdos estaduais, federais e internacionais para a

promogao de empreendimentos habitacionais de interesse social;

X - Possibilitar a execugao de programas habitacionais que atendam ao interesse social
por meio de parcerias com a iniciativa privada, organizacdes ndo governamentais,
organizagoes da sociedade civil de interesse publico, cooperativas, movimentos populares

e associagdes comunitarias;

XI - garantir a observancia da legislagdo ambiental, contribuindo para a manuten¢ao da

qualidade ambiental e dos mananciais;

XII - regular os empreendimentos imobiliarios nas areas gravadas como interesse social,
promovendo a negociagdo e incentivando a parceria entre compradores, proprietarios
privados, promotores imobilidrios, cooperativas, associagdes, organizagdes nao
governamentais, organiza¢do da sociedade civil de interesse publico e o Poder Publico

Municipal;

XIIT - incentivar a participagdo popular na tomada de decisdes e na adocdo das medidas

necessarias para a regularizagao juridica e a urbanizagao especifica.

Art. 76. O empreendimento habitacional de interesse social - HIS é o empreendimento
imobilidrio destinado a produ¢do habitacional para a populacdo de baixa renda, com

padrodes urbanisticos e construtivos definidos em lei especifica.

Paragrafo Unico - Os empreendimentos de HIS podem ser promovidos por drgdos da
Administragdo Publica Direta ou Indireta, ou, desde que com participacgao e fiscalizagdo
do poder municipal, pela iniciativa privada, organizagdes ndo governamentais,
organizagoes da sociedade civil de interesse publico, cooperativas, movimentos populares

e associagdes comunitarias ou em parcerias.
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Art. 77. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - FMDUH gerido
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo -CMDUH ¢ destinado
a oferecer suporte administrativo e financeiro a execu¢do da Politica Municipal de
Habitagao, por meio da alocagdo de recursos publicos para investimentos em programas

habitacionais.

CariTtuLo IV

DO SISTEMA DE MOBILIDADE URBANA

Secao I
Disposicoes Gerais e Principios

Art. 78. O Sistema Municipal de Mobilidade Urbana visa a articulagdo e a integracdo
dos componentes estruturais e a integragao regional de forma a assegurar o direito de ir e
vir, a educacdo para o transito e integracao regional de forma sustentavel e considerando
a melhor relagdo custo beneficio social para o atendimento da pluralidade de necessidades
de deslocamentos de pessoas e bens, nos termos do que dispde a Lei Federal n® 12.587
de 03 de Janeiro de 2012 (Diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana -
PNMU).

Paragrafo Unico — O principal instrumento de planejamento do sistema de mobilidade é

o Plano de Mobilidade Urbana Municipal, conforme disposto na lei federal.

Art. 79. Os principios da Politica Municipal de Mobilidade Urbana, em conformidade

com as Diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana garantem:

I - Universalidade e acessibilidade cidada, proporcionando autonomia aos usuarios do

sistema;

II - Equidade na utiliza¢do dos espacos, priorizando a coletividade, a seguranga e o meio

ambiente;
III - gestdo democratica e controle social do planejamento;

IV - Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do uso dos diferentes modos e

Servigos.
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Art. 80. Sao diretrizes da Politica Municipal de Mobilidade Urbana:

I - Priorizar dos modos de transportes ndo motorizados sobre os motorizados e dos

servigos de transporte publico coletivo sobre o transporte individual motorizado;
IT - Mitigar os custos ambientais, sociais € econdmicos;

IIT - considerar as demandas de curto, médio e longo prazo no Plano de Mobilidade
Urbana, Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Or¢amentarias ¢ Or¢amento Anual do
Municipio;

IV — Controlar o adensamento construtivo através da legislagao de uso e ocupagao do solo

para evitar a sobrecarga dos sistemas de transporte;

V - Ampliar a rede Estrutural de Mobilidade, conforme o mapa do Plano de Mobilidade
Urbana (Lei n° 5250 de 2017);

VI - Desenvolver e implantar de Plano Viario para o Municipio para os préximos 10 anos

de forma complementar ao Plano de Mobilidade Urbana;

VII - Promover a qualificagdo das cal¢adas e espacos de circulagdo de pedestres com
seguranga e conforto, priorizando o pedestre, o transporte publico e a mobilidade ndo

motorizada, com énfase nos equipamentos publicos municipais de uso coletivo;

VIII - Implantar medidas de priorizagdo dos espagos viarios para pedestres, tais como
moderacdo de trafego, vias exclusivas e prioritarias e substituicdo de vagas de

estacionamento nas vias publicas por areas de convivéncia e circulagdo;

IX - Desenvolver um plano cicloviario, em conformidade ao Plano de Mobilidade

Urbana, prevendo também a implantagdo de bicicletarios e paraciclos.

X - Elaborar estudos e estabelecer de forma gradativa roteiros especialmente adequados
a populacdo com deficiéncia visual, enfocando as suas necessidades e preferéncias

especiais.
Art. 81. Sao componentes estruturadores do sistema municipal de mobilidade:

I - O sistema viario, abrangendo o planejamento e a implementacdo da infraestrutura

viaria;
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II — Sistema de circulagio de pedestres;

IIT — Sistema de transporte coletivo

IV — Sistema Cicloviario;

V — Sistema de logistica e transporte de cargas;
VI — Administracao do transito;

Art. 82. O Poder Publico Municipal ¢ o agente planejador, ordenador, controlador,

fiscalizador e educador sobre o sistema de mobilidade da cidade.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal definird a estrutura organizacional da
Administragdo, com atribuigdes e competéncias para tratar das questdes de mobilidade
urbana em funcdo de sua dindmica e destacada influéncia nos aspectos sociais e
econdmicos do desenvolvimento urbano.

SECAOII

DO SISTEMA VIARIO

Art. 83. O sistema vidrio ¢ composto pela malha vidria, infraestrutura e superestrutura

fisico-territoriais que permitem os deslocamentos, conforme composic¢ao abaixo:

I — Vias publicas destinadas ao transito por modos motorizados ou ndo motorizados,

englobando a pista de rolamento, os passeios publicos, canteiros e demais elementos;
II — Logradouros publicos e sistema de areas livres;

IIT — Transposigdes e passarelas;

IV — Sinalizacao especifica;

V — As vias e estradas em areas de mananciais que contam ou ndo com pavimentacao;
VI - Sistema cicloviério, composto por:

a) Ciclovias: Via ou parte da via destinada exclusivamente a circulacdo de bicicletas
e totalmente segregada da circulagdo de veiculos automotores;
b) Ciclofaixas: Constituida faixa da via destinada exclusivamente a circulagdo de

bicicletas e veiculos ndo motorizados;
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C) Ciclorrotas: Vias sinalizadas indicando os melhores caminhos para se trafegar de
bicicleta, podendo passar por trechos com infraestrutura cicloviaria ou ndo;

d) Paraciclos: equipamentos para guarda de bicicleta em espaco de livre acesso;

e) Bicicletarios: equipamentos para guarda de bicicleta de acesso controlado € com

protecdo as intempéries.
Art. 84. Sao diretrizes para o planejamento do sistema viario:

I - Promover a integracdo fisico-social do municipio com a regido metropolitana e

estadual;

IT - Racionalizar as acdes, levando-se em consideracao as regides em desenvolvimento e

as consolidadas e em conformidade com as diretrizes de cada macrozona;
III - planejar intervengdes, tendo por base:

a - Os centros de bairro e o uso e ocupac¢ao do solo;

b - os estudos das areas de influéncia de geracao trafego dos centros e polos;

¢ - os estudos de volumes de deslocamento da populagao, das origens e destino de acordo

com 0 uso ¢ a ocupagao do solo;
IV - Garantir as condi¢des necessarias para priorizar o transporte coletivo;
V - Implantar rotas ciclaveis de acordo com as condic¢des de relevo e dimensdes da via;

VI - Recuperar as vias e passeios publicos, oferecendo seguranca para o trafego de

veiculos e pedestres.

VII - qualificar calgadas, passeios e vias compartilhadas, garantindo uma faixa livre

acessivel, inclusiva e segura para a circulacao de pedestres.

VIII - adotar nos programas de pavimentacdo de vias nas areas de prote¢do ambiental,

pavimentos que permitam drenagem das dguas pluviais para o solo.

IX - Estabelecer projetos de reconfiguracdo de tragados geométricos em locais onde

possam proporcionar mais conforto e fluidez no transito.

Art. 85. Fica estabelecido para as novas diretrizes vidrias a seguinte classifica¢do

hierarquica:
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I - Via de Transito Rapido
IT - Via Arterial |

IIT - Via Arterial 1T

IV - Via Coletora I

V - Via Coletora II

VI - Via Local

VII - Vias Marginais

Paragrafo Unico — As velocidades méaximas devem obedecer ao disposto no Codigo de
Transito Brasileiro (Lei Federal 9.503, de 23 de setembro de 1997), especialmente o
Art. 61.

Art. 86. A acdo detalhada para o sistema vidrio serd objeto do Plano de Mobilidade
Urbana, a ser revisado periodicamente com base nos principios anteriormente listados e
contemplara as intervengdes prioritarias identificadas graficamente no Anexo Folha n°® 2

desta Lei, a saber:

a - Estudo para complexo vidrio de interligagdo da Av. Dona Benedita Franco com a Av.

Barao de Maua
b - ampliacdo do Vd. Esperanca, interligagdao entre Pq. das Américas e V1. Morelli;

¢ - continuacdo da marginal do Rio Tamanduatei (Paralela a Av. Bardo de Maud) até a

Rua Eca de Queiroz e Rua Vicente Ferreira.

d - Pavimentacdo e requalificacdo viaria da Rua Vicente Ferreira, aliviando o volume de

veiculos na rotatoria de acessos a Av. Benedita Franco da Veiga.

e - Ligacdo da Rua Silvio de Aratjo a Av. Antdonio do Carmo e Reinaldo Denis criando

uma via paralela a Av. Benedita Franco da Veiga, até o Jd. Cruzeiro.

f - ligagdo da Rua Aloisio de Azevedo (Bairro Feital) com a Rua Jodo de Campos (Jd.

Olinda).

g - Ligagdo da Av. Itapark, cruzando a Av. Bardo de Maud até a Rua Pref. Amaury

Fioravanti (Marginal do Rio Tamanduatet).
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h - Ligagdo da Av. do Manaca a Rua Aliviei Bozzato no condominio Acibam (conexdo

com a Av. Papa Jodo XXIII e al¢a de acesso ao Rodoanel).

i - constru¢ao do viaduto na Av. Bardo de Maud com a Av. Pres. Castelo Branco até a

Rua Cineasta Glauber Rocha e Av. Antonio Fioravanti.

j - ligacdo da Rua Cicero Campos Povoa até a Rua Kenzo Sasaki (Jd. Camila),

estabelecendo conexao com a Estacdo Guapituba da CPTM e Av. do Manaca.

k - construgdo da alga de acesso a Av. Capitdo Jodo, a partir do Viaduto da Saudade
(Prefeito Elio Bernardi), desafogando o trafego de veiculos na Rua Gen. Osério, Rua Séo

Silvestre com a Av. Portugal.

| - Construgao do trecho do Corredor Sudeste (Corredor de 6nibus Regional) pertencente

a Maua.
m - Requalificagdo da Av. Jodo Ramalho
n - requalificacao da Av. Antonia Rosa Fioravanti

o - Liga¢do da Rua Queiroz Pedroso com a Avenida Jodo Varim estabelecendo binario

com a Avenida Papa Jodao XXIII

Art. 87. Sdo as a¢des para a circulagao e transito:

I - Criar programas e convénios para realizar o monitoramento e fiscalizagao da qualidade

do ar em decorréncia da emissao de gases produzidos por veiculos a combustao;

IT - Manter programas de orientagdo do transito visando a educac¢do e a mudanga de
comportamento dos atuais e futuros usuarios, por meio do estabelecimento de convénios

com outros entes federativos;

IIT - criar e manter programas periddicos para a educagdo, comportamento e orientagao
no transito voltado aos pedestres e aos portadores de necessidades especiais, de forma

que conhegam e utilizem os equipamentos e as orientagdes de seguranca;

IV - Promover o incentivo ao transporte coletivo e ao transporte por veiculos ndo

poluentes e sua adequagao ao sistema viario;
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V - Criar infraestrutura para ciclofaixas e ciclovias;

VI - Efetuar estudos técnicos sobre os impactos do rodoanel na Avenida Papa Jodo XXIII
e regides adjacentes, bem como possibilitar a interligacdo das regides de passagem desta

via;

VII - estabelecer regras e normas de circulacdo de cargas perigosas de produtos quimicos,
com observancia a circulagdo nas vias de acesso e saida dos polos petroquimico e

industrial.

VIII - Adequar gradualmente cal¢adas, faixa de pedestres, e transposi¢des de barreiras

para atender a mobilidade inclusiva.

IX - Definir medidas de mitigacdo de impacto no transito quanto da implantagdo de

empreendimentos geradores de trafego através de analise do RIT.

X - Monitorar ¢ intervir na oferta e restricao de locais de estacionamento rotativo nas vias

e em areas publicas, principalmente nas regides de maior atracao de trafego;

XI - Promogao da ligacao de regides da cidade através de novos trechos de sistema viario

transpondo o Rio Tamanduatei, corrego Corumbé e Taboao;

XII - Restringir qualquer tipo de atividade ou evento que interrompa a circulagdo do
servico de Transporte Publico coletivo de passageiros, cuja via seja parte integrante de

itinerarios constantes nas Ordens de Servigo Operacionais (OSOS).
Paragrafo unico - Ficam proibidas novas liga¢des entre o Sistema Vidrio do Municipio e
o trecho Sul e Leste do Rodoanel Metropolitano Mario Covas.
Secao IV
Dos Transportes Coletivos

Art. 88. Transporte coletivo € o servico que atenda a mobilidade de grandes quantidades
de pessoas com itinerarios e horarios pré-fixados e estabelecidos pelo Executivo

Municipal.
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Art. 89. Sao diretrizes do transporte coletivo:

I - Garantir o acesso dos cidadaos a todo o territério municipal e metropolitano;
IT - Ampliar a acessibilidade de pessoas com diversidade funcional;

Il - desenvolver e apoiar projetos de integracdo dentro do sistema municipal e

metropolitano;

IV — Adequar o Sistema Viario para priorizar a circulagdo do transporte coletivo nas vias

de maior demanda;

V - Colaborar com a implanta¢do de novos corredores metropolitanos, além de terminais

e estagdes de transferéncia de 6nibus Municipais e Intermunicipais;

VI - Desenvolver formas de viabilizar a operagdo dos sistemas de forma financeiramente

acessivel, como meio de garantir a inclusdo social e o direito a cidade;

VII - planejar o sistema operacional, racionalizando e distribuindo os equipamentos

disponiveis de forma a atender as demandas sem saturar os principais €ixos viarios;

VIII - considerar, no planejamento orcamentario, a destinacdo de recursos para
viabilizacdo de programas para a ampliagdo e modernizagdo, de infraestruturas,
pesquisas, gestdo com tecnologia de informagdo, visando melhorias no padrio de

atendimento e o controle total do sistema;

IX - Gerir o sistema de transporte municipal por meio do Conselho de Transporte

Coletivo, permitindo o controle social e a legitimidade sobre as a¢cdes do Poder Publico.

Art. 90. S30 agdes para o transporte coletivo:

I - Implantar sistema integrado de transportes metropolitanos mediante transbordo dos

usuarios com a utilizagdo de um mesmo bilhete;

II - Ampliar a quantidade de abrigos de ponto de dnibus e mini terminais, proporcionando

conforto aos usuarios do sistema.
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IIT - desenvolver eixos de corredores de média capacidade de forma a priorizar a

circulagdo do transporte coletivo e propiciar a melhoria de qualidade;

IV — Estimular a adogao de veiculos com fontes de energia renovaveis, fontes de energia

recarregaveis ou combustiveis menos poluentes;

V - Adequar a rede de Transporte Coletivo Municipal para a operar no conceito de Rede
Estruturada, conforme estudo constante no Plano de Mobilidade Urbana (Lei Municipal

n° 5250 de 2017).

Paragrafo Unico - Cabe ao Poder Publico Municipal regular, controlar e fiscalizar a
prestacao deste servico, de forma direta ou sob regime de concessdo ou permissao,

atendendo a legislagdo pertinente.

CAPITULOV
DA POLITICA AMBIENTAL
Secao I
Das Diretrizes Gerais

Art. 91. A Politica Municipal Ambiental serd implementada de maneira sustentavel frente
ao meio ambiente urbano, protegendo, preservando, conservando e recuperando o meio
natural e o construido, levando em consideracao a necessidade de agao frente as mudancgas

climaticas, por meio do controle, fiscalizagdo e monitoramento:

I — Da rede hidrografica, constituida pelos cursos d'4agua, garantindo-se seu uso racional,
tanto para fins paisagisticos e recreativos, como para as demais finalidades condizentes,

ressaltando sua caracteristica estruturadora da paisagem,;
IT — Das aguas subterraneas, garantindo o seu uso racional e adequado;
IIT — do solo e seu relevo, considerando sua adequagao e suas restri¢des a ocupagao;

IV — Do ar, considerando o padrao de qualidade estabelecido em lei e acordos

internacionais, buscando a neutralidade nas emissoes de carbono;
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V - Da vegetacdo e dos remanescentes florestais, considerando sua importancia para a

manutencdo do ciclo hidrologico e para a preservacao do solo, da fauna e da paisagem;

VI - Do ambiente urbano, garantindo posturas de combate a poluig@o visual e sonora e ao

lancamento inadequado de residuos sélidos, liquidos e gasosos.

Art. 92. Na busca do desenvolvimento sustentavel ¢ fundamental a atuagdo integrada
entre os 6rgaos da Administragdo Municipal e a Sociedade Civil, otimizando recursos e

resultados.
Art. 93 Sao diretrizes da Politica Ambiental:
I - Proteger o patrimdnio ambiental;

IT - Proteger o ambiente natural, sua utilizagdo em bases sustentaveis, recuperacdo das

areas degradadas e acesso da populagdo a estas melhorias;
IIT - monitorar e fiscalizar a qualidade ambiental;

IV - Introduzir a educagdo ambiental e ecoldgica como uma politica ampla, aplicada nos
contetdos curriculares no ensino formal, de maneira integrada a Base Curricular

Nacional, bem como fora dele, sob a forma de programas, campanhas, eventos e cursos;

V - Priorizar o uso de soluc¢des tecnologicas limpas, buscando respaldar estas alternativas

na pesquisa ambiental, por meio de convénios e intercdmbios;

VI - Articular com os demais 6rgdos municipais, 6rgaos do Estado e empresas que atuam

em relagdo as questdes ambientais;

VII - implementar, no que compete ao Municipio, as recomendacdes da Agenda 21, do
Acordo de Paris, dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel e demais recomendagdes

internacionais, voltadas para o tema;

VIII — Interagdo da populacdo, desde a primeira infancia, com a fauna e a flora locais, de

modo a favorecer o desenvolvimento cognitivo;

Art. 94. Compete ao Poder Executivo implementar a politica ambiental com a

participagdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente.

Art. 95. S3o programas prioritarios para a atuacdo municipal:
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I - A adequacdo do ordenamento juridico municipal relativo as questdes ambientais tendo

por objetivo:

a - Elaborar e rever leis especificas para o disciplinamento do planejamento ambiental e
suas agoes;
b - elaborar leis que permitam estimulos as acdes de protecdo e criagdo de areas naturais

e vegetadas em terrenos particulares;

¢ - discutir e implantar medidas para o desenvolvimento sustentavel, observando os

tratados internacionais e as leis federais e estaduais.
IT — A educagao ambiental, tendo por objetivo:

a - Promover a educagdo ambiental com o objetivo de construir de um ambiente

equilibrado, garantindo sua sustentabilidade e a participagao efetiva dos cidadaos;

b - fomentar a sensibiliza¢do dos cidadaos e dos agentes da administracdo municipal em

relacao ao meio ambiente;

c - fortalecer o didlogo e cooperagdo com organizagdes da sociedade civil, estabelecendo
um canal eficiente com o Poder Puiblico Municipal visando garantir a continuidade das

acOes ambientais planejadas ou implantadas pelo poder publico;

d - Valorizar os espagos publicos da cidade, possibilitando as comunidades locais o uso

efetivo destes, com qualidade;

e - Sistematizar os resultados das agdes realizadas, constituindo uma memoria das
experiéncias desenvolvidas de forma a possibilitar o ganho qualitativo e a socializagdo

dessas informacoes;

f - buscar alternativas para a promog¢do da capacitagdo dos profissionais que atuam na

area da educagdo ambiental.

IIT — a atuagdo frente as mudancas climaticas com estratégias de adaptagdo e mitigacao,

tendo por objetivo:

a — Informar sobre o risco climatico e desenvolver medidas de capacitagdo de entes do

governo e da sociedade em geral,
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b - promover a coordenagdo e cooperagdo entre 6rgaos publicos para gestdo do risco

climatico, por meio de processos participativos com a sociedade;

¢ - identificar e propor prioridades para medidas de agdo e sistema de incentivos

econdmicos ¢ institucionais para agao publica, setorial e local;

d - Implementar o monitoramento e avaliacdo das medidas de adaptagdo, visando a

melhoria continua das agdes para a gestdo do risco climatico.

IIT — a gestdo integrada de residuos so6lidos, fomentando a reciclagem e a compostagem

no territério municipal, tendo por objetivo:
a - Implantar solugdes integradas para a gestdo dos residuos solidos;

b - difundir campanhas educativas buscando reduzir a quantidade de materiais enviados

ao aterro e reutilizar, recuperar e reciclar materiais.

¢ - organizar o processo de coleta seletiva e a reciclagem de materiais por meio de
cooperativas, parcerias com a iniciativa privada e empresas de transformagao, de forma

sustentavel;

d - Implantar um centro de tratamento de residuos da construcao civil;

e - Implantar um centro de tratamento de residuos da decantag@o dos piscindes;
f - implantar um centro de compostagem de residuos organicos;

g - Buscar novas tecnologias para a destinacdo final de residuos organicos, hospitalares e

industriais.

IV — A gestdo integrada na Area de Protegdo e Recuperagdo dos Mananciais, tendo por

objetivo:

a - Garantir a protegdo, preservagao e recuperacdo dos mananciais e seu bioma, visando

a qualidade ambiental de interesse dos moradores da Regido Metropolitana de Sao Paulo;

b - possibilitar o uso e a ocupagdo do solo compativeis com o desenvolvimento

sustentavel do Municipio, observando a legislagao federal e estadual pertinentes;

¢ - incentivar o desenvolvimento turistico mediante a elaboracdo de um plano de

desenvolvimento e gestdo do turismo sustentdvel, com prioridade para o adequado
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aproveitamento dos suportes naturais existentes, de forma a conciliar as atividades

turisticas a preservagdo ambiental,

d - Estabelecer politicas que permitam a utilizacdo compativel das areas protegidas, por
meio da aplicacdo de mecanismos compensatorios para regularizacdo das atividades

existentes compativeis com a preservagdo ecologica;

e - Incentivar atividades compativeis com o manejo sustentdvel de recursos naturais,

como areas de lazer e turismo;

f - efetivar a fiscaliza¢do de cunho punitivo e implementar simultaneamente medidas de

carater educativo e preventivo.
V — A gestdo integrada nas Zonas de Desenvolvimento Econémico, tendo por objetivo:

a - Controlar e fiscalizar as atividades industriais € minimizar os impactos ambientais por
ela gerados, com acompanhamento sistematico do monitoramento realizado pelo 6rgdo
estadual responsavel pelo controle da qualidade ambiental, de modo a preservar a

qualidade do ambiente e da satde publica.

b - Adotar como procedimento o desenvolvimento de projeto de ocupacdo ordenada

visando minimizar impactos ambientais decorrentes das expansoes;

VI - A gestdo integrada do sistema de controle e monitoramento da qualidade do ar, tendo

por objetivo:

a - Acompanbhar os relatorios de qualidade do ar emitidos pela Cetesb para agir de forma

compartilhada quando detectados estados de atengdo, alerta e emergéncia;

b - promover campanhas de esclarecimentos sobre os padrdes nacionais de qualidade do

ar, os efeitos nocivos da mé qualidade e as medidas cabiveis;

c - equipar o Municipio para desenvolver campanhas educativas e o controle e a

fiscalizagdo de emissao de poluentes;
d - Incentivar trabalhos de cooperagao com a atividade industrial e a sociedade civil.

VII — a gestdo integrada da qualidade dos cursos d*4gua, da drenagem urbana, da coleta

e tratamento de esgoto, tendo por objetivo promover a urbanizag¢do dos fundos de vale e
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dos cursos d'agua a céu aberto, visando a preservacdo desses elementos naturais na

paisagem urbana.

VIII — a gestdo integrada de preservacdo, conservaciao e recuperagao das matas e da
biodiversidade originaria, de modo a cumprir as fungdes ambientais de abrigo da fauna,

composi¢cao paisagistica, estabilizacdo do microclima e do solo, sendo constituida de:
a - Matas primadrias, secundarias e em estado de regeneracdo existentes no municipio;

b - vegetacdo existente em encostas, que esteja protegendo o solo contra erosdo e

desmoronamento;

c - espécies vegetais de porte arboreo, isoladas ou em conjunto, inclusive areas de

reflorestamento.
IX — A melhoria e qualifica¢do urbana, tendo por objetivo:
a - Prover o Municipio de espacos qualificados para as varias modalidades de lazer;

b - estudar as areas das bacias hidrograficas que compdem o territério para avaliar

efetivamente quais restrigdes e exigéncias deverdo nortear sua preservacao € ocupacgao;
¢ - aumentar o indice de areas vegetadas por habitante;

d - Melhorar a qualidade da paisagem urbana, tanto a natural quanto a construida;

e - Identificar, requalificar e implantar marcos referenciais na paisagem urbana do
Municipio;

f - implantar rede de parques e jardins publicos, preservando areas com a vegetacdo de
interesse ambiental e ampliando a oferta de atividades de lazer em areas livres.

X — A fiscalizagao e licenciamento ambiental, tendo por objetivo:

a - Privilegiar acdes fiscalizadoras de loteamentos e ocupagdes clandestinas, depositos
irregulares de lixo e entulho, extrativismo e mineragdo irregulares e desmatamento

florestal, devendo ter carater preventivo, educativo e punitivo.

b - promover convénios com o Estado e a Unido, visando a aplicacao, pelo Municipio, da

legislacdo ambiental estadual e federal.
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Paragrafo tinico — Os programas e planos mencionados neste artigo serdo regulamentados

por lei especifica.

Art. 96. E obrigatoria a preservagio integral e permanente, pelos respectivos

proprietarios, de:
I - Areas de Preservacio Permanente (APP);
II - Vegetagao definida no artigo anterior desta Lei e conforme Lei especifica;

II - Vegetacao existente em Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA indicadas na

Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo.

Art. 97. Qualquer supressao de vegetagao ou corte de arvores no Municipio, a qualquer
titulo, s6 podera ser efetivado mediante autorizagdo e diretrizes fornecidas pelo 6rgao
estadual competente, quando couber, e pelo Poder Executivo Municipal, a pedido do

proprietario do imével, conforme normas estabelecidas em lei especifica.
Secao 11
Do Sistema de Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto

Art. 98. Os servigos de abastecimento de dgua e de coleta, afastamento e tratamento de
esgotos fazem parte do conjunto de acdes de saneamento basico que visam a preservagao

da satde publica e o conforto e bem-estar da populagao.

Art. 99. Os principios norteadores da prestacdo de servigo de abastecimento de agua e

esgotamento sanitarios sdo:

I - Universalidade no atendimento;

IT - Qualidade dos servigos;

IIT - acessibilidade independente da capacidade de pagamento;
IV - Oferta conforme a necessidade.

Art. 100. Competird ao Poder Publico Municipal definir as formas de gestdo do sistema
de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario com a participagdo efetiva do

Conselho Municipal de Agua e Esgoto.
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§ 1°. A fiscalizacdo nas redes de distribuicao de 4gua e da coleta de esgotamento sanitario,

sera continua e permanente, em acdes conjuntas com o Estado e a Unido.
§ 2°. Lei Municipal criara o Conselho Municipal de Agua e Esgoto.
Secao 111
Da Coleta, triagem e Destinacdo dos Residuos Sélidos e da Limpeza Urbana

Art. 101. O Poder Executivo Municipal estabelecera Plano Municipal de Coleta, triagem
e destinacdo dos Residuos Soélidos e de Limpeza Urbana, com atualizagdo da legislagdo

em Vvigor.

Paragrafo Unico - A coleta e a destinagdo dos residuos sélidos terdo responsabilidade

compartilhada entre o Executivo e os geradores de residuos.

Art. 102. Sao diretrizes do Plano Municipal de Coleta, Triagem e Destina¢do dos

Residuos Soélidos e de Limpeza Urbana:

I - Incentivar os processos para obter menor geragao de residuos solidos, reutilizagao,

recuperagdo e o reaproveitamento da parcela recicldvel do produto;
IT - Racionalizar a operagdo dos servicos;
IIT - implantar a coleta seletiva e a destinag@o as usinas de reciclagem;

IV - Aprimorar continuamente o sistema de fiscalizacdo para que tenha carater

preventivo, educativo e punitivo;

V - Executar a limpeza urbana visando a funcionalidade, o aspecto paisagistico, a

qualidade de vida e padrdes de desenvolvimento sustentavel;

VI - Gerenciar com metodologia e tecnologia que permitam manter o controle, a
informagdo acessivel e a avaliagdo permanente da qualidade e dos custos dos servigos

prestados & municipalidade em todo o sistema;

VII - Aprimorar a coleta de residuos s6lidos nos 6rgaos publicos através do Programa

Maua Recicla ou outro que vier a sucedé-lo;
VIII - Implantar logistica reversa;

IX — Implantar o sistema de compostagem.
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Art. 103. Sao ac¢des do Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Solidos:

I — Executar a coleta, remocdo de residuos so6lidos provenientes de residéncias e
estabelecimentos comerciais, de servigos de limpeza urbana e de satude publica, sendo os

demais de responsabilidade dos geradores;
IT — Fiscalizar os servicos de limpeza urbana e coleta dos residuos so6lidos;
II1 — fiscalizar a disposi¢ao dos residuos solidos;

IV - Promover programas de coleta seletiva referente a residuos sélidos reciclaveis e seu
aproveitamento, bem como de residuos inertes da construgao civil e elaboragao do Plano

de RCC e RCD;

V - Integrar e articular entre os municipios da regido, na busca de solucdes consorciadas
quanto a destinacdo dos residuos sélidos, com medidas compensatérias quando o

Municipio for receptor da destinagdo final dos residuos oriundos de outros municipios;

VI — Executar os servigos de limpeza urbana em geral, envolvendo atividades de poda,
varri¢do, capinagem, desassoreamento e limpeza de vias hidricas, limpeza de locais de
feiras livres e eventos municipais, utilizando recursos técnicos de forma eficaz, com

menor custo para o Municipio e priorizando a seguranca das pessoas envolvidas;

VII — promover a educagdo ambiental, conscientizacdo e a informagao da populagdo no

aspecto de limpeza urbana,;
VIII — desenvolver acdes para implantar o sistema de compostagem no municipio.
CAPITULO VI
DAS POLITICAS DE INCLUSAO
Secao I

Da Igualdade Racial e Etnica
Art. 104. Sio diretrizes da Politica Municipal da Igualdade Racial e Etnica:
I - Promover a igualdade racial e étnica.

II - Combater o preconceito, o racismo e qualquer tipo de discriminagao.
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Art. 105. Sio acdes estratégicas da Politica de Igualdade Racial e Etnica:

I — Elaborar programas de esclarecimento e defesa dos direitos das comunidades racial e
étnica de acordo com orientacdes e deliberacdes de seus respectivos conselhos e

legislacdes vigentes;

IT - Promover igualdade e da prote¢do dos direitos de individuos e grupos raciais e étnicos

afetados pela discriminagao;
III - desenvolver medidas educacionais para eliminar todas as formas de discriminagao.
Secao 11
Das Politicas Publicas para Meninas e Mulheres
Art. 106. Sao diretrizes da Politica Municipal para Meninas e Mulheres:

I. assegurar o atendimento especializado, integral, transversal e humanizado as Meninas
e Mulheres, em especial aquelas em situagdo de violéncia, primando pela exceléncia no
atendimento, através da integracao dos servigos publicos, sejam municipais, estaduais,
regionais e federais, visando a mitigagcdo ou eliminacdo dos fatores de risco a que esteja
exposta e apoio na resolugcdo dos complexos problemas sociais, culturais e psicoldgicos

vivenciados;

II. promover politicas publicas para a prevencao e educagdo em relacdo a garantia da
dignidade e direitos das Meninas e Mulheres, incluidas atividades antidiscriminatorias,
combate a todas as formas de violéncia e fomento a equidade de género para sua plena

integracao social, politica, econdmica e cultural.
Art. 107. Sao agdes da Politica Municipal para Meninas ¢ Mulheres:

I. Potencializar as politicas publicas voltadas para as Mulheres, através do SUAMM —
Sistema Unico de Atencgdo a Mulher de Maua, aperfeigoando a integragio dos diversos
servigos publicos municipais, regionais, estaduais e federais, visando a garantia de
direitos, a promocdo da igualdade de género e o enfrentamento da violéncia contra a

Mulher, contribuindo assim com a diminuic¢ao dos indices de violéncia contra a Mulher;

IT - Articular as liderangas institucionais, sociais e empresariais para ampliacdo da Rede

Protetiva Viva Maria para e de protetiva de enfrentamento da violéncia contra as
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Mulheres, por meio de desenvolvimento, em conjunto, de estratégias efetivas de
capacitacdo, preven¢do e de implantagdo de politicas publicas, que garantam o
empoderamento feminino e a construg¢do de sua autonomia, em seus aspectos humanos e
sociais;

IIT - Implementar politicas publicas municipais que garantam a transversalidade de suas
acoes para promocao da igualdade de género e melhorar a qualidade de vida das meninas
e mulheres e suas familias, especialmente aquelas em situacdo de vulnerabilidade,

conforme a seguir:

a - Servigo especializado Viva Maria: campanhas de conscientizagdo da sociedade e
descentralizacdo do atendimento multidisciplinar nas areas de assisténcia social, apoio

psicossocial e orientagdes juridicas.

b - Educagdo: Aprimorar ¢ aprofundar a implementacdo de programas de educagdo
inclusiva, que visam eliminar esteredtipos de género nas escolas, promover a educagao

sexual adequada e garantir o acesso igualitdrio de meninas e mulheres a educagdo.

c - Habitacao: Programas de habitag¢do que priorizem o acesso, atendendo as necessidades
especificas das mulheres, incluindo maes solo e mulheres idosas e mulheres com

deficiéncias em prioridade de atendimento.

d - Emprego e Renda: Incentivar a participagdo econdmica das mulheres, como politicas
de igualdade salarial, creches e programas de capacitagdo profissional e de

cooperativismo.

e - Seguranca: Ampliar a¢des transversais de combate a violéncia de género, incluindo a

ampliacdo de abrigos seguros para mulheres em situacao de violéncia doméstica;

f - Acesso a Justica: Fortalecimento do acesso das mulheres a justi¢a, incluindo

assisténcia juridica gratuita em casos de discriminagao de género e violéncias.

g - Saude: Aprimorar e/ou facilitar acesso a servigos de saude sexual e reprodutiva,
incluindo planejamento familiar, preven¢do e tratamento de doencgas especificas, como
cancer de mama e cervical e satde mental (psicoterapia e psiquiatria), aliada a formagao

continuada dos profissionais nas questdes de género.
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h - Mobilidade Urbana: Implementar melhorias e ampliar nimero de veiculos para
transporte publico e seguranca nas ruas para garantir que as mulheres possam se deslocar

com seguranga pela cidade, além de agdes para combater o assédio nesses espagos.

1 - Cultura e Esportes: Promocao da participagao das mulheres em atividades culturais e

esportivas, além de agdes para combater o assédio e a discrimina¢do nesses espacos.

j - Participagdo Politica: Incentivo a participacao das mulheres na politica local, incluindo
financiamento de campanhas, cotas de género em cargos eletivos e comissionados

proporcionais a composi¢cdo da sociedade, garantindo a representatividade de raga e

orientagdo sexual e capacitacao politica.

k - Programas de Assisténcia para Grupos Vulneraveis: Manter e expandir programas de
assisténcia social, direcionados a grupos vulneraveis, como idosas, mulheres negras,
indigenas, LGBT+ e com deficiéncia e criangas em situacdo de vulnerabilidade, entre

outros.

1 - Apoio a Grupos Vulneraveis: Politicas especificas para atender as necessidades de
meninas ¢ mulheres em maior vulnerabilidade, como as negras, indigenas, LGBT+ e com

deficiéncia.

m - Educagdo e Treinamento Continuado: Investir em programas de requalificagdo e
treinamento para permitir que desempregada(os), trabalhadores e trabalhadoras afetados
pela automagdo e inteligéncia artificial adquiram habilidades relevantes para empregos

emergentes.

n - Renda Basica Universal Municipal: Ampliar investimentos sociais para
implementag¢do de uma RBUM, visando fornecer uma rede de seguranca financeira para
todas as cidadas e cidaddos, diminuindo a vulnerabilidade econdmica decorrente da perda

de recursos.

o - Assisténcia ao Emprego: Oferece apoio na busca de empregos, incluindo orientagao
profissional, servigos de colocagdo e recursos para auxiliar pessoas vulnerdveis a

encontrar trabalho.
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p - Promocdo da Acessibilidade Digital: Garantir que todas as Meninas e Mulheres
tenham acesso a tecnologia e a conectividade para evitar a exclusdo digital, fornecendo

subsidios ou infraestrutura de acesso a internet.

q - Promocdo do Empreendedorismo: Apoiar programas que incentivam o
empreendedorismo e a criagdo de pequenos negocios, oferecendo oportunidades

alternativas de geracdo de renda.
CAPITULO VII
Da Politica de Assisténcia Social

Art. 108. A Politica Municipal de Assisténcia Social ¢ definida, organizada, gerida e
executada de acordo com a Constituicdo Federal e com a Lei Organica da Assisténcia
Social - LOAS, e sera consolidada por meio do Sistema Unico de Assisténcia Social -
SUAS, modelo de gestdo publica, ndo contributiva, descentralizada e participativa, de
acordo com a Norma Operacional Basica - NOB/SUAS, que estabelece padroes de

desempenho, qualidade e referencial técnico-operativo.

Art. 109. Sao diretrizes gerais da Politica Municipal de Assisténcia Social:
I - a promogao e a consolidacdo dos direitos de cidadania dos usuérios;

IT - O combate as desigualdades, por meio da implantagdo de propostas de inclusdo social.
Art. 110. Sao eixos estruturantes da gestdo do SUAS:

I - Precedéncia da gestdo publica da politica;

IT - Alcance de direitos socioassistenciais pelos usudrios;

III - Matricialidade sociofamiliar;

IV - Territorializacao;

V - Intersetorialidade;

VI - Descentralizacao politico-administrativa;

VII - financiamento partilhado entre os entes federados;

VIII - fortalecimento da relagdo democratica entre Estado e Sociedade Civil;
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IX - Valorizagdo da presenca do controle social;

X - Participacao do usuario;

XI - qualificacdo dos recursos humanos;

XII - informag¢ao, monitoramento, avaliagcdo e sistematizagao de resultados.

Art. 111. O Plano Municipal de Assisténcia Social ¢ o instrumento que define os
objetivos, as prioridades e as propostas de acdo da Politica de Assisténcia Social no
Municipio e devera ser elaborado em consonancia com os principios e objetivos deste

Plano Diretor.

Art. 112. O objetivo geral do Plano Municipal de Assisténcia Social ¢ a adequacao,
implementagdo e implantagdo de servigos da rede socioassistencial aos conceitos,

principios e diretrizes contidos na LOAS e preconizados na NOB/SUAS.
Art. 113. Sao objetivos especificos do Plano Municipal de Assisténcia Social:

I - Integrar e articular as agdes desenvolvidas pela rede socioassistencial pautadas nos

niveis de Prote¢do Social Bésica e Prote¢do Social Especial;

II — Descentralizar a geréncia e operacionalizag@o dos servigos, usando metodologias que
permitam a explicitacdo das desigualdades em uma regido com base populacional e

territorio definido;

IIT - implantar equipamentos sociais de forma hierarquizada segundo os niveis de
protecdo, baseada no principio da completude em rede e da incompletude individual do

servigo, com vistas a garantir a integralidade das agdes e resolutividade dos servigos;

IV - Cooperar técnica e agdes articuladas da Unido, Estado e Municipio com os demais

segmentos de defesa dos direitos humanos;

V — Reorganizar a rede socioassistencial considerando a complexidade dos servigos,
programas e projetos, baseados no principio da territorializacdo e indices de

vulnerabilidade social;

VI — Observar os padrdes minimos fixados pelo Ministério de Desenvolvimento Social

para construcdo e instalacdo de servigos de assisténcia social.
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Paragrafo Unico - O desenvolvimento da metodologia devera permitir a explicitagdao das
desigualdades, intervengdes diferenciadas, em fun¢do das situagdes de vulnerabilidade,
risco pessoal e social que incidam sobre familias e ou pessoas nos diferentes ciclos de

vida.
Art. 114. A consecugdo do Plano Municipal de Assisténcia Social dar-se-4 mediante:

I - Provimento pelo Municipio, Estado e Unido de servigos de protecdo social de forma
hierarquizada, bésica e ou especial conforme os niveis de complexidade, cobertura,

financiamento e do niumero potencial de usuarios que deles possam necessitar;

IT - Readequacao da rede socioassistencial, por meio de um conjunto integrado e
articulado de ac¢des de iniciativa publica e da sociedade civil organizada que ofertam e

operam beneficios, servigos, programas e projetos;

IIT - consorcios intermunicipais, que visam a pactuacdo programada e integrada,
objetivando a implantacao de servigos de referéncia como polos regionais, garantindo o
atendimento da sua populagdo e de municipios vizinhos, respeitando a demanda, o porte

e o nivel de gestao;

IV - Participagdo da iniciativa privada por meio da captacdo de recursos destinados aos

programas da rede socioassistencial;

V - Convénios de cooperacdo técnica e financeira firmado entre o Poder Publico e as
Entidades Sociais que compdem a rede socioassistencial, para o desenvolvimento e a

manuten¢do de programas de protecao social basica e especial.

Art. 115. A execucdo dos objetivos do Plano Municipal de Assisténcia Social garantir-

se-a pelas seguintes acoes:

I - Reforma da estrutura organizacional e administrativa do 6rgao gestor responsavel pela
Politica de Assisténcia Social, conforme os principios e diretrizes da Politica Nacional de

Assisténcia Social;

IT - Readequacdo dos programas, projetos e servigcos, de acordo com o que preconiza a

NOB/SUAS;
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IIT - modernizacdo administrativa e tecnoldgica dos servicos, de modo a garantir a

informatiza¢do, informag¢ao, monitoramento, avaliagdo e sistematizacao dos resultados;

IV - Estruturagdo e implantagcdo de Centros de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS,
garantindo a oferta de programas de prote¢do social basica com énfase aos programas de

inclusdo produtiva e projetos de enfrentamento a pobreza;

V - Implantacdo de Centros de Referéncia Especializados de Assisténcia Social - CREAS,
garantindo a protecdo social de média complexidade, visando o atendimento de familias
e individuos que se encontrem em situacdo de risco pessoal e social, por ocorréncia de
abandono, maus tratos fisicos e ou psiquicos, abuso sexual, cumprimento de medidas

socioeducativas, situacao de rua e de trabalho infantil, entre outras;

VI - Adequagdo, implementagdo e implantacao de servigos de protecao social especial de
alta complexidade para atendimento integral institucional, tais como albergue, abrigo,

casa de passagem, familia acolhedora, entre outros;

VII - implantacdo de estrutura para recep¢ao, identificagdo, encaminhamento, orientagao

e acompanhamento dos requerentes do Beneficio de Prestagdo Continuada - BPC;

VIII - implementagdo do servigo de plantdo social, garantindo a articulagdo com o

conjunto da rede socioassistencial, prevendo o atendimento de beneficios eventuais;

IX - Capacitacdo de forma sistemdtica, continuada, sustentavel, participativa e
descentralizada, destinada a gestores, trabalhadores, técnicos e administrativos dos
setores governamentais € ndo governamentais integrantes da rede socioassistencial e

conselheiros;

X - Implementacdo de forma planejada, em complexidade crescente, de insumos,
equipamentos, material técnico e outros necessarios para o pleno funcionamento dos

Servigos;

XI - implementacdo e adequacdo dos programas e servigos da area para possibilitar a

participagdo das pessoas com deficiéncia;
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XII - designagdo de profissional de nivel superior responsavel pelo 6rgao executivo dos

Conselhos vinculados ao 6rgdo municipal responsavel pela Assisténcia Social, conforme

determinado pela NOB/SUAS.

XIII - promogdo de campanhas informativas a populacdo sobre os programas, projetos e

servigos, desenvolvidos pelo Poder Publico, enfatizando os beneficios, critérios de

inser¢do e publico-alvo.

CAPITULO VIII

DoS EQUIPAMENTOS PUBLICOS, SERVICOS E INFRAESTRUTURA URBANA

Art. 116. E de competéncia do Poder Executivo Municipal a fiscalizagdo, a implantacio,

o0 gerenciamento, a normatizacao e a manutencao dos seguintes servigos de infraestrutura

urbana:

I - Alinhamento;

II - Nivelamento;

III - guias e meio-fio;

IV - Sarjetas e sarjetoes;

V - Pavimentagio;

VI - Drenagem de aguas pluviais;

VII - vielas e escadarias;

VIII - limpeza, retificacdo e canalizagdo de corregos;
IX - Muros, calgadas, obras de contencdo e calgadoes;
X - Urbanizagao de areas publicas para lazer e turismo;
XI - iluminagdo publica e ornamental;

XII - pontes, viadutos e passarelas;

XIII - sistema de abastecimento de agua;

XIV - sistema de coleta e tratamento de esgoto;
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XV - Reservatorio de retencdo temporaria de dguas pluviais.

Paragrafo Unico - A competéncia estabelecida no caput nao exclui as obrigagdes

pertinentes ao particular definidas na legislagao.

Art. 117. O Executivo Municipal devera manter sistema de atualizagao de informagdes
capaz de identificar, com maior brevidade possivel, todas as demandas por infraestrutura

do Municipio.

Art. 118. O Executivo Municipal priorizara a execugdo de obras de infraestrutura que

levem em consideragao:

I - As areas de risco iminente;

II - O atendimento do interesse social;
III - as areas sujeitas a inundagdes;

IV - As rotas de transporte coletivo, secundariamente suprindo as necessidades do

transporte em geral;
V - A preservacdo do meio ambiente, a seguranca, a satide e o bem-estar da populacao.

Art. 119. Para atender as demandas dos servicos relacionados no artigo 116 desta Lei, o

Executivo Municipal elaborard e implementara:

I - A prevengdo de enchentes por meio de:

a - Limpeza de corregos e rios;

b - plano de fiscalizacdo e desocupacdo das margens;

c - obras de retardamento, infiltragdo e retengdo temporaria de aguas, em convénio com
outras esferas governamentais, seja por meio de obras civis tradicionais ou com uso de

sistemas baseados na natureza;

d - Programas de conscientiza¢do da populagdo sobre a importancia da ndo disposi¢do de
residuos nas margens e leitos de corregos e rios, aliados a programas de coleta e

tratamento de residuos solidos;

e - Fiscalizagdo sobre movimentagdo de terras e obras de demoli¢cdes com deposicao em

vias publicas ou locais ndo autorizados.
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IT - Obras de contengdo e recuperagdo em areas sujeitas a risco geotécnico;

IIT - plano de iluminagdo publica em consonancia com os processos de planejamento de
bairros € em conjunto com a concessiondria responsavel pela distribui¢do de energia

elétrica;

IV - Obras de manutencao e limpeza da infraestrutura urbana:

a - Pavimentacdo da malha vidria, vielas e calcadas;

b - pontes, viadutos e passarelas;

C — NoSs proprios municipais;

d - Macrodrenagem;

e - Drenagens nos locais desprovidos;

f - varrigdo de ruas, capinagem de areas publicas e limpeza de logradouros.

Art. 120. O Executivo Municipal mantera e ampliard as areas verdes urbanas por meio

de:

I - Construgao de novas pragas, recuperacgao das existentes e desenvolvimento de projetos
de urbanizacdo da cidade, em consonancia com o processo de planejamento de bairros e

diretrizes da Politica Ambiental;
IT - Adequagao e melhoria do viveiro municipal;

III - elaboragdo dos planos de manejo dos parques da Gruta de Santa Luzia e do

Guapituba.

Art. 121. O Executivo Municipal mantera e adequara o servigo funerario municipal por

meio das seguintes agdes:
I - Melhoria da infraestrutura e da qualidade de servigos dos cemitérios municipais;
IT - Instalag@o do Instituto Médico Legal no municipio;

III - ampliagdo da capacidade de inumacgdo e exumagao no Municipio, criando uma nova

necrépole.
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CAPITULO IX
Da Defesa Civil, da Prevenciao e Reducio de Riscos

Art. 122 E de competéncia do Executivo Municipal promover, por intermédio da
Secretaria de Protecdo e Defesa Civil a defesa permanente contra desastres naturais,

antropogénicos e mistos, de maior prevaléncia no Municipio.
Art. 123. Sio diretrizes para a Protecdo e Defesa Civil do municipio:

I - Promover, em situa¢do de normalidade, a prevencao e a redugdo dos riscos de desastres

que provoquem danos a populacio e ao meio ambiente;

IT - Responder as situagdes de emergéncias, desastres ou de calamidade publica;
III - preservar o moral da populacdo e restabelecer a normalidade local.

Art. 124. Sio agdes a serem desenvolvidas:

I - Realizar estudos para evitar ou minimizar desastres, sugerindo medidas e obras

publicas, bem como planos operacionais especificos;

IT - Atuar na iminéncia e em circunstancias de desastres, provendo socorro as vitimas,

assisténcia material e conforto moral;

IIT - promover a solidariedade humana por meio da participacdo da sociedade na

mobilizacao para obtencao de ajuda em situagdes de iminéncia ou emergéncia;

IV - Atuar em agdes recuperativas decorrentes de desastres, possibilitando o alcance da

situacao de normalidade;
V - Garantir recursos humanos e materiais para a realiza¢ao das atividades de defesa civil;

VI - Promover o aperfeigoamento continuado dos recursos humanos vinculados a defesa

civil, por meio de treinamento e capacitacao;
VII - promover a articulagdo com os 6rgaos do Compdec regional;

VIII - orientar o chefe do Executivo sobre estado de situagao de emergéncia e calamidade

publica.

Art. 125. Sao competéncias especificas da Secretaria de Protecao e Defesa Civil:
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I - Planejar e promover a defesa permanente contra desastres;

IT - Prevenir ou minimizar danos, socorrer e assistir populagdo atingidas por desastres e

recuperar areas por eles deterioradas;
IIT - coordenar e supervisionar as agoes de defesa civil;
IV - Elaborar e implementar planos, programas e projetos de defesa civil;

V - Em casos de situacdo de emergéncia ou estado de calamidade publica, ou na iminéncia

de sua ocorréncia, com homologacdo do Prefeito Municipal:

a — Convocar temporariamente, servidores e recursos materiais de 6érgaos ou entidades

integrantes da prefeitura municipal;

b — obter recursos financiados e bens necessarios a eficacia de seu desempenho, obedecida

a legislacdo vigente;

VI - Notificar imediatamente a Coordenadoria Estadual de Defesa Civil quaisquer
situagdes de perigo e ocorréncias anormais graves referentes a defesa civil, independente

das providéncias implementadas;

VII - desencadear as a¢des de defesa civil em casos de situacdo de emergéncia ou estado

de calamidade publica;

VIII - remeter a Coordenadoria Estadual de Defesa Civil, diante da ocorréncia de
desastres, relatério circunstanciado, com avaliacdo da situacdo, contendo o tipo,
amplitude e evolucdo do evento, caracteristicas da area afetada, efeitos e prejuizos sobre

a populagdo, socorros necessarios e grau de prioridade destes;

IX - Promover a capacitacao de recursos humanos para as acdes de defesa civil, em

articulagdo com orgaos estaduais especializados;

X - Propor a autoridade competente a homologagdo de situagdo de emergéncia ou de
estado de calamidade publica, observando os critérios estabelecidos pelo Conselho

Nacional de Defesa Civil - Condec, e Coordenadoria Estadual de Defesa Civil - Cedec;

XI - providenciar a distribui¢do e o controle dos suprimentos necessarios ao

abastecimento em situagdes de desastre;
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XII - gerir e administrar o Fundo Municipal de Defesa Civil - FMDC, em especial:
a - Fixar as diretrizes operacionais do Fundo Municipal de Defesa Civil - FMDC;

b - estabelecer normas e instru¢des complementares disciplinadoras da aplicagdo de

recursos financeiros disponiveis;

¢ - sugerir o plano de aplicagdo para o exercicio seguinte;
d - Disciplinar e fiscalizar o ingresso de receitas;

e - Gerir e decidir sobre a aplicacdo dos recursos;

f - analisar e aprovar mensalmente as contas do Fundo Municipal de Defesa Civil -

FMDC;

g - Promover o desenvolvimento do Fundo Municipal de Defesa Civil - FMDC, e exercer

acdes para que seus objetivos sejam alcancados;
h - Apresentar, anualmente, relatério de suas atividades;
1 - definir critérios para aplicagcdo de recursos nas agdes preventivas;

J - supervisionar e fiscalizar os recursos empregados pelo Fundo Municipal de Defesa

Civil - FMDC.
XIIT - exercer outras atividades determinadas pelo Chefe do Poder Executivo.
XIV — desenvolver o programa cidades resilientes
XV — Criagao de nucleos de protecao e defesa civil
XVI - elaborar o Plano Municipal de Reducao de Riscos
CAPITULO X

Da Saude

Art. 126. Sao diretrizes da Politica Municipal de Saude:

I - Plena integragdo com o Sistema Unico de Saude - SUS, definido pela Constitui¢io

Federal e demais legislagdes aplicaveis;

IT - Adequagao do Sistema a realidade epidemiologica e indicadores sociais;
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IIT - descentralizagdo da geréncia e operacionalizacdo dos servicos, usando metodologias
que permitam a explicitacdo das desigualdades em nivel regional e territorial definidos,
possibilitando intervengdes diferenciadas sobre os grupos populacionais em fungdo de

suas especificidades sociais, econdmicas e epidemiolodgicas;

IV - Ordenacdo dos equipamentos de satide de forma hierarquizada e articulada para

conferir integralidade as agdes e resolutividade aos servigos;

V - Cooperacdo técnica e acdes articuladas com os setores de saneamento, educacao e

controle ambiental da Unido, Estado ¢ Municipio;

VI - Planejamento continuo da rede assistencial considerando a complexidade dos
servigos, via de acesso, meios de comunicacgdo e transporte, indicadores populacionais,

socio sanitarios e politica de produgdo e organizag¢ao do espago urbano do Municipio;

VII - observancia dos padrdes minimos fixados pelo Ministério da Satude para construgao

de equipamentos e instalacao de servicos de saude;

VIII - participagdo popular na organizagio, controle e avaliagio do Sistema Unico de
Saude no Municipio por meio do Conselho Municipal de Satide e Conselhos Gestores das

unidades que compdem o Sistema;

IX - Planejamento, organizagdo, controle e avaliacdo das agdes e servicos de saude

baseado nos problemas e necessidades identificados no conjunto da populagdo.
Art. 127. Sdo agdes da Politica Municipal de Saude:

I - Provimento pelo Municipio, Estado e Unido de servigos basicos e especializados,
ambulatoriais e hospitalares que visem a promogao, protecao e recuperagao da saude em

niveis de complexidade crescente, atendendo as necessidades da populagao;
II - Programacdo pactuada intermunicipal e com o Estado;

III - participagdo em consorcios intermunicipais;

IV - Capacitagdo e aperfeicoamento continuado dos profissionais da saude;

V - Desenvolvimento de politicas de apoio voltadas ao planejamento, informacao,

informatizagao, controle e avaliagdao dos servigos;
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VI - Implementacao planejada, em complexidade crescente, de insumos e equipamentos

necessarios ao pleno funcionamento dos servicos;
VII - regulamentacdo e ordenacao dos servicos de satide geridos pelo setor privado;

VIII - promogdo de medidas preventivas integradas entre os 6érgaos da Administracao

Publica e demais segmentos da sociedade civil.

Art. 128. Os recursos financeiros para a manutengdo do Sistema Unico de Saude sdo
provenientes das trés esferas de governo e de outras fontes e deverdo estar inseridos no

Fundo Municipal de Saude.
Art. 129. Sao prioridades da Politica de Satude:

I - Atencdo a satde coletiva, por intermédio das acdes de vigilancia sanitaria e

epidemioldgica, da satde do trabalhador e da melhoria da qualidade ambiental;

IT - Assisténcia médica ambulatorial e hospitalar, em nivel basico e especializado, visando

sempre a humanizacgao e personalizagcdo da atencao;

IIT - controle de endemias, epidemias e situagdes de calamidade publica e acdes que

busquem reduzir os riscos a satde individual e coletiva;
IV - Capacitacao e aperfeicoamento continuado dos profissionais da satde.
CAPITULO XI
Da Seguranca Alimentar e Nutricional Sustentavel

Art. 130. A Politica Municipal de Seguranga Alimentar e Nutricional Sustentavel ¢
pautada no Codigo Internacional sobre o Direito Humano a Alimentagdo e no Sistema
Nacional de Seguranca Alimentar ¢ Nutricional - Sisan e se concretiza por meio dos

seguintes eixos de intervencao:
I - Institucionalidade;

IT - Produgdo agricola urbana;
III - acesso a alimentagao;

IV - Consumo de alimentos.
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Art. 131. A institucionalidade tem como principio a consolidagdo do direito humano a
alimenta¢do de qualidade e em quantidade suficiente para uma vida saudéavel e baseia-se

nas seguintes diretrizes:

I - Metodologia que inclua o planejamento, monitoramento e avaliacao de resultados, com
base em indicadores sociais € economicos, € que comportem continuidade, amparo legal

e sustentabilidade;
II - Controle social e gestdo compartilhada;

IIT - integracdo e articulacdo dos diversos setores governamentais € nao governamentais

da sociedade para otimizar recursos e resultados;

IV - Estabelecimento de convénios de cooperagdo técnica e financeira com organismos

internacionais, entes federados e sociedade civil;
V - Promogdo do conhecimento das leis vigentes sobre o comércio de alimentos;
VI - Elaboracao do Plano Municipal de Seguranca Alimentar e Nutricional Sustentavel.

Art. 132. A produgio agricola urbana, na forma organica, serd incentivada, preservada e

resgatada como busca de alternativa de renda e complementacdo alimentar.
§ 1° A produgdo agricola urbana dar-se-a em trés situagdes:

I - Pequenas produgdes em propriedades particulares ou publicas com caracteristicas de

producdo familiar e uso esporadico de mao de obra externa;

IT - Producdo de alimentos basicos e hortifruti por familias, grupos ou associagdes de

pessoas em situacao de vulnerabilidade social;

Il - pequena producdo com finalidade social implantada por entidades sem fins

lucrativos.

§ 2° A producdo agricola podera ser incrementada também em darea de protecdo aos

mananciais, desde que licenciada pelos 6rgaos estaduais e municipais competentes.

§ 3° Poderao ser estabelecidas parcerias entre a administragdo municipal e a populagdo
local e criados instrumentos de incentivo fiscal a fim de fomentar a pratica da agricultura

urbana sustentavel.
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Art. 133. A garantia de acesso a alimentagdo devera contemplar a populacio segundo sua

possibilidade de sustento autonomo e seus diferentes ciclos da vida, objetivando:

I - Oferecer alimentos a preco acessivel em regides com poucas opgoes de abastecimento,

levando ao consumidor produtos de qualidade, por meio das seguintes agdes:

a — Implantar unidades de comercializacdo varejistas de alimentos em parceria com a
iniciativa privada, priorizando pequenos e médios agricultores, normatizadas e

fiscalizadas pelo Executivo Municipal;

b —realizar campanhas de produtos de época em diversos locais da cidade onde hé grande

fluxo de pessoas como uma alternativa de compra de alimentos a baixo custo;

¢ - aperfeicoamento constante dos equipamentos conhecidos como feiras livres no
Municipio pela atualizagdo da legislagdo, capacitacdo e orientacdo para os feirantes,
padronizagdo de infraestrutura e aplicagdo de métodos modernos de organizagdo e

disposi¢ao de barracas.

IT - Implantar projetos para fornecimento gratuito de alimentacdo para populagdo em
situagdo de vulnerabilidade social e/ou risco nutricional, buscando sempre realizar esta
acdo como parte de programas que incluam o fortalecimento de possibilidade de geragao

de renda e sustento autonomo de familias e individuos;

IIT - promover a integracdo de todos os projetos de acesso a alimentagdo no cotidiano das
comunidades, com outras iniciativas governamentais € ndo governamentais que

representem expansao dos niveis de trabalho e renda;

IV - Garantir a manutengdo e o aprimoramento do Programa de Alimentagdo Escolar

estruturado pelas seguintes diretrizes:
a - Alimenta¢do variada e de conteudo balanceado nutricionalmente;

b - modernizag¢ao administrativa e tecnoldgica dos servigos, garantindo a informatizacao,

monitoramento, avaliagdo e sistematizagao dos resultados;
¢ - orientacao nutricional as unidades educacionais;

d - Racionalizagdo dos cardapios;
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e - Controle social por meio do Conselho de Alimentacao Escolar;

f - constante modernizagdo das estruturas de desenvolvimento deste programa,

absorvendo formas modernas e mais eficientes.

V - Promover a integragdo regional entre os municipios, visando a realizagao de parcerias
no desenvolvimento de projetos de abastecimento, pesquisas de mercado, organizagdo de

campanhas e trabalho com pequenos produtores.
Art. 134. O consumo serd norteado objetivando:

I - Promover a satide da populacdo, por meio da introducdo de conhecimentos sobre
nutri¢ao, formagdo de comportamento alimentar adequado, nog¢des higi€nico-sanitérias e

divulgacdo do Cddigo de Defesa do Consumidor;

II - Regular o comércio de alimentos por meio de uma divisdo de fiscalizagdo, orientag@o

e pesquisa.

Paragrafo Unico - A concretizacao destas agdes serd realizada em parceria com Orgaos
publicos municipais e estaduais, Promotoria de Defesa do Consumidor e entidades da

sociedade civil.

CAPITULO XII

Da Educacao

Art. 135. Sao principios da Educag¢do Municipal:
I - Democracia no acesso e permanéncia a educacao;
IT - Garantia de qualidade de ensino;
III - valorizagdo do profissional de ensino;
IV - Formacao continuada e permanente dos profissionais de ensino;
V - Avaliagdo continuada e permanente da educagao;
VI - Gestao educacional participativa;

VII - universalizacdo gradativa do atendimento a demanda de Ensino Fundamental e

Educacao Infantil.
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Art. 136. As agdes para a democracia do acesso e permanéncia a educagdo sao:

I — Ampliar a oferta de vagas de acordo com a demanda escolar com o objetivo de

universalizar o atendimento;

IT — Ampliar o namero de salas de aula nos prédios escolares municipais ja existentes que

apresentem condicdes fisicas pertinentes;
III - construir novas unidades escolares;

IV - Acompanhar, identificar e analisar os resultados de avaliacdo da aprendizagem e
frequéncia escolar, adotando as medidas cabiveis de acordo com a legislacdo vigente para

assegurar a permanéncia e o sucesso no aprendizado;
V - Realizar estudos na cidade com o objetivo de identificar as reais demandas existentes;

VI - Planejar em conjunto com outras instancias de governo e secretarias municipais para

o atendimento a demanda;

VII - implementar programas de integragdo escola, familia e comunidade;
VIII - implementar programas de estimulo & permanéncia escolar.

Art. 137. As agdes para a garantia de qualidade de ensino sdo:

I - Avaliar a qualidade de ensino institucional interna e externamente;

IT - Avaliar interna e externamente o desenvolvimento integral dos educandos e dos

resultados de aprendizagem,;
III - formar permanentemente os profissionais de ensino;
IV - Acompanhar os indicadores com finalidade da garantia do padrao de qualidade;

V - Acompanhar continuamente a proposta curricular e pedagdgica e dos planos de
gestdo, de trabalho e de ensino das escolas do Sistema Municipal de Ensino, sua

implanta¢do, implementagao e resultados;

VI - Atualizar e adequar continuamente o curriculo de acordo com a legislagdo vigente e

inovacoes educativas.
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Art. 138. As acdes para valorizagdo e formacdo continuada e permanente do profissional

de ensino sdo:
I - Revisar e aprimorar o Estatuto e o Plano de Carreira do Magistério;
IT - Realizar cursos para a formagao continuada e permanente dos profissionais de ensino;

III - criar condigdes para o aprimoramento em servigo € melhoria da qualidade do

trabalho;

IV - Propiciar condigdes materiais adequadas ao exercicio da fungao.

Art. 139. As agdes para avaliagdo continuada e permanente da educacao sao:

I - Avaliar interna e externamente a institui¢ao;

IT - Avaliar o desenvolvimento integral do educando e dos resultados de aprendizagem;

III - acompanhar os indicadores para a garantia da qualidade, com intervengdes a

melhoria.
Art. 140. As agdes para a gestao educacional participativa sao:

I - Oferecer condi¢des adequadas para o funcionamento do Conselho Municipal de
Educacdo, Conselhos Escolares e Associacdes de Pais e Mestres no desenvolvimento de

suas atribuicoes;

IT - Incentivar a participacdo dos pais a melhoria das relagdes escola, familia e

comunidade.

Art. 141. A universalizacao gradativa do atendimento a demanda de Ensino Fundamental

e Educagao Infantil se dara por meio da ampliagdo da rede fisica escolar.
CAPITULO XIII
Do Patrimoénio Artistico, Historico e Cultural

Art. 142. A Politica de Patrimonio Artistico, Historico e Cultural do Municipio devera
preservar e valorizar o legado cultural transmitido pela sociedade, protegendo suas

expressOes material e imaterial.
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§ 1°. Entende-se como patrimdnio material as expressdes e transformacdes de cunho

historico, artistico, arquitetonico, paisagistico e urbanistico.

§ 2°. Entende-se como patrimdnio imaterial os conhecimentos e modos de fazer
identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, os rituais e festas, que
marcam a vivéncia coletiva do trabalho, da religiosidade, o entretenimento e outras
praticas da vida social, bem como as manifestagdes literarias, musicais, plasticas, cénicas

e ludicas.
§ 3°. Os bens tombados constam no Anexo, Folha n° 4 desta Lei.
Art. 143. Sao diretrizes da Politica de Patrimonio Artistico, Historico e Cultural:

I - Efetivar o reconhecimento pela sociedade do valor cultural do patrimoénio, favorecendo

a apropriacao desse valor pela cidade;

IT - Garantir a preservagao e o uso compativel do patrimonio arquitetdnico reconhecido e

protegido;
IIT - estabelecer e consolidar a gestdo democratica do patrimonio cultural;

IV - Incentivar a pesquisa, investir em projetos e firmar parcerias para a protecao € a

preservagdo do patrimonio cultural tombado na cidade;

V - Desenvolver programas e campanhas para a sensibilizagdo da sociedade acerca do

valor inexoravel que ¢ o patrimonio cultural.
Art. 144. S3o acdes da Politica do Patrimdnio Artistico, Historico e Cultural:

I — Elaborar o Plano de Preservacdo do Patrimonio Artistico, Histérico e Cultural do

Municipio, que devera conter:
a - As diretrizes para a protecao, preservagao e conservacao do patrimonio cultural;
b - o inventario de bens culturais materiais e imateriais;

¢ - a definicdo dos imdveis de interesse que deverdo ser objeto da preservacdo e a

defini¢ao dos instrumentos aplicaveis;

d - os mecanismos e os instrumentos, as compensacdes e os estimulos a preservagao,

independente do tombamento do bem;
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e - a gestdo e as formas de captagdo de recursos para efetivar a preservagdo e a

conservacao desse patrimonio cultural;
IT - A inclusdo da temética patrimonio cultural nas politicas publicas do Municipio.

III - a revisaio do CONDEPHAAT - MA preparando-o para atuacao efetiva dentro da
politica e do plano de preservagdo do patrimonio cultural, incluindo a criagdo de um corpo

técnico permanente para suporte e estudos necessarios.

Art. 145. Sio diretrizes da Politica de Cultura do municipio:

I - Democracia no acesso a cultura;

IT - Desenvolver politicas publicas de incentivo a cultura;

IIT - resgatar, incentivar e preservar as tradigdes culturais;

IV - Estimular e difundir a recuperagdo cultural dos espagos publicos;
V - Valorizar todas as pessoas que exteriorizem manifestagdes culturais e artisticas;
VI - Inserir a cidade no contexto cultural nacional.

Art. 146. Sao acdes estratégicas da Politica Municipal de Cultura:

I - Manutengdo e aprimoramento dos espacos culturais existentes;

IT - Criagao de novos espagos culturais;

III - realizagdo de parcerias com organismos internacionais, entes federados e sociedade

civil para o desenvolvimento de acdes culturais;

IV - Manuteng¢do e ampliagdo de centros de referéncia e investigagdo artisticas, mediante

projetos, cursos livres de iniciagdo, qualificagdo e requalificacdo aos municipes;

V - Apoio técnico e financeiro para artistas e grupos organizados do Municipio que

fomentem manifestacoes artisticas e culturais;

VI - Propiciar a participacdo dos jovens na vida cultural da cidade, possibilitando a

iniciacdo artistica, o respeito e a valorizagdo da cultura.
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CAPITULO XIV
Do Esporte e Lazer
Art. 147. Sao diretrizes da Politica Municipal de Esporte:

I - Assegurar o acesso da populagdo a pratica esportiva e criar oportunidades de inclusao

da pessoa com deficiéncia no ciclo esportivo do municipio;

II - Planejar, organizar e executar programas desportivos e paradesportivos, ampliando o

atendimento a populacao;

IIT - oportunizar a populagdo acesso a pratica esportiva de base e competitiva em diversas

modalidades;

IV - Apoiar o desporto escolar do municipio, por meio de parceria com a rede de ensino
promovendo jogos escolares; parcerias e fomentos esportivos, cooperacdo mutua de uso
de locais para atividades esportivas e a concepcdo de jogos municipais de diversas

modalidades.

V - Apoiar técnica e financeiramente as entidades, clubes, associagdes, escolas e ligas

que fomentem o desporto e o paradesporto;

VI - Planejar, organizar, apoiar e executar a pratica de esportes radicais, de aventura e de

ecoturismo;

VII - planejar, organizar, executar e apoiar eventos para difundir o esporte e lazer no
municipio, em parcerias com entes da Administragdo Publica, grupos organizados da

sociedade civil e escolas.
Art. 148. Sao agdes estratégicas da Politica de Esporte:

I - Realizagdo de parcerias com entes da Administra¢do Publica e grupos organizados da
sociedade civil para o desenvolvimento do desporto, com objetivo de oferecer as criangas,
jovens, adultos e idosos, amplos programas de iniciacdo, de pratica esportiva e de
manuten¢do da saude, nas diversas modalidades, tendo sempre um acompanhamento

técnico especializado;
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IT - Realiza¢do de parcerias com 6rgaos governamentais, federagdes e confederacdes
esportivas e paradesportivas e organizagdes ndo governamentais, para a participagdo em

competi¢des oficiais;

IIT - valorizagdo dos profissionais, atletas e para desportistas integrantes de equipes de
competicdo que representam o municipio, por meio de subsidios e de apoio médico e
odontologico, visando a formagdo e o aperfeicoamento, bem como oportunizando a
participacdo em campeonatos regionais, estadual, nacional e internacional; visando a
formagao e o aperfeicoamento, bem como oportunizando a participacdo em campeonatos

regionais, estaduais, federais e internacionais;

IV - Realizagdo de cursos de qualificacdo e aperfeicoamento aos profissionais do esporte

e da comunidade;

V - Estabelecimento de convénios e parcerias com a iniciativa privada e governamental

de incentivo ao esportista amador;

VI - Construgdo de equipamentos desportivos, garantindo o acesso e a utilizagdo pelas

pessoas com deficiéncia;

VII - manutengdo e reformas dos proprios esportivos Municipais, obedecendo as normas

para a acessibilidade e utilizagdo da pessoa com deficiéncia.

VIII - criagdo e elaborac¢do da agenda municipal de eventos esportivos, em conjunto com

as ligas esportivas, associagdes, clubes, escolas e organiza¢des ndo governamentais.
Art. 149. Sao diretrizes para o lazer:

I - Promover a autonomia do cidaddo em relagdo as praticas de lazer e manutengdo da

saude;

IT - Promover o associativismo e da cooperacdo por meio de uma programagao

diversificada destinada ao lazer;

IIT - criar mecanismos que favorecam a participagdo popular na gestdo dos espacos e

programas de lazer;

IV - Valorizar e resgatar jogos, brinquedos, brincadeiras e demais expressdes populares

da cultura local e regional;
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V - Difundir a cultura esportiva e dos jogos infantis por meio da ludicidade;

VI - Apoiar a formacdo de educadores e voluntérios nos temas relacionados a recreacao,

ao lazer, ao ludico e a animagao sociocultural.
Art. 150. Sao agdes para o lazer:

I - Construcdo, ampliagdo e manutencdo de pragas, pragas de lazer e miniparques em
regides da cidade com caréncia de espacos adequados para praticas de lazer; estruturadas
e construidas com o propdsito de praticas esportivas e playgrounds, proprias para o lazer
comunitario em regides da cidade com caréncia de espagos adequados para pratica de

lazer;

IT - Implantacdo, manutencdo e adequagdo dos equipamentos e agdes de lazer, integradas

a pragas, parques ¢ demais espacos publicos;

III - implantag@o de projetos de ruas de lazer, lazer comunitario e grupos de interesse, tais

como os da melhor idade e dos deficientes;
IV - Implantag¢do de programas de animagao sociocultural nos espagos publicos;

V - Concretizagdo de parcerias com entes da Administragcdo Publica e da Sociedade Civil

para o desenvolvimento do lazer;

VI - Desenvolvimento de projetos de recreagao e lazer junto a rede escolar, associagdes,

organizagdes ndo governamentais e demais entes da Administracao;
VII - organizagdo e execucdo de projetos de lazer itinerante;

VIII - criacdo e elaboracdo da agenda municipal de lazer, em conjunto com as ligas

esportivas, associagdes, clubes, escolas e organizagdes ndo governamentais.
CAPITULO XV
Do Turismo
Art. 151. Sao diretrizes da Politica Municipal de Turismo:

I - Estimular a cultura regional para a valorizagao dos recursos locais que apresentem alto

potencial para o desenvolvimento turistico;
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IT - Desenvolver sustentavelmente o turismo ecol6gico no Municipio garantindo que sua

imagem seja diretamente relacionada a preservagdo ambiental;

IIT - integrar as atividades turisticas com outros programas sociais, culturais e de lazer no

Municipio e na regiao;

IV - Obter dados estatisticos sobre a potencialidade turistica municipal,

V - Criar o Conselho Municipal de Turismo - Comtur;

VI - Articular a politica municipal de turismo com o planejamento regional.
Art. 152. S3o acdes estratégicas da Politica de Turismo:

I — elaboragao e implementagdo o Plano Municipal de Turismo;

I - Implantagdo de sinalizacao turistica no Municipio que permita melhor acesso aos seus

pontos turisticos;

IIT - criagdo de uma agenda municipal em parceria com Orgaos Publicos e Privados para
eventos, feiras, shows, exposi¢des que promova e estimule o desenvolvimento turistico

do Municipio;

IV - Implantagdo de um centro de convengdes e adequagdo de equipamentos turisticos
destinados ao desenvolvimento sustentdvel do turismo, para a realizacdo de eventos

captadores de demanda em suas diversas modalidades;

V - Desenvolvimento de programas de trabalho conjuntamente com estancias regionais e
o setor privado, a fim de fomentar o investimento no desenvolvimento turistico e garantir
que os espagos responsaveis para tal ndo sejam utilizados em outras atividades

econdmicas;

VI - Elaborag¢do de projetos que regularizem a atividade turistica em areas protegidas por
leis ambientais;

VII - divulgacido e disponibilizacdo de informagdes turisticas do Municipio por meio de
estratégias de marketing, despertando o interesse para visitacdo e desfrute da oferta do

Municipio;
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VIII - manuten¢do e ampliagdo de projeto turistico itinerante em parceria com escolas,
organizagdes ndo governamentais, associagdes e clubes, a fim de despertar interesses em

criangas e jovens para o conhecimento e valorizagao da cultua regional.

IX - Proporcionar o turismo sustentavel onde estdo compreendidas as atividades
relacionadas a diversas modalidades, apoiadas na utilizacdo das potencialidades naturais
da area de forma a garantir a manutencao dos processos naturais, gerando baixos impactos
em relagdo a ocupagdo e com utilizagdo associadas a difusdo de contetidos informativos

de educagao ambiental.
Art. 153. As atividades relativas ao turismo sustentdvel poderao incluir:
I - Roteiros de trilhas;
IT - Regulamentagao das atividades do tipo pesqueiros;
IIT - incentivos a hotelaria, para instalacdo de novos estabelecimentos;
IV - Incentivo a promogao de eventos na regido;
V - Roteiros tematicos, integrados com outros municipios da regiao;
VI - Regulamentacdo das atividades de agricultura organica.
CAPITULO XVI
Da Seguranca Publica Municipal
Art. 154. Sdo principios da Politica Municipal de Seguranga Publica Municipal:

I - Assegurar a prote¢do dos proprios municipais e a integridade fisica dos funcionarios

publicos, no ambito da municipalidade, durante o desempenho de suas atribuigdes;

IT - Assegurar a integridade fisica e patrimonial dos cidadaos de forma integrada com a

Unido, o Estado e a sociedade civil;

I1I - estabelecer politicas publicas de seguranca de forma integrada com outros setores da

esfera municipal e com os municipios circunvizinhos;

IV - Estimular o envolvimento das comunidades nas questdes relativas a seguranga

publica municipal.
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Art. 155. Sao diretrizes da Politica Municipal de Seguranga Publica:
I - Garantir a seguranca dos usudrios nos espacos publicos municipais;

IT - Substituir a 16gica da reacdo e da repressao pela logica da antecipacdo e da prevengao

nas agoes de seguranca cidada;

IIT - aproximar os agentes de seguranca municipal com a comunidade mediante a

descentralizagdo dos servigos de seguranga;
IV - Contribuir para a diminui¢do dos indices de criminalidade no Municipio;

V - Planejar agdes de controle e redugdo da violéncia local por meio de a¢des multiplas e

integradas com entes da Administragdo Publica;

VI - Desenvolver projetos inter-secretarias voltados as criancas e adolescentes em

condigoes de vulnerabilidade social;

VII - promover a integracao e coordenagdo das acdes especificas de seguranga com as

questoes de transito, defesa civil e meio ambiente;

VIII - estimular a participagdo dos Conselhos Comunitarios de Seguranca, articulando

acoes preventivas a criminalidade com seus integrantes;

IX - Garantir recursos humanos e materiais para a realizagao das atividades de vigilancia,

prevengdo da violéncia e a¢des de cidadania;

X - Promover o aperfeicoamento continuado dos recursos humanos vinculados a
seguranga, por meio de treinamento, educagdo, capacitagdo fisica e intelectual, e

avaliacdo periddica do efetivo da Guarda Civil Municipal;

XI - garantir assisténcia psicossocial e juridica aos agentes de seguranca urbana por meio

de equipes multidisciplinares exclusivas.
Art. 156. Sao acdes estratégicas da Politica de Seguranca Publica Municipal:

I - Criagdo de comissdes civis comunitarias de seguranca urbana distrital composta por
integrantes do guarda civil municipal, membros dos demais Orgdos municipais e

representantes da comunidade;
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IT - Presenca efetiva do guarda civil municipal na area central do municipio, nos bairros
com maiores indices de criminalidade, como também nas divisas do municipio, em

parceria com as policias civil e militar;

IIT - presenca efetiva da guarda-civil municipal no entorno das escolas municipais e
estaduais, com policiamento integrado a comunidade local, de acordo com os

pressupostos do policiamento comunitario;

IV - Atuagdo em defesa do meio ambiente, combatendo a degradagdo da biodiversidade

dos ecossistemas naturais;

V - Elaboracao de mapas estatisticos de ocorréncias e pesquisa de vitimizagdo em parceria
com o 6rgao estadual responséavel pela seguranca publica, comunidade e entidades do
setor, identificando e avaliando as vulnerabilidades e os riscos existentes no ambito do
Municipio;

VI - Participacdo integrada no planejamento de agdes da defesa civil, viabilizando as

condicdes necessarias para sua atuacao;

VII - realizagdo de convénios com os governos estadual e federal e o ministério publico

para a troca de informagdes e agdes conjuntas na area de prevencao e repressao criminal;

VIII - integragdo da guarda-civil municipal com outras guardas municipais da regido da

grande Sdo Paulo e demais 6rgaos de seguranga publica;

IX - Implantagdo da central de informa¢des do guarda civil municipal, modernizando
constantemente os equipamentos de informdtica, de rddio comunicacdo, de

monitoramento por cadmeras, entre outros;

X - Estruturagdo do efetivo do guarda civil municipal, garantindo uniforme, armamento,
munic¢do, veiculos, equipamentos de prote¢do individual e demais ferramentas e
acessorios necessarios ao bom desempenho de suas atribui¢des, permitindo atender as

exigéncias municipais € o cumprimento do Plano Municipal de Seguranga Publica;

XI - construgdo e estruturacdo de um centro de formagdo dotado de equipamentos

audiovisuais e poliesportivos, para a realizagdo de treinamento técnico e agdes de
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condicionamento fisico que permitam o aprimoramento profissional continuado dos

agentes de seguranga municipais;

XII - integracdo a guarda civil municipal de equipe multidisciplinar nas areas psicossocial
e juridica para prestar servicos de apoio e assisténcia biopsicossocial continuada aos

agentes de seguranca municipal.
CAPITULO XVII
Do Fundo Social de Solidariedade

Art. 157. O Fundo Social de Solidariedade ¢ o 6rgdo com premissa de articular,
desenvolver agdes e captar recursos, por meio da atuacao conjunta de diversas areas de
governo, de organizagdes da sociedade civil, do empresariado e de diversos segmentos

da populagao.
Art. 158. Sdo principios norteadores do Fundo Social:

I — Participar da rede social existente no municipio, cuja interface seja realizada de forma

integrada e articulada com as politicas publicas;

II — Enfrentar a pobreza e a desigualdade social a partir de uma abordagem territorial,

focalizando as familias e as pessoas em condi¢des de maior vulnerabilidade social;

IIT — alinhar a premissa da inclusdo social fundamentada no desenvolvimento humano
emancipatério, superando a tradicdo de atividades dispersas e de cunho meramente

assistencialistas.
Art. 159. Sao diretrizes do Fundo Social:

I — Ampliar a abrangéncia das agdes e campanhas, por meio de novas parcerias com

empresas, instituicdes da sociedade civil e demais 6rgaos da Administragdao Publica;

IT — Estreitar as relacdes com as institui¢des beneficentes cadastradas nos Conselhos
Municipais;

IIT — ampliar o apoio a projetos que estimulem a geragdao de renda para desempregados,

portadores de necessidades especiais e outros segmentos da sociedade;
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IV - Estabelecer novas parcerias que viabilizem a capta¢do de recursos e a ampliagdo dos

cursos de capacitagdo para geragdo de renda;
V — Revisar a legislagao vigente, para garantir melhor adequagdo do Fundo Social.

Art. 160. A execugao dos objetivos do Fundo Social de Solidariedade serd garantida

pelas seguintes acgoes:

I - Reorganizar a estrutura organizacional e administrativa do funcionamento do Fundo
Social de Solidariedade criando seu quadro de profissionais com formagdo académica

compativel;

IT - Organizar e implementar os trabalhos voluntarios do Fundo Social de Solidariedade,
garantindo o apoio e a participagdo dos voluntarios em todas as a¢des desenvolvidas desde

o seu planejamento até a execugdo e avaliacdo;

IIT - estimular a realizagdo de projetos sociais de geragdo de trabalho e renda,
possibilitando as familias assumirem suas fun¢des, autonomia e responsabilidade sociais,
fortalecendo seus vinculos, tornando-as emancipadas e assegurando-lhes participacao,

prote¢do e inclusdo social;

IV - Promover projetos sociais de reciclagem de residuos sélidos, visando melhorar o
meio ambiente, a qualidade de vida da comunidade e a aquisi¢dao de beneficios sociais e

financeiros;

V - Valorizar a execugao de projetos sociais que visem desencadear um conjunto de agdes
de carater social e educativo, direcionadas ao atendimento de varios segmentos da

populagdo, bem como de apoio as entidades sociais do municipio;

VI - Apoiar agdes voltadas a populacdo idosa, visando sua integracdo na sociedade,
conquistando o respeito das demais geracdes, sensibilizando a sociedade para novas

formas de participacdo da pessoa idosa;

VII - valorizar e estimular a pratica de atividades fisicas como fator de promocao de saude

e bem-estar da pessoa idosa;

VIII - realizar, organizar e participar de eventos e comemoragdes, objetivando captacdo

de recursos financeiros, materiais ¢ humanos para as agdes sociais;
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IX - Aprimorar administrativa e tecnologicamente os servigos do Fundo Social de
Solidariedade, a fim de garantir informatizac¢ao, informag¢ao, monitoramento continuo e
avaliacao das agoes, a partir de indicadores sociais apontados pelas diversas areas de

governo e que proporcionem a dimensao e sistematizacao dos resultados e impactos;

X - Apoiar formagdo dos agentes participantes do Fundo Social de Solidariedade

objetivando capacitacdo e aprimoramento dos servigos prestados.

TITULO IV
DO SISTEMA DE GESTAO DEMOCRATICA
E PLANEJAMENTO MUNICIPAL

CarituLo I

DISPOSICOES GERAIS
Art. 161. O Executivo Municipal implantara de Sistema de Gestdo visando a adequada
administracao das agdes e investimentos publicos, no ambito de sua competéncia.

Paragrafo Unico - O Sistema de Gestdo serd coordenado pelo 6rgdo responsavel pelo
planejamento urbano e ambiental em conjunto com os diversos Orgdos e setores da

Administragdo Municipal, assegurada a participacdo dos Conselhos Municipais.
Art. 162. S3o objetivos do Sistema de Gestao:
I - Revisar o Plano Diretor a cada inicio de gestdo administrativa;

II - Manter atualizadas as informag¢des municipais, principalmente dados fisico-
territoriais, cartograficos e socioecondmicos de interesse do Municipio, inclusive aqueles

de origem externa ao Poder Executivo Municipal,

IIT - elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam a
participacdo conjunta de 6rgdos, empresas e autarquias do Poder Executivo Municipal e

de outros niveis de governo;

IV - Desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar diretrizes estabelecidas

na Lei Organica Municipal, no Plano Diretor Municipal e demais leis vigentes, mediante
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a proposicdo de emendas, leis, decretos e normas, visando a constante atualizacdo e

adequacgdo dos instrumentos legais concernentes ao Poder Executivo Municipal;

V - Coordenar a elaboragdo das Leis Orgamentarias compatibilizando o Plano Plurianual

e Leis de Diretrizes Or¢amentarias com as diretrizes do Plano Diretor.
Art. 163. O Sistema de Gestdo compreende:

I - Gestao do Plano Diretor, enquanto instrumento de planejamento;
IT - Gestao do Plano Plurianual e das Leis Or¢amentarias;

IIT - Gestao Urbana.

CariTuLo 11

DA GESTAO DO PLANO DIRETOR
Art. 164. A Gestdo do Plano Diretor serda coordenada pelo 6rgdo responsavel pelo
planejamento urbano e ambiental e consiste em:

I - Acompanhar a aplicagdo deste Plano Diretor em articulagdo com a sociedade civil na

producdo do espaco urbano;

IT - Monitorar a aplicag@o do Plano Diretor, analisando seus desdobramentos e registrando

as novas necessidades para futuras revisoes da Lei;

Il - analisar preliminarmente os projetos e empreendimentos que demandarem a

aplicacdo dos instrumentos previstos no Plano Diretor;

IV - Indicar os instrumentos aplicaveis aos projetos e empreendimentos que vierem a ser

implantados durante a vigéncia do Plano Diretor;
V - Coordenar o processo de regulamentacao dos instrumentos previstos nesta Lei.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo nomeard, em carater permanente, o grupo gestor do

plano diretor, composto por representantes da administrag¢do direta e indireta.
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CarituLo 111

DA GESTAO DO PLANO PLURIANUAL E DAS LEIS ORCAMENTARIAS

Art. 165. A Gestdo do Plano Plurianual ¢ das Leis Or¢amentarias deverdo ser
coordenados pelos orgdos responsaveis pelo planejamento urbano e ambiental, pelas

finangas municipais e pela articulagdo do Governo.

Paragrafo Unico - A elaboragdo do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes Or¢amentarias
e do Orgcamento Anual dar-se-4 de acordo com as diretrizes, principios e objetivos

expressos neste Plano Diretor, de forma articulada com a Gestao Urbana.

CAriTULO IV

DA GESTAO URBANA
Art. 166. A Gestao Urbana sera coordenada pelo 6rgdo responsavel pelo Planejamento
Urbano e Ambiental e pelo 6rgdo articulador do governo municipal.
Art. 167. Sao diretrizes da Gestdo Urbana:

I - Estimular a participacdo da populacdo na apresentacdo de propostas que contribuam

para a construcao de uma identidade com os espagos publicos;
IT - Identificar, preservar e potencializar os espacos de uso coletivo;

III - produzir, sistematizar e veicular na cidade informagdes acerca dos bairros com o

objetivo de valorizar as diferentes identidades locais.

Art. 168. A gestdo urbana serd efetivada mediante a participagdo da sociedade civil,

articulada em trés ambitos de planejamento:
I - Bairro, onde se dara:
a - a discussdo e as decisdes de prioridades e agdes urbanisticas a serem implementadas;

b - a fiscalizagdo em relagdo aos custos e aos investimentos em obras e servigos

realizados;
IT - Regido, onde se dara:

a - A articulagdo das demandas dos bairros com as necessidades regionais;
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b - a articulag@o da regido com a politica urbana, ambiental e orcamentaria do Municipio;
I - municipio, onde se dard a articulagdo da politica urbana, ambiental e orcamentaria

que orientam as agdes em todo o territorio.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 169. Os dispositivos a serem regulamentados, previstos nesta Lei, observardo as
disposicdes da Lei Organica e demais disposi¢des legais que regem a matéria.
Art. 170. Deverao ser elaboradas ou revisadas Leis especificas que tratem notadamente:

I - Da aplicacao de instrumentos de desenvolvimento urbano e ambiental nos casos nao

autoaplicaveis a partir desta Lei e observando o nela disposto;

II - Do Programa Municipal de Habitacao de Interesse Social e Regularizagao Fundidria;
I1I - do Plano de Mobilidade;

IV — Do Plano Ambiental integrado ou Plano de Adaptacao as Mudancas Climaticas

V - Da Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo;

VI - Do Cédigo de Obras do Municipio;

VII - do Codigo de Posturas;

Art. 171. Sao partes integrantes desta Lei, os Anexos

Art. 172. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em especial a Lei n® 4153, de 26

de margo de 2007.

Art. 173 Até a emissdo da Lei de Uso, Ocupagao e Urbanizagdo do Solo, Lei n°® 4.968,
de 01 de julho de 2014, ficam invalidados seus efeitos legais, com exceg¢dao dos
Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo estabelecidos, para cada Macrozona

definida nesta Lei, para as quais aplicam-se os seus instrumentos e indices.

Art. 174. As despesas com a execucdo da presente Lei onerardo as dotagdes proprias do

or¢amento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 175. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢ao.
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LISTA DE ANEXOS
I. Mapa de Macrozoneamento;
1I1. Mapa de Intervencoes viarias;
III.  Mapa de areas sujeitas ao PEUC e Direito de Preempcao;
IV.  Mapa de bens tombados edificados;
V. Quadro de bens tombados edificados;

VI Glossario.
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Intervencoes vidrias previstas:

I - estucdo para complexo viario de interligacdo da Av. Dona
Benedita Franco com a Av. Barao de Maua

1T - ampliagao do Vd. Fsperanca, interligacdo entre Pq. das
Ameéricas e VI. Morelli;

III - Serao incorporadas ao Plano de Mabilidade as
intervencoes a seguir:

a) Continuacao da marginal do Rio Tamanduatei (Paralela a
Av. Bardo de Maud) até a Rua Eca de Queiroz e Rua Vicente
Ferreira.

b) Pavimentacao e requalificacdo viaria da Rua Vicente
Ferreira, aliviando o volume de veiculos na rotatoria de
acessos a Av. Benedita Franco da Veiga.

¢) Ligacdo da Rua Silvio de Aratijo a Av. Anténio do Carmo e
Reinaldo Denis criando uma via paralela a Av. Benedita
Franco da Veiga, até o Jd. Cruzeiro.

d} Ligac&@o da Rua Aloisio de Azevedo (Bairro Feital) com a
Rua Jodo de Campos (1d. Olinda).

e) Ligacdo da Av. Itapark, cruzando a Av. Bardo de Maua até
a Rua Pref. Amaury Fioravanti (Marginal do Rio
Tamanduater).

f) Ligacac da Av. do Manaca a Rua Aulivieri Bozzato no
condominio Acibam (conexao com a Av . Papa Jodo XXIII e
alca de acesso ao Rodoanel).

g) Construgao do viaduto na Av. Barao de Maua com a Av.
Pres. Castelo Branco até a Rua Cineasta Glauber Rocha e Av.
Antanio Fioravanti.

h) Ligacdo da Rua Cicero Campos Pdvoa até a Rua Kenzo
Sasaki (Jd. Camila), estabelecendo conexdo com a Estacdo
Guapituba da CPTM e Av. do Manaca.

i) Construcao da alga de acesso a Av. Capitao Joao, a partir
do Viadulo da Saudade (Prefeito Elio Bernardi), desafogando
o trafeqo de veiculos na Rua Gen. Osorio, Rua Sao Silvestre
com a Av. Portugal.

j) Construgdo do trecho do Corredor Sudeste (Corredor de
6nibus Regional) pertencente a Maua.

k) Requalificagdo da Av. Jodo Ramalho

I) Requalificagdo da Av. Antdnia Rosa Fioravanti

m) ligacao da Rua Queiros Pedrosc com a Avenida Jodo

| Varim estabelecendo bindrio com a Avenida Papa Jodo XXIII
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ANEXO V - QUADRO DE BENS TOMBADOS EDIFICADOS

Nome ()rgﬁo
1 Casa Bandeirista (Museu Bardo de Maua) Condephaat (SP)
2 Centro Educacional de Paranavai (E.E. Emiko Fuji moto) | Condephaat (SP)
3 Chaminé do curtume Condephaat-MA
4 Cruzeiro de pedra Condephaat-MA
5 Igreja Matriz de Maua Condephaat-MA
6 Marco de Pedra Condephaat-MA
7 Paineira Condephaat-MA
8 Praga 22 de Novembro Condephaat-MA
9 Teatro Municipal Condephaat-MA
10 | Gruta de Santa Luzia Condephaat-MA
11 Capela do Cristo Rei (Santa Casa de Maud) Condephaat-MA

CI5771

141



ANEXO VI - GLOSSARIO
Agentes de Seguranca Municipal: sio guardas civis municipais ou funcionarios
publicos revestidos de autoridade legal para atuar em defesa do patrimdnio publico e da

integridade fisica dos demais funciondrios publicos e/ou da populagdo como um todo.

Agentes de Seguranca Urbana: sdo guardas civis municipais ou funcionarios publicos
revestidos de autoridade legal para atuar em defesa do patriménio publico e da integridade

fisica dos demais funcionarios publicos e/ou da populagdo como um todo.

Coeficiente de Aproveitamento: ¢ a relacdo entre a area edificada, excluida a area nao
computével, e a drea do lote representada por meio de um indice. Este indice determinara
quantas vezes poderd ser utilizada a 4rea do terreno pela edificagdo. Como area ndo

computavel entende-se a taxa de permeabilidade do lote e recuos obrigatdrios.

Coeficiente de Aproveitamento Basico: ¢ a relagdao entre a area edificada, excluida a

area ndo computavel, e a area do lote, outorgado gratuitamente.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: ¢ a relacio entre a area edificada, excluida a

area ndo computavel, e a area do lote, outorgado onerosamente.

Coeficiente de Aproveitamento Minimo: ¢ a relacdo entre a area edificada, excluida a

area ndo computavel, e a area do lote, abaixo do qual ele serd considerado subtilizado.

Conservacao do Patrimonio Cultural: caracteriza-se por um conjunto de cuidados a
serem dispensados aos bens culturais com o intuito de preservar-lhes as caracteristicas
que apresentem significacao cultural, compreendendo a¢cdes de manutengao, de reparacao

ou de restauracao.

Desastre: eventos adversos, naturais ou provocados pelo homem sobre um ecossistema
vulneravel, causando danos humanos, materiais ou ambientais e consequentes prejuizos

econdmicos € sociais.

Desenvolvimento sustentavel: ¢ o desenvolvimento socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente vidvel, visando garantir o uso e ocupagdo racional do
ambiente natural e edificado, bem como garantir a qualidade de vida para as presentes e

futuras geracoes.
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Entidades Sociais: aquelas que prestam, sem fins lucrativos, atendimento e
assessoramento aos beneficiarios abrangidos pela LOAS, bem como as que atuam na

defesa e garantia de seus direitos.

Estado de Calamidade Publica: ¢ o reconhecimento pelo poder publico de situacao
anormal, provocada por desastres, causando sérios danos a comunidade afetada, e que

extrapola sua capacidade de intervengao.

Fachada Ativa: ocupacdo das fachadas com uso ndo residencial voltadas para a via
publica e logradouros com acessos e vistas a populagdo, de modo e permitir interagdes
entre o espaco privado e o publico, a fim de fortalecer a vida urbana, fomentar a economia,

melhorar a seguranga publica e evitar grandes planos fechados.

Habitabilidade: moradia que dispde de instalagdes sanitarias adequadas que garantam as

condi¢des de permanéncia saudavel e que seja atendida por servigos publicos essenciais.

Lazer Comunitario: referente a participacdo da comunidade local na gestdo e

organizagdo dos projetos e acdes de lazer.

Lazer Itinerante: atividades de lazer que se realizam deslocando equipamentos e

recursos pela Cidade.

Légica da Reacao e da Repressao: consiste em acdes com uso da forca bruta, na mesma
intensidade contra delinquentes e criminosos apds a pratica dos atos de violéncia criminal,
visando proteger a integridade fisica dos agentes de seguranca e das demais pessoas

envolvidas na ocorréncia.

Légica da Antecipacdo e da Prevencao: consiste em acdes previamente estudas e
planejadas que visam reduzir as possibilidades da ocorréncia de violéncias e crimes,

evitando ou prevenindo a necessidade de a¢des de natureza bruta.

Manancial: local onde ha descarga e concentragdo natural de dgua doce originada de
lencois subterraneos e de dguas superficiais, que se mantém gragas a existéncia de um
sistema especial de protecdo da vegetacdo. Nestes locais, normalmente, formam-se
importantes ecossistemas como as varzeas, alagados e brejos, com vegetacdo altamente
adaptada as condi¢des de encharcamento, onde pulula enorme variedade de espécies

animais. Por sua vez, os excedentes aquiferos dos mananciais formam riachos e ribeirdes
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e rios, criando assim uma rede hidrica com cursos d'dgua de tamanhos variados. Ou seja,
as regides dos mananciais sdo de importancia vital na formacao das cadeias hidricas, de

forma que devem ser protegidos administrativa e legalmente.

Matricialidade Sociofamiliar: centralidade no ambito das agdes da politica de
assisténcia social na familia, por reconhecer as fortes pressdes que os processos de
exclusao sociocultural geram sobre as familias brasileiras, acentuando suas fragilidades e
contradi¢des, considerando-as como espago privilegiado e insubstituivel de protecdo e
sociabilizag¢do primarias, provedora de cuidado aos seus membros, mas que precisa ser

cuidada e protegida.

Meio Ambiente: ¢ tudo o que cerca o ser vivo, que o influencia e que ¢ indispensavel a
sua sustentacao. Estas condigoes incluem solo, clima, recursos hidricos, ar, nutrientes e
os outros organismos. O meio ambiente ndo ¢ constituido apenas do meio fisico e
biologico, mas também do meio sociocultural e sua relagio com os modelos de

desenvolvimento adotados pelo homem.

Miolo de Bairro: areas de ocupacdo predominantemente habitacional, fora dos grandes
eixos vidrios e de comércio e servigos, nos quais se deseja o minimo de incomodidade e

densidades construtivas médias ou baixas.

Mobilidade Urbana: ¢ o conjunto organizado e coordenado, fisica e operacionalmente,
dos meios, servicos e infraestruturas que garante o deslocamento de pessoas e bens na
cidade, contemplando tanto os fluxos motorizados quanto os ndo motorizados, mantendo

fortes interagdes com as demais politicas urbanas.

Paisagem Urbana: ¢ a configuragdo resultante da continua e dindmica interag@o entre os
elementos naturais, os edificados ou criados e o proprio homem, numa constante relagdo
de escala, forma, fungdo e movimento. Na paisagem urbana estdo contidos os
remanescentes naturais e materiais fruto das atividades que vem se desenvolvendo nesse

espaco fisico, por meio das experiéncias do homem e de sua cultura.
Paradesporto: Refere-se aos esportes praticados por pessoas com deficiéncia.

Patrimonio Cultural: ¢é o conjunto formado pela unido do ambiente natural e a expressao

material e imaterial das acdes humanas acumuladas no decorrer do tempo, que atende a

CI5771 144



constitui¢do de identidade e constru¢cdo da memoria dos diferentes grupos formadores da

sociedade.

Patrimonio Imaterial: manifestagdes, conhecimentos ¢ modos de fazer identificados
como elementos pertencentes a cultura comunitaria, os rituais, as festas, a culindria e
folclores que marcam a vivéncia coletiva do trabalho, a religiosidade, o entretenimento e
outras praticas da vida social, bem como as manifestacdes literarias, musicais, plasticas,

cénicas e ludicas.

Patrimonio Material: objetos, edificacdes, documentos, conjuntos € espagos naturais e
construidos que constituem bens culturais, com reconhecido valor historico, paisagistico,

artistico, arquitetonico, urbanistico, arqueoldgico, ecoldgico, cientifico e tecnologico.

Pessoa com Deficiéncia: pessoa com qualquer tipo de deficiéncia, como visual, fisica,

auditiva, mental e multipla.

Policiamento Comunitario: consiste em agdes preventivas e de integracao entre os
orgdos de seguranca publica e a populacdo, visando gerar maior confiabilidade e
comunicagdo, ¢ consequentemente possibilitar a ado¢do de medidas que previnam a

ocorréncia de crimes.

Pratica Esportiva Competitiva: ¢ a participagdo do esportista em competicdes sejam

elas amadoras ou de alto rendimento.

Pratica Esportiva de Base: ¢ o trabalho de iniciagdo esportiva de qualquer aluno em

uma ou mais modalidades esportivas.

Preservacio Ambiental: conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visam a
protecdo, a longo prazo, das espécies, habitat e ecossistemas, além da manuten¢do dos

processos ecoldgicos, prevenindo a simplificagdo dos sistemas naturais.

Preservacdo do Patrimonio Cultural: conjunto de iniciativas que buscam proteger e
recuperar os bens que compdem a paisagem cultural. Busca uma série de agdes ou
intervengdes para garantir a integridade, a conservagdo ou a permanéncia das
caracteristicas e expressoes culturais dos bens, como também possiveis adaptacdes as

necessidades de usos atuais e atualizagdes tecnologicas.
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Proprios Municipais: propriedades e Patrimonio Piblico Municipal.

Protecdo Social Basica: ¢ aquela que tem carater preventivo e processador de inclusdo
social. Destina-se a segmentos da populacdo que vive em condi¢do de vulnerabilidade
social, decorrentes da pobreza, privagao e ou fragilizagao de vinculos afetivos-relacionais

e de pertencimento social.

Protecdo Social Especial: ¢ aquela na qual sdo dirigidas atengdes socioassistenciais a
familias e individuos que se encontram em situa¢do de risco pessoal e social, por
ocorréncia de abandono, maus-tratos fisicos e ou psiquicos, abuso sexual, cumprimento

de medidas socioeducativas, situacao de rua, situacao de trabalho infantil, entre outras.

Qualidade Ambiental: estado das principais varidveis do ambiente que afetam o bem-
estar dos organismos, particularmente dos humanos. Termo empregado para caracterizar
as condi¢gdes do ambiente segundo um conjunto de normas e padrdes ambientais pré-

referenciados.

Recuperacio Ambiental: conjunto de acdes, planejadas e executadas por especialistas
de diferentes areas de conhecimento, que visam proporcionar o restabelecimento da
autossustentabilidade e do equilibrio paisagistico semelhante aos anteriormente existentes

em um sistema natural que perdeu essas caracteristicas.

Rede Socioassistencial: ¢ o conjunto integrado de ac¢des de iniciativa publica e da
sociedade que ofertam e operam beneficios, servigos, programas e projetos, o que supode
a articulagdo dentre todas estas unidades de provisdo de protecdo social sob a hierarquia

basica e especial e ainda por niveis de complexidade.

Regiio Metropolitana: espaco urbano continuo ao redor de um centro muito equipado e
de alta densidade populacional, extensivo com unidades urbanas como municipios,

distritos e centros urbanos secundarios.

Regularizacao Fundiaria: ¢ o processo de intervencao publica, sob os aspectos juridico,
fisico e social, que objetiva legalizar a permanéncia de populagdes moradoras de areas
urbanas ocupadas em desconformidade com a lei para fins de habita¢do, implicando
melhorias no ambiente urbano e do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade

de vida da populagdo beneficiaria.
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Requalificagdo Urbana: conjunto de medidas que visam a valorizagdo de espagos
urbanos considerados degradados, obsoletos ou abandonados, a partir da qualificacdo ou

incentivo a novas atividades econdmicas, funcionais, sociais, culturais e ambientais.

Saneamento: ¢ o conjunto de medidas, observadas pela Administragao Publica, visando
preservar ou modificar as condi¢des do meio ambiente com a finalidade de prevenir

doengas e promover a saude.

Setor de Abastecimento: ¢ a regido abastecida por uma Unica fonte de abastecimento de
agua (reservatorio ou derivagdo de adutora), conhecida também como zona de pressao,
perfeitamente definida por meio de limites naturais (rios, corregos, divisores de agua,
estrada de ferro, avenidas e outros) ou limites artificiais (registros fechados ou cap's -

tampoes).

Setor de Manobra: ¢ uma area em menor escala pertencente a um determinado setor de
abastecimento de agua e delimitados por registros de manobras e cap's (tampdes) com o
objetivo de fechar o fluxo de 4gua com menor niimero de registros em eventuais servigos

de manuten¢do, como consertos de vazamentos.

Setor Pitométrico: ¢ uma area delimitada por registros de manobra e cap's (tampdes)
com o objetivo de controlar e monitorar os possiveis vazamentos na rede de dgua, ramais

de ligacdes, cavaletes e demais componentes desse setor.

Situacio de Risco Geotécnico: ¢ a probabilidade que se verifiquem danos a edificagdes

e pessoas, devidos a problemas na interface estrutura-terreno.
Indicadores Sociosanitarios: dados sobre satude e higiene referente a um grupo social.

Superestrutura: construgdes artisticas arquitetonicas, aéreas ou subterraneas, tais como

pontes, viadutos, passarelas, tuneis.

Sustentabilidade: qualidade, caracteristica ou requisito do que ¢ sustentavel. A
sustentabilidade pressupde o equilibrio entre 'entradas' e 'saidas', de modo que uma dada
realidade possa manter-se continuadamente com suas caracteristicas essenciais. Na
abordagem ambiental a sustentabilidade ¢ um requisito para que os ecossistemas
permanecam iguais a si mesmo, assim como os recursos podem ser utilizados somente

com reposi¢cdo e/ou substitui¢do, evitando-se a sua deplecdo, de maneira a manter o
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equilibrio ecoldgico, uma relagdo adequada entre recursos e producao, e entre producao

€ consumao.

Taxa de Ocupacgao: relagdo percentual entre a area de projecao horizontal da edificagao

ou conjunto de edificagdes e a area do lote.

Territorializacio: oferta de servicos baseada na ldgica da proximidade de cidadao.
Localizagdo dos servigos nos territérios com maior incidéncia de vulnerabilidade e riscos

sociais para a populagao.

Unidade de Conservacio: sio areas naturais protegidas e Sitios Ecologicos de
Relevancia Cultural, criadas pelo Poder Publico, tais como Parques, Florestas, Reservas
Biologicas, Estagdes Ecologicas, Areas de Protegdo Ambiental, Reservas Ecologicas e
Areas de Relevante Interesse Ecolégico, nacionais, estaduais ou municipais, oS

Monumentos Naturais, os Jardins Botanicos, os Jardins Zoologicos, os Hortos Florestais.

Vigilancia Sanitaria: ¢ o conjunto de agdes e normas, com objetivo de atuar, dentro do
que estabelece as Leis Sanitérias, nos niveis de aten¢ao a saude da populagdo e venda e
produgdo nas questdes de prestacdo de servicos e producdo, distribuicdo e venda de
produtos que possam colocar em risco a saide dos consumidores, incluidos também, os
usudrios tanto dos sistemas de saude publico e privado, garantindo a quantidade do que ¢

colocada a disposi¢ao do publico.

Vulnerabilidade Social: situacdo de pessoas carentes, com poucos recursos financeiros,
que dependam do poder publico para suas necessidades basicas, como saude, lazer,

educacdo, seguranga etc.
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ANEXO IV: PROPOSTA DE MINUTA DE LEI PARA A REVISAO DA LEI DE USO,

OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO DE MAUA E SEUS ANEXOS
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* NOTA SOBRE A VERSAO DO PROJETO DE LEI DO
EXECUTIVO PARA REVISAO DA LEI DE USO, OCUPACAO
E PARCELAMENTO DO SOLO

A ATUAL VERSAO DO PROJETO DE LEI CONTA COM AS REVISOES
REALIZADAS APOS AUDIENCIA PUBLICA DE 23/11/2023.
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REVISAO DA LEI DE USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO DE MAUA

Projeto de Lei - 2? Versao (dezembro de 2023)

DISPOE SOBRE O USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei disciplina o uso, ocupac¢do e parcelamento do solo urbano no
Municipio de Maud, em consonancia com o que dispde o artigo 182 da Constitui¢ao
Federal, a Lei 10257, de 10 de julho de 2001, a Lei Organica do Municipio e o Plano

Diretor.
§ 1°. O marco zero do municipio situa-se no centro da Praca 1° de Maio.

§ 2°. Sao parte integrante desta Lei os mapas ¢ quadros em anexo ¢ as definigdes e
conceituagdes que compdem o glossario.

Art. 2°.  As normas previstas nesta lei t€ém por objetivo:
I — Promover o exercicio da fun¢do social da cidade e da propriedade;
IT — Assegurar a sustentabilidade no uso e na ocupacao do solo;

I — disciplinar a localizagdo de atividades no municipio, prevalecendo o interesse
coletivo sobre o particular e observados os padrdes de seguranca, salubridade e bem-

estar coletivo;

IV — Regular as atividades potencialmente geradoras de incdmodo e impactos sobre a

vizinhanga, por meio de acdes de adequagao ou de mitigagao;

V — Regulamentar a implantacao das edificagcdes nos lotes e sua relagdo com o entorno;
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VI — Ordenar o espago construido para assegurar a qualidade da paisagem urbana;

VII — orientar e disciplinar o projeto e a execu¢do de qualquer servico ou obra de

parcelamento do solo no municipio:

VIII — prevenir assentamentos em area impropria para este fim e evitar a comercializagao

de lotes inadequados as atividades urbanas;

IX — Assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da

coletividade no processo de parcelamento do solo;

X — Garantir o direito fundamental a moradia digna, compreendida como fruicdo de
condicoes de habitabilidade, mobilidade, acessibilidade ¢ sustentabilidade econdmica,

social e ambiental;

XI — ampliar a oferta de areas urbanizadas para a produgdo de habitacdo de interesse

social;

XII — estimular a producao de Habitacao de Interesse Social e Habitagdo de Mercado

Popular, prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura.

TITULO II
DO ZONEAMENTO

CariTuLO I

DAS MACROZONAS

Art. 3°. O territorio de Maua ¢ organizado, para fins do planejamento urbano, em trés
macrozonas que correspondem a grandes porgdes do territdrio com caracteristicas
internas relativamente homogéneas e diferentes entre si, estruturando o desenvolvimento
sustentavel e equilibrado do municipio, observando as condi¢des geotécnicas,
ambientais, de relevo, a infraestrutura instalada, e a dotacdo de equipamentos publicos
e de servigos urbanos, conforme estabelecido pelo Plano Diretor de Maua e ratificado

pelo Anexo I desta Lei.
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§ 1° As Macrozonas vigentes de Maud sdo denominadas Macrozona Ecologica,

Macrozona Central, ¢ Macrozona Industrial, e possuem caracteristicas e diretrizes

definidas pelo Plano Diretor.

§ 2° As Macrozonas estruturam e dao diretrizes para o zoneamento do municipio.

Art. 4°,

CarituLo 11

DAS ZONAS

Ficam criadas as Zonas de Uso, Ocupagdo e Parcelamento, conforme Mapa 1

— Zoneamento municipal, Anexo I e estdo divididas conforme as macrozonas

estabelecidas pelo Plano Diretor, subdivididas e definidas da seguinte forma:

L.

CI5771

Na Macrozona Central

a)

b)

d)

ZC — Zona Central: area central do municipio, com grande diversidade de

comércio e servigos, onde se permite o maior adensamento e se prevé medidas
de ampliagdo da infiltragdo e reten¢ao de aguas pluviais, de estimulo a
circulagdo por meios ndo-motorizados e a dispensa das vagas de
estacionamento das edificagoes.

ZCB — Zona de Centro de Bairro: areas de centralidade local, de uso misto,

com grande recorréncia de comércio e servicos, com infraestrutura
considerada satisfatéria e onde se permite e estimula o maior adensamento
construtivo, assim como a diversificacdo de uso nos térreos ¢ as chamadas
fachadas ativas.

ZUD 1 — Zona de Uso Diversificado 1: areas de ocupacdo mista, sobretudo

habitacional e de comércio e servicos, com caracteristica de miolo de bairro,
com infraestrutura considerada satisfatoria para o adensamento populacional
médio e baixo.

ZUD 2 — Zona de Uso Diversificado 2: areas de ocupacdo mista, sobretudo

habitacional e de comércio e servicos, com caracteristica de miolo de bairro,
com necessidade de melhoria de infraestrutura ou em areas de relevo
acidentado, onde s3o necessarias acdes de regularizacdo ou qualificagdo da

urbanizagdo, por isso voltadas para o adensamento populacional baixo.
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h)

II.
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g)

ZEIS 1 — Zona Especial de Interesse Social 1: &areas ocupadas

predominantemente por habitagdes de baixa renda que demandam
regularizacdo fundidria e urbanistica, através da provisdo de saneamento
basico, da reducdo de areas de risco e da consolidagdo das infraestruturas e
servigos como um todo.

ZEIS 2 — Zona Especial de Interesse Social 2: areas ndo ocupadas com

potencial para provisdo de habitagcdo de interesse social, localizadas junto a
ocupacao diversificada existente.

ZEIA 1 — Zona Especial de Interesse Ambiental 1: areas verdes publicas, tais

como parques e unidades de conservacdo, voltadas para a protecdo das
caracteristicas ambientais existentes ao lazer da populacdo e a educagdo

ambiental.

ZEIA 3 — Zona Especial de Interesse Ambiental 3: areas nao ocupadas dentro
da ocupacdo urbana central, na qual se permite a ocupagdo parcial com uso
residencial, institucional ou comercial, de forma compativel com a

conservagao das caracteristicas ambientais da area.

Na Macrozona Industrial

a)

b)

ZDE 1 — Zona de Desenvolvimento EconOmico 1: areas destinadas aos usos

produtivos de porte médio e grande, principalmente industriais e operagdes
correlatas, englobando o Polo Petroquimico e o Polo Sertdozinho, onde fica
proibido a instalacdo de edificacoes de uso residencial devido a sua
incompatibilidade com a incomodidade de certos usos e a periculosidade
permitida na ZDE 1B (Polo Petroquimico).

ZDE 2 — Zona de Desenvolvimento Econdmico 2: areas destinadas ao uso

misto, com énfase em industria e operagdes correlatas, de porte pequeno e
médio, onde fica proibido a instala¢do de edificagdes de uso residencial.

ZUD-I — Zona de Uso diversificado em Area Industrial: 4reas de ocupagio

mista, com habitagdo, comércio e servigos junto de areas de ocupagao

industrial, que demanda controle da expansao.
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d) ZEIA 2 — Zona Especial de Interesse Ambiental 2: areas ndo ocupadas a

margem da mancha urbanizada, voltadas para a preservacdo das matas e
voltadas para usos de baixo impacto e baixa ocupacgao.

e) ZEIA 4 — Zona Especial de Interesse Ambiental 4: 4rea ndo ocupada junto ao

Polo Petroquimico, destinada a preservacdo maxima para garantir a
preservacdo ambiental e também a zona de amortecimento junto a ocupagao
central.

III.  Na Macrozona Ecoldgica

a) ZPA — Zona de Preservacao Ambiental: dreas com remanescentes de mata

nativa, dentro da bacia do Rio Guaid, destinada & maxima preservacao
ambiental, para prote¢do da fauna, da flora e das dguas.

b) ZDS — Zona de Desenvolvimento Sustentavel: dreas com ocupacdo mista,

dentro da bacia do Rio Guaid, com usos compativeis com a preservagao
ambiental, de baixa densidade e alta permeabilidade do solo.

¢) ZUD-A — Zona de Uso Diversificado em Area Ambiental: areas de ocupagio

mista de densidade média-baixa, oriundas da ocupagao central, que demandam
regularizacao fundidria e urbanistica e controle da expansdo para reduzir os

impactos sobre a area de protecao.

CarituLo 111

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 5°.  As Zonas Especiais de Interesse Sociais — ZEIS - sdo porg¢des do territdrio
municipal destinadas prioritariamente a atender o déficit habitacional e garantir o acesso
a moradia digna por meio da flexibilizagdo de padrdes urbanisticos que visam a provisao
de infraestrutura urbana, a regularizagio fundidria e a provisao habitacional para familias
de baixa renda.

Art. 6°.  As Zonas Especiais de Interesse Social sao classificadas em:

I - ZEIS 1 — Zona Especial de Interesse Social 1: 4reas ocupadas por familias de baixa

renda, de uso predominantemente habitacional e urbanizagdo precaria, que demandam
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regularizacdo fundidria e urbanistica, podendo ou ndo estar em éareas de risco que devera

ser eliminado.

II - ZEIS 2 — Zona Especial de Interesse Social 2: areas nao ocupadas com potencial para

provisao de habitacdo de interesse social, em especial de HIS 1, localizadas junto a
ocupacdo diversificada existente, cujos futuras edificagdes podem receber uso
diversificado de baixa incomodidade no pavimento térreo.

Art.7°. O Executivo podera classificar novas areas como ZEIS, por meio de lei

especifica, mediante provocagao de:
I — De orgdo interno do Executivo;
IT — De membros do Poder Legislativo;
IIT - de associacdes habitacionais ou cooperativas de producao habitacional;
IV - De associagdes de moradores devidamente constituidas;
V - Dos proprietarios de areas passiveis de delimitacao.
Secao I

Das Diretrizes das ZEIS 1
Art. 8°. As ZEIS sao areas prioritarias para a regularizacdo fundiaria conduzidas pelo
Poder Publico e esta regularizacao devera ser acompanhada pela elaboragao de um Plano
Integrado, segundo a Politica Municipal de Habitacao.
Art. 9°.  Admitir-se-a 0 desmembramento, o desdobro e o remembramento de lotes ou

glebas, nas ZEIS 1, na forma aprovada pelo Plano de Regularizagdo Fundiaria.
Secao 11
Do Uso, da Ocupacio e do Parcelamento do Solo nas ZEIS

Art. 10. Nas ZEIS 1 poderao ser admitidos os usos residenciais, comerciais, Servigos e

institucionais, sem prejuizo da aplicagdo das disposi¢cdes especificas relativas a

incomodidade.

Pardgrafo tUnico. Em d4reas publicas serd permitido o uso misto desde que

predominantemente residencial.
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Art. 11. Os lotes decorrentes do parcelamento em ZEIS 1 terdo dimensdao maxima de
250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), quando se tratar de habitagdo

unifamiliar ou misto.

Paragrafo tinico. Constituem excegdes as dimensdes maximas do caput deste artigo:
I — Os lotes cuja conformagao prejudique sua condigdo de habitabilidade;

IT — Lotes adquiridos por usucapido, concessao de uso, ou demarcacao urbanistica;
IIT - Lotes outorgados as pessoas juridicas;

IV — Os lotes destinados aos usos ndo residenciais ou mistos;

V — Os lotes destinados ao uso residencial do tipo multifamiliar;

VI - Os lotes situados em areas de protecao ambiental.

Art. 12. O sistema vidrio e as areas verdes e institucionais das ZEIS 1 se incorporardo
ao dominio publico, uma vez registrado o projeto de parcelamento do solo, cabendo ao

poder publico municipal zelar pela sua manutengao.

Art. 13. Fica o Executivo autorizado a proceder, no ambito do Plano de Regularizagdo
Fundiaria, a retificagao do perimetro delimitador da ZEIS 1, até o limite maximo de 25%

(vinte e cinco por cento) da area a ela fixada anteriormente.

Art. 14. O Executivo Municipal devera elaborar Termo de Recebimento Parcial ou Total

das obras de Reurbanizacao.

Art. 15. Apo6s a entrega do Termo de Recebimento das obras de Reurbanizagao, previsto
no artigo a ZEIS sera objeto de Programa de Requalificagdo Edilicia a ser

regulamentado por decreto.
Secao 111
Do Uso e da Ocupacio do Solo em ZEIS 2

Art. 16. Nas ZEIS 2, no minimo 50% (cinquenta por cento) do terreno devera ser

reservado para HIS.
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Paragrafo tnico. Quando se tratar de ZEIS 2 em érea publica, 100% do terreno devera
ser reservado para edificacdo de interesse social ou equipamento publico que vise suprir

a demanda local.

Art. 17. As porcdes de terreno a serem reservadas para o uso HIS, conforme tratadas no
artigo, serdo calculadas a partir da area total das respectivas ZEIS, descontadas as areas

de doacdo ao Poder Publico, e serdo definidas no Plano de Ocupagdo da ZEIS.

Art. 18. Os parametros de uso, ocupa¢do e urbanizacdo do solo em ZEIS sdo os

constantes do Anexo II desta Lei.
Secao IV
Do Plano de Ocupacao das ZEIS 2

Art. 19. A aprovagdo de projetos de parcelamento e edificagdo nas ZEIS 2 estara
condicionada a apresentagdo de um Plano de Ocupagdo, pelo proprietario ou

compromissario do imével.

Art. 20. O Plano de Ocupagdo a ser elaborado pelo proprietdrio ou compromissario

comprador do imdvel objeto da intervencdo devera conter:

I - Levantamento aerofotogramétrico na escala 1:2000, fornecido pela Prefeitura;
IT - Demarcacao da area a ser destinada para HIS;

IIT - Usos previstos na area nao reservada para produgdo de HIS;

IV - Tragado e hierarquizac¢do do sistema vidrio principal e local;

V - Quadro de areas resumo do estudo apresentado;

VI -Indicagdo da tipologia e nimero de unidades a serem implantadas na ZEIS;

VII - Diretrizes de projeto de agua, esgoto e drenagem dos Orgdos municipais

competentes e/ou prestadores de servigo.

§ 1° — A aprovagao do Plano de Ocupagdo da ZEIS 2 serad efetuada pela Comissao
Especial de Analise — CEA, mediante a emissao de Termo de Aprovacao do Plano de

Ocupagao, valido por 1 (um) ano.
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§ 2° O Plano de Ocupagdo da ZEIS 2, norteara a implantagio de qualquer

empreendimento que ocupe a area demarcada total ou parcialmente.

§ 3°. O Plano de Ocupacao da ZEIS 2 podera ser revisto a qualquer tempo, desde que

fato superveniente seja verificado justificador da alteragao.
Art. 21. Devera ser solicitada nova aprovagao do Plano de Ocupagdo quando:

I — Expirada a validade do Termo de Aprovacdo, sem a utilizagdo para aprovagao dos

projetos para execucao das obras € servicos;
IT — Houver necessidade de revisdo do Plano de Ocupacao da ZEIS 2.

Art. 22. Novas edificagdes em lotes com testada superior a 80 metros lineares deverao
apresentar em seu térreo elementos de fachada ativa e/ou fruicao publica, e calgada com

largura minima de 3 metros.
Secao V
Do Parcelamento do Solo em ZEIS 2 Destinada a HIS

Art. 23. O parcelamento do solo ndo serd permitido em areas que apresentem risco a

saude ou a vida, em especial:

I — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, a menos que sejam tomadas

providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IT — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem

que sejam previamente saneados;

IIT — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhem a construcao;

V — Em areas de preservagao ambiental;

VI - Onde a polui¢do impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

Art. 24. O lote para implanta¢dao do uso residencial ou misto dos tipos unifamiliar ou

multifamiliar horizontal observara as seguintes condigdes:
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I — Area dos lotes variando entre 60,00m? (sessenta metros quadrados) e 125,00m? (cento

e vinte e cinco metros quadrados);
IT — Testada minima de 5,00m (cinco metros).

Art. 25. Os lotes de uso residencial ou misto dos tipos multifamiliar, vertical ou

combinado, devem observar as seguintes condigdes:
I — Area minima dos lotes de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
IT — 5,00m (cinco metros) de testada minima.

Art. 26. No caso de loteamento devera ser reservado 15% (quinze por cento) do total da
area a ser loteada ou desmembrada, para lotes acima de 5.000,00m? (cinco mil metros

quadrados), devendo abranger os seguintes fins e na seguinte propor¢ao:
I — Areas verdes: 1/3;
II — Equipamentos comunitarios: 2/3.

§ 1° Sera obrigatoria a recomposi¢ao da flora nativa quando a area apresentar degradacao

em qualquer estagio.

§ 2° Nao serdo computadas como areas verdes as areas de reentrancia, concordancia de

alinhamentos e pracas de retorno.

§ 3° A critério do Executivo, parte da area verde podera ser utilizada para implantagao

de equipamentos de recreagdo descobertos.

Art. 27. O Executivo podera exigir, complementarmente, em cada loteamento, a reserva

de faixa nao edificavel destinada a equipamentos urbanos.

Art. 28. E condi¢do para o recebimento do loteamento pela Prefeitura, que as areas
reservadas para uso de equipamentos comunitarios tenham declividade maxima de 15%

(quinze por cento).

Art. 29. O sistema viario proposto deverd garantir a continuidade do existente,

obedecendo concomitantemente a categorizacao do proprio loteamento.

§ 1°. A via que venha a ser prolongamento de outra ja existente, ou constante de plano

ja aprovado pelo Executivo, ndo podera ter largura inferior a esta.
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§ 2° O projeto de abertura viaria devera ser apresentado e aprovado pela Secretaria de

Transportes e pela Comissdo Especial de Analise.

Art. 30. A frente ou testada das quadras terdo extensdo maxima de 100,00m (cem

metros).

Art. 31. As vagas para estacionamento devem ter dimensdes minimas de 2,30m (dois
metros e trinta centimetros), por 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros),

assinaladas no projeto de parcelamento, prevendo-se inclusive espaco para manobra.

Art. 32. Fica dispensada da exigéncia de instalacdo de elevador a edificacdo onde a
circulacao do usuario ndo ultrapasse 5 (cinco) pavimentos ou 11,00m (onze metros) de

desnivel, contados a partir do acesso principal de pedestres.

Paragrafo unico. Apesar da dispensa prevista no caput o projeto deverd dispor de

especificagdes técnicas e de projeto que facilite a instalacdo de um elevador adaptado.

Art. 33. As reservas de area publica quando da implantacao de HIS e HMP do tipo
multifamiliar horizontal, vertical ou combinado, fora do perimetro das ZEIS, observara

o0 previsto nesta Lei.

Art. 34. A fiscalizag¢do do parcelamento e das edificagdes observara, além da legislagao
em vigor, os termos constantes do compromisso firmado entre as partes no atendimento

da demanda a que se destina, no caso de HIS.

CariTuLo IV

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL — ZEIA
Secao I
Diretrizes Gerais

Art. 35. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental, demarcadas e classificadas no
Anexo I (mapa de zoneamento), sdo por¢des do territério municipal com remanescentes
ambientais considerados importantes para a conservagdo da biodiversidade no meio
urbano do Municipio e, a manutencdo do carater ecoldgico, possui efeitos benéficos para

a coletividade no aspecto de qualidade de vida, satde publica, reducgdo de ilhas de calor,
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e/ou mitigagdo das mudancas climaticas, sendo permitido nestas areas apenas usos

considerados.

Art. 36. O uso ¢ a ocupagao das ZEIA estdo condicionados a aprovagdo do Plano de
Ocupacao pela Secretaria de Planejamento Urbano, com anuéncia prévia da Secretaria

de Meio Ambiente, que podera solicitar um aprimoramento ¢ melhor adequagao.

Art. 37. A aprovagdo no ambito municipal, das intervengdes na area de implantacao do

empreendimento, ndo dispensa o licenciamento junto aos 6rgaos estaduais.

Art. 38. As areas preservadas remanescentes deverdo ser averbadas como area verde na

matricula do imovel.

Art. 39. A preservagdo e manuten¢do das ZEIA particulares, bem como das areas
preservadas remanescentes apos Plano de Ocupacdo, ¢ de responsabilidade de seus

proprietarios, devendo obrigatoriamente manter suas caracteristicas naturais.

Art. 40. O 6rgao ambiental municipal devera realizar agdes de fiscalizagdao nas ZEIA e,
quando verificadas infracdes, adotar as penalidades previstas na legislagdo municipal,

estadual ou federal, inclusive com a paralizag¢do da intervengao irregular.

Paragrafo unico. No caso de infragdo ou crime ambiental, fica o proprietario obrigado a
proceder a recuperagdo da area afetada, sem prejuizo das penalidades ou multas

decorrentes.
Secao 11
Do Uso, Ocupacio e Restricoes

Art. 41. Sao permitidos em ZEIA apenas usos sustentaveis do ponto de vista ambiental
e urbano, de maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais e dos processos
ecologicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos, de forma
socialmente justa ¢ economicamente viavel, conforme pardmetros de incomodidade

descritos no Anexo III (Quadro de padrdes de incomodidade).

Art. 42. As areas dos lotes pertencentes as ZEIA deverdo apresentar, no minimo 50%

(cinquenta por cento) coberta por maci¢o de vegetacdo arborea, devendo haver
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complementacdo com plantio de espécies nativas quando a situagdo original da area ndo

permita o atendimento imediato deste requisito.

§ 1° No caso de necessidade de complementacdo da area vegetada com plantio de
espécies nativas, a aprovacao do plano de ocupagao estara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso Ambiental - TCA, a ser firmado entre o proprietario da area e

a Secretaria de Meio Ambiente.

§ 2° Os 50% (cinquenta por cento) da area coberta por maci¢o descrita no caput nao
poderao apresentar qualquer tipo de uso ou ocupacao, ficando estes restritos aos 50%

(cinquenta por cento) restantes.

Art. 43. Nas ZEIA permite-se a ocupagao parcial da area e esta devera enquadrar-se no
coeficiente de aproveitamento da zona a que pertence e manter taxa de ocupagao de no
maximo 20% (vinte por cento), calculos estes que deverdo ser efetuados a partir da area

total excetuando-se a porcentagem destinada a preservacao, conforme artigo

desta Lei.

§ 1° Na ZEIA I permite-se a ocupagao parcial da 4rea, permitindo sua utilizagdo como

parques publicos de carater ecologico e educativo.

§ 2°Nas ZEIA II e ZEIA III permite-se a ocupagdo parcial da drea com usos residenciais,

institucionais € comerciais.

§ 3°Na ZEIA IV ¢ permitido apenas o uso de preservagdo ambiental por se tratar de area
de amortecimento entre uma zona industrial com periculosidade permitida e areas de

carater residencial.

Art. 44. No caso das areas de ZEIA 1, devera o Executivo elaborar o Plano de Manejo
para o detalhamento das areas dos parques que deverdo ter parametros de ocupagao

especificos.
Art. 45. S3o consideradas atividades sustentaveis e permitidas em ZEIA II e ZEIA I1I:

I. Instalacdo de areas de recreagdo, lazer e esportes;
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II. Instalacdo de Parque linear, jardim botdnico, parque urbano, area de protegdo
ambiental, area de relevante interesse ecologico, reserva de fauna e reserva particular do

patrimonio natural;

III. Cultivo de mudas em viveiros florestais de espécies nativas;

IV. Plantio de mudas de compensagao ambiental;

V. Atividades de conservacao de florestas nativas;

VI. Realizacdo de estudos cientificos;

VII. Apicultura;

VIII. Atividades de pesque-pague e criacao de peixes em agua doce;

IX. Aquicultura em 4gua doce (piscicultura, malaco Cultura, carcinicultura, ranicultura,

quelonicultura).

Art. 46. A implantacao de qualquer empreendimento ou obra que altere as caracteristicas
atuais deverdo respeitar as normas € parametros urbanisticos, sem prejuizo da legislagao
municipal, estadual ou federal aplicavel, em especial as que tratam das Areas de

Preservagao Permanente e Bioma da Mata Atlantica.

Art. 47. Nenhuma area gravada como ZEIA podera ser submetida a qualquer tipo de
parcelamento do solo que resulte em desdobro, desmembramento ou loteamento, a
menos que seja elaborado um Plano de Manejo para a por¢do remanescente com macigo

arboreo.

§ 1°. Na hipétese do caput, o terreno serd doado ao Poder Publico para converter-se em

ZEIA 1 e sua manutengao sera realizada pelo doador por um periodo de 2 anos.

§ 2°. Excetuam-se do disposto deste artigo as areas onde as caracteristicas fisicas nao
permitam continuidade do parcelamento atual e as situagdes de subdivisdo de area

destinada a doacao ao Poder Executivo.
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Secao 111
Dos Instrumentos

Art. 48. Nas areas situadas em ZEIA 11 e ZEIA 1II, o proprietario interessado podera se
utilizar da Transferéncia de Potencial Construtivo - TPC, devendo doar ao Poder
Executivo Municipal a parcela do terreno sobre a qual incidir o célculo de Potencial

Construtivo a ser transferido, que serd automaticamente gravado como ZEIA 1.

§ 1° A Transferéncia de Potencial Construtivo, referido no caput, podera ser realizada
apenas na condicdo de que o imovel ndo apresente débitos tributarios ou outros de
qualquer natureza, devendo a averbagao da doacao ser efetuada no Cartorio de Registro

de Imoveis de Maua.

§ 2° Sendo o coeficiente de aproveitamento - CA basico igual ao do zoneamento no qual
esté inserido, o proprietario que optar por utilizar unicamente o instrumento da TPC, ndo
edificando no lote, recebera bonus a ser acrescido ao potencial construtivo a ser
transferido caso efetue doacdo de parte da area ao Poder Executivo Municipal, at¢ CA

basico + 1, nas proporcdes estabelecidas na tabela abaixo:

% da area doada Bonus de acréscimo para TPC
100 1,00
95 0,901
90 0,808
85 0,720
80 0,636
75 0,558
70 0,485
65 0417
60 0,355
55 0,297
50 0,245
45 0,197
40 0,155
35 0,118
30 0,086
25 0,059
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p 8
% da area doada Bonus de acréscimo para TPC
20 0,037
15 0,020
10 0,009
5 0,003
0 0,000

§ 3° A delimitagdo da 4rea a ser doada ao Poder Executivo Municipal nos termos do §
2° deste artigo deverd ser efetuada pelo o6rgdo ambiental do municipio devendo

obrigatoriamente atender as seguintes condigdes:

I - Area minima de 1.000,00m? (mil metros quadrados), recoberta por vegetagio de

interesse ambiental;

IT - Circulo inscrito com didmetro minimo de 20,00m (vinte metros) no poligono

configurado pelos limites do terreno.

§ 4° Excepcionalmente em caso de doacao integral da propriedade ao Poder Executivo,
para efeito de Transferéncia de Potencial Construtivo, as areas edificadas existentes nao

serdo subtraidas.

Art. 49. O Executivo Municipal, em a¢cdes combinadas com a iniciativa privada, podera
utilizar-se do Consoércio Imobilidrio, de acordo com Plano Diretor, objetivando a
garantia da qualidade ambiental na ZEIA III, com a manuten¢do destas areas para uso

publico.

Art. 50. O Executivo Municipal podera criar um cadastro de areas disponiveis para
Compensacao Ambiental, formado por areas publicas e privadas, que devera ser

regulamentado por legislacdo especifica.

Art. 51. A reducdo de valor venal dos terrenos localizados em ZEIA, conforme dispde
a Lei Municipal n® 3899/2005 ou outra que vier substitui-la, podera ser aplicada

proporcionalmente a fragdo inserida nessas.
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TITULO III
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

CariTuLO I

Do Uso po SoLo

Art. 52. Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei, os seguintes usos no Municipio

de Maua:
I - Residencial: o que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos;

IT - Nao residencial: o que envolve as atividades comerciais, de prestacdo de servigos,

institucionais e/ou industriais.

IIT — Ecolégico: o que envolve atividades de preservagdo ambiental, recuperagdo
ambiental e desenvolvimento econdmico sustentdvel em consonancia com o meio

ambiente.

Art. 53. As atividades ficam classificadas através de categorias segundo o grau de

incomodidade em:

I - Nao incomodas: categorias de uso ecoldgico, residencial e as categorias de uso nao-
residenciais com elas compativeis, permitida sua localizagdo em todo municipio, a

excecao da categoria de uso residencial em ZDE 1, ZDE 2 e ZPA;

IT - Incomodas I: categorias de uso ndo residencial, cujos parametros de incomodidade
permitem sua instalacdo em todo municipio, a exce¢do da Zona de Protecio Ambiental
- ZPA, Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS, ZEIA 1, ZEIA 2, ZEIA 3,
ZEIA 4.

IIT - incomodas II: categorias de uso nao residencial, cujos parametros de incomodidade
permitem sua instala¢do apenas na Zona Central - ZC, na Zona de Centralidade de Bairro

- ZCB, e nas Zonas de Desenvolvimento Economico 1 € 2 - ZDE 1 e ZDE 2;

IV - Incomodas III: categorias de uso ndo residencial, cujos parametros de incomodidade

ou periculosidade restringem sua instalagdo apenas a ZDE 1 e ZDE 2.
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§ 1° Os parametros de impacto urbanistico, polui¢do sonora, poluigdo atmosférica,
vibragdo, poluicdo hidrica periculosidade, e geragdo de trafego encontram-se no Anexo
IIT — Quadro de padroes de incomodidade e medidas mitigadoras desta lei, assim como

a exigéncia de estudos, relatorios e medidas mitigadoras.

§ 2° Os requerimentos para atividades classificadas como de incomodidade nao
permitida serdo submetidos a apreciacdo e parecer da Comissdo Especial de Analise -
CEA, que poderd, para fins de deferimento, exigir medidas mitigadoras a serem

implantadas pelos interessados.

§ 3° Fica proibida a instalacdo de imdveis com uso industrial considerados incomodos,
nos termos desta lei, bem assim a instalacdo de galpdes para uso de logistica, nos locais

indicados como ZUD1 e ZUD?2.

Art. 54. Sdo consideradas atividades geradoras de trafego cuja apresentagdo de Relatorio
de Impacto de Transito - RIT serd exigida em momento prévio a autorizacdo da
instalacdo de uso, conforme previsto no Plano Diretor (Art. 44) assim como a previsao
de medidas mitigadoras sempre que necessdrias sobre os seguintes aspectos: Sao
considerados Polos Geradores de Trafego os empreendimentos de grande porte cujas
atividades produzem significativo incremento no nimero de viagens, € a apresentagao
de Relatorio de Impacto de Transito - RIT - serd exigida previamente a aprovagao de
projetos de construgdo, ampliacdo e/ou transformacdo de uso, assim como eventuais
medidas mitigadoras sempre que necessarias, conforme previsto no artigo 44 do Plano
Diretor e com o artigo 93 da Lei n® 9.503/1997, aquelas que apresentam os seguintes

aspectos:

I - Carga e descarga;

IT - Embarque e desembarque;

III - trafego de pedestres;

IV - As caracterizadas como polos geradores de trafego, como:

a) Local de reunido: associacdes, buf€, bingo, casa de espetaculo, cinema, teatro,

templo religioso e outras atividades assemelhadas;
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b) Local de servico médico, exceto hospital: centro médico, clinica de acupuntura,
clinica de fisioterapia, clinica médica, clinica odontoldgica, clinica oftalmologica e

outras atividades assemelhadas;

c) Local de diagnostico médico: laboratorios de analises clinicas e diagnodstico por

imagem;
d) Local de satde: hospital, maternidade e pronto-socorro;

e) Local de Ensino publico ou privado: bergario, creche, jardim, maternal e outras
atividades assemelhadas, escola de ensino fundamental, escola de ensino médio € escola

de ensino supletivo, faculdade e universidade;

) Outros locais de ensino: escola de idiomas, escola de informatica, escola de musica,
escola de pos-graduacao, escola de reforgo, escola profissionalizante e outras atividades

assemelhadas;
g) Prestacao de servigo com atendimento de clientes;

h) Estacionamentos, transportadora e garagem: estacionamento comercializado,
garagem de veiculos de carga ou transporte de passageiros, oficina mecanica e posto de

abastecimento de veiculos e outras atividades assemelhadas;

1) Local de pratica esportiva: academia de ginastica, clube esportivo, escola

esportiva, quadra esportiva e outras atividades assemelhadas;

1) Institui¢do financeira: agéncia bancaria, agéncia de correios, casa lotérica,

financeira, loja de crédito e outras atividades assemelhadas;

k) Casa de repouso: higiene mental, protecao infantil e maternal, tratamento, lar para

idosos e outras atividades assemelhadas;

1) Local de refeigdes: restaurante, lanchonete, bar, café, bar noturno, pizzaria,

churrascaria, casa de cha e outras atividades assemelhadas;
m)  Supermercado/comércio atacadista/centro de compras/shopping;

n) Comércio varejista: comércio didrio e ocasional ndo classificados em outras

atividades;
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0) Industria;
P) Atividades que operem com sistema drive thru ou vallet service;
q) Empreendimentos residenciais com mais de 15 unidades habitacionais.

r) Atividades de uso comercial ou servigos cuja area do lote ou somatdria dos lotes

seja igual ou superior a 7.500 m? (sete mil e quinhentos metros quadrados);

Paragrafo tnico: A elaboragdo de RIT devera permitir a avaliagdo dos impactos positivos
e negativos do empreendimento ou da atividade sobre a mobilidade na vizinhancga e sera
feito com base no Termo de Referéncia definido pelo Poder Publico, a ser regulamentado

no prazo de 90 (noventa) dias contados a partir da publicacao desta Lei.

Art. 55. Apds a entrada em funcionamento da atividade, caso se constate interferéncia
no trafego, decorrente da falta de informagao ou omissdo do interessado na declaragdo
do funcionamento da atividade, o orgdo responsavel formulard exigéncias para

complementacdo e adaptacdo do empreendimento ou atividade.

Art. 56. Sao considerados empreendimentos de impacto, em que sera exigida a
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV/Relatorio de Impacto de
Vizinhanga - RIV, ¢ a aprovagdo destes estudos/relatorios pela Comissdo Especial de

Andlise - CEA, aqueles que possam vir a causar:
I - Alteracao significativa no ambiente natural ou construido;
II - Sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura urbana;

[T - Repercussdes significativas nas relagdes sociais em decorréncia do uso, porte ou

ocupagao projetados;
IV - Deterioracdo na qualidade de vida da populacdo circunvizinha.

§ 1° Sdo considerados empreendimentos de impacto, independentemente da area

construida:
I - Centrais de carga;
II - Centrais de abastecimento;

IIT - Estagdes de tratamento;
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IV - Terminais de transporte;
V - Cemitérios;
VI - Presidios;

VII - Estabelecimentos de lazer e diversdo, onde a atividade de musica ao vivo ou

reproduzida se estenda apds as 22 (vinte e duas) horas;

VIII - Empreendimentos com uso extraordinario, destinados a esporte e lazer, complexos
esportivos, clubes recreativos ou desportivos, com quadras cobertas ou ndo, e similares,

com horario de funcionamento que se estenda ap6s as 22 (vinte e duas) horas;
IX - Parques tematicos, autodromos, estadios e similares;

X - Empreendimentos de habitacdo multifamiliar de médio e grande porte (acima de 35

unidades habitacionais);

XI - Atividades de uso comercial ou servigos cuja area do lote ou somatoria dos lotes

seja igual ou superior a 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);
XII - Unidade de reeducagao de menores.
§ 2° O Executivo Municipal poderd, a seu critério, solicitar o EIV/RIV nos casos ndo

previstos neste artigo.

CarituLo 111

DA OCUPACAO DO SOLO
Secao 1
Das Areas de Recreacao

Art. 57. Nas habitacdoes multifamiliares de médio e grande porte havera uma area
descoberta para recreagdo correspondente a, no minimo 2,00 m? (dois metros quadrados)
por unidade habitacional e nao inferior a 20,00 m? (vinte metros quadrados), sendo que
suas dimensdes devem permitir a inscri¢ao de um circulo de raio minimo de 2,00 m (dois

metros).
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Secao I1
Da Tamanho dos lotes

Art. 58. O tamanho minimo e maximo dos lotes e a testada minima para cada zona esta
indicado no Anexo II - Quadro de parametros de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo
por zona desta lei, sendo o lote minimo padrdo do municipio 125,00m? (cento e vinte e

cinco metros quadrados).

§ 1°. Excetuam-se do estabelecido no caput deste artigo as habita¢des de interesse social
(HIS) cujas areas minimas permitidas para os lotes sdo de 60,00m? (sessenta metros
quadrados) em terrenos com declividade inferior a 30% (vinte por cento) e 90,00m?
(noventa metros quadrados) em terrenos com declividade superior a 30% (vinte por

cento) e até 50% (cinquenta por cento) de declividade para habitagdes unifamiliares.

§ 2° Os planos de loteamento de HIS com implantagdo de lotes com area inferior a
125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) so serdo admitidos através de Plano

Integrado.

§ 3° Os lotes resultantes de loteamento para Habitacdo de Interesse Social ou de
regularizacdo fundidria de interesse social realizadas em ZEIS n3o poderdo ser

desdobrados ou remembrados.
Secao 111
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 59. A Taxa de Permeabilidade minima para cada zona estd indicado no Anexo II -
Quadro de parametros de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo por zona desta lei,
variando entre 15% para as ZC, ZCB e ZDE 2 e 70% na Zona de Preservagdo Ambiental
(ZPA).

§ 1° A area destinada ao atendimento da taxa citada no caput deve ser mantida vegetada
e livre de construgdes ou pavimentagdao, de forma a permitir a infiltragao das aguas

pluviais no solo.
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§ 2° Ficam dispensados da exigéncia definida no caput deste artigo, os lotes com area
de até¢ 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) oriundos de processo de

regularizacdo fundiaria de interesse social.

§ 3° Na Zona Central, para fins de regularizacdo de edificagdes existentes, a taxa de
permeabilidade podera ser reduzida para 5% desde que seja executado um reservatorio
de aguas pluviais e/ou um projeto de retencdo e infiltragdo das dguas pluviais a ser

aprovado pela Comissao Especial de Andlise e subsequentemente executado.

Art. 60. A area de subsolo sera consideravel area impermeavel para o calculo da Area

de Permeabilidade.

Art. 61. Em lote com 4rea maior ou igual a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados),

ao menos 5% da area (vinte e cinco metros quadrados) devera ser mantida arborizada.

Art. 62. No lote cuja area impermeabilizada exceder os 250,00m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e exceder 70% (setenta por cento) da area do terreno sera exigida a

construcao de reservatdrio, sem prejuizo da manutengdo das areas permeaveis.

§ 1° - Ato do Executivo estabelecera a capacidade e condicionantes minimas para o

reservatorio previsto no caput deste artigo

§ 2° - O reservatodrio a que se refere o caput deste artigo podera ser:

I - A céu aberto:

a) ndo podera ser projetado a uma distancia inferior a 1,50 m das divisas do lote;

b) poderd ter fundos e laterais impermeaveis, desde que apresentem condigdes de
estabilidade e resisténcia de acordo com as Normas Técnicas Oficiais - NTO, vigentes

registradas na Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
I - Subterraneo:
a) ndo podera ser projetado a uma distancia inferior a 1,50m das divisas do lote;

b) devera ter fundo, laterais e fechamentos impermeaveis, € que apresentem condi¢des
de estabilidade e resisténcia de acordo com as Normas Técnicas Oficiais - NTO,

vigentes;
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c) a area sobre o reservatorio devera ter uso especificado e o fechamento devera ser
dimensionado conforme este uso, respeitando as Normas Técnicas Oficiais - NTO,

registradas na Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 3° Deverao, em ambos os casos previstos nos incisos I e II, ser garantidos padrdes
sanitarios satisfatorios, de acordo com exigéncias dos 6rgdos competentes, 0s quais
serdo objetos de aprovagdo, a fim de se eliminar riscos de propaga¢do de doengas e

proliferacdes de seus vetores.

§ 4° Nos reservatdrios subterraneos ¢ de céu aberto devera ser garantido o isolamento

fisico destes, a fim de se evitar acidentes ou afogamentos.

§ 5° Nos casos de Habitagdo de Interesse Social - HIS podera ser dispensada a
obrigatoriedade da construgdo do reservatdrio de acumulacdo, a critério da Comissdo
Especial de Andlise - CEA, em funcdo dos condicionamentos locais, com excecdo de

empreendimentos com mais de 35 unidades habitacionais.
Secao IV
Da Taxa de Ocupaciao, do Coeficiente de Aproveitamento e do
Gabarito de Altura

Art. 63. Os Coeficientes de Aproveitamento Basico, Minimo ¢ Méximo, a Taxa de
Ocupagao maxima e o Gabarito de altura maxima para cada zona estdo  indicados no
Anexo II - Quadro de parametros de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo por zona

desta lei.

§ 1° Sdo consideradas areas nao computaveis para efeito do célculo do Coeficiente de

Aproveitamento:

I - Abrigo para autos nas edificagdes de uso residencial dos tipos unifamiliar ou
multifamiliar de pequeno porte, com no maximo 25,00m? (vinte e cinco metros
quadrados) e no multifamiliar do tipo vila, com no maximo, 9,90m? (nove metros e

noventa decimetros quadrados) de area por unidade;

III - pavimentos de garagem quando estiver localizada no subsolo;
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IV - area do pavimento térreo em pilotis, quando desembaracado de qualquer vedagao,
a ndo ser a da caixa das escadas, elevadores e portaria, limitada a 30% (trinta por cento)

da area do pavimento; que, caso excedida, sera computada toda a area do pavimento.

V - Caixas d'aguas, barriletes, casa de maquinas, casa de gerador, lixeira, atico ou s6tao.
§ 2° Sdo consideradas areas nao computaveis para efeito do célculo da taxa de ocupacao:
I - Abrigo de autos;

II - Garagem;

IIT - Subsolo.

Art. 64. Nos terrenos com declividade predominante igual ou superior a 30% (trinta por
cento), a ocupagdo somente sera permitida mediante o taludamento do terreno,

constru¢do de muro de arrimo ou outra solugdo técnica, a critério do interessado.

Art. 65. Poderdo ser estabelecidas maiores restricdes quanto a ocupagdo do solo, a
critério do Executivo Municipal, ap6s a anélise da Comissao Especial de Analise - CEA,

quando da ocorréncia das seguintes situagoes:

I - Ocupagdo em terrenos em que mais de 50% (cinquenta por cento) de suas areas

tenham declividade igual ou superior a 50% (cinquenta por cento);
IT - Instalacao de usos incomodos, quando para o atendimento das medidas mitigadoras.

Art. 66. Somente serd permitido construir além do Coeficiente de Aproveitamento
Basico ap6s a aprovagdo junto a Comissdo Especial de Aprovacdo e o pagamento da
Outorga Onerosa do Direito de Construir segundo as diretrizes estabelecidas no Plano

Diretor e os parametros do Anexo V desta lei.

Art. 67. A Outorga Onerosa do Direito de construir sera calculada pela seguinte formula:

Ct=VaxFpxFs, onde:

I — Ct corresponde a contrapartida financeira a ser paga por cada metro quadrado

adicional a ser construido;
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IT — Va corresponde ao valor estipulado do metro quadrado construido, equivalendo a
671,4471 vezes o FMP (Fator Monetario Padrao, conforme Art. 251 da Lei
Complementar 21, de 16 de dezembro de 2014);

IIT — Fp corresponde ao Fator de Planejamento, relativo a zona no qual o imével se

localiza;
IV — Fs corresponde ao Fator social, relativo ao uso para o qual o imovel se destina;
Secao V
Dos Recuos

Art. 68. Os recuos frontal, de fundos e lateral para cada zona esta indicado no Anexo II
- Quadro de parametros de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo por zona desta lei,
variando entre 3,00m (trés metros) e 15,00m (quinze metros) para todo o perimetro

urbano.

Art. 69. Os recuos podem ser cobertos € ocupados por vaga para estacionamento de

automovel.

Art. 70. Sera permitida construgdo sobre a cobertura da vaga para automével no recuo
frontal, desde que respeitado o recuo de 3,00m (trés metros) e gabarito maximo de 7,00m

(sete metros).

Paragrafo unico. No subsolo e/ou pavimento inferior situados sob o nivel de piso do
pavimento de que trata o caput deste artigo poderd haver ocupagdo/construcdo, desde

que a mesma atenda aos pardmetros prescritos no coédigo de obras.

Art. 71. Para edificagcdes com gabarito superior a 15,00m (quinze metros) devera ser
deixado recuo de frente a partir de 15,00m (quinze metros) de altura, proporcionais a

sua altura, através da utiliza¢ao da equacdo: R = (H/15,00) + 4,00 >5,00m, sendo:
I - R = recuo minimo admitido;
IT - H = altura total das elevacdes contadas a partir da cota mais baixa.

Paragrafo tnico. Nos lotes em que a maior profundidade for inferior a 25,00m (vinte e

cinco metros), o recuo de que trata o caput deste artigo serd de 20% (vinte por cento) da

CI5771 176



O

\
TD

(G
ﬁ> |

profundidade média do lote, respeitando sempre o recuo minimo de 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros).

Art. 72. O recuo de frente aqui previsto podera ser ocupado e coberto para:
I - Vaga de estacionamento;

II - Abrigo para central de GLP;

III - abrigo para lixeira coletiva;

IV - Abrigo de gerador de emergéncia;

V - Guarita e/ou portaria;

VI - Centro de Mediacao;

VII - bilheterias;

VIII - abrigo de porta e portdo;

IX - Pordo ou depdsito, desde que situados no subsolo e/ou pavimento inferior.

§ 1° Para o uso multifamiliar misto poder-se-a4 ocupar Sm (cinco metros) do recuo para
uso comercial até o gabarito médximo de 9m (nove metros), desde que mantidos Sm
(cinco metros) de recuo frontal obrigatoério, incluindo empreendimentos de Habitagao

de Interesse Social.

§ 2° Nao se aplica o disposto no caput em lotes com profundidade menor ou igual a 50m
(cinquenta metros) sendo adotada para esses casos a formula H/30+3 - >= 5m onde H ¢

o gabarito do edificio.

Art. 73. Para os condominios residenciais horizontais de grande porte, o recuo de frente
serd de 8,00m (oito metros), sendo 5,00m (cinco metros) do recuo de frente obrigatério

e 3,00m (trés metros) de faixa de acomodagdo para veiculos.

Art. 74. O recuo de fundos serd dispensado para edificagdes cuja elevagdo de fundo
tenha altura igual ou inferior a 7,00m (sete metros), contados a partir da cota mais baixa
da elevacao e, que a elevagao projetada na divisa de fundo do lote ndo contenha nenhuma

abertura externa, desde que:
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I - Haja defini¢do em projeto de captagcdo, conducdo e disposi¢do das dguas pluviais e

servidas;
IT - Os elementos construtivos da edificagdo nao ultrapassem o alinhamento do lote.

§ 1° Nenhuma abertura orientada para o fundo do lote podera estar situada a uma
distancia menor que 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa de fundo do

lote.

§ 2° Caso haja projecdo do pavimento superior ao que possui abertura, a distancia
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) deverad ser contada a partir da

referida projecgao.

§ 3° O pavimento térreo, inferior e os subsolos ficam dispensados dos recuos dos fundos
quando usados como garagem, desde que atendidos os parametros de taxa de

permeabilidade do solo.

Art. 75. Nas edificagdes cuja elevacao de fundo tenha altura superior a 7,00m (sete
metros) devera ser deixado recuo de fundo a partir de 7,00m (sete metros) de altura,
proporcionais as alturas, através da utilizacdo da seguinte equagdo: R = (H/15,00) +

0,5>1,50m, sendo:
I - R = recuo minimo admitido;
IT - H = altura total das elevagdes contadas a partir da cota mais baixa.

Paragrafo unico. Admite-se a reducdo ou supressdo do recuo de fundo para edificagdes
cuja elevacao de fundo tenha altura superior a 7,00m (sete metros), desde que sejam
atendidas as condicoes estabelecidas no artigo 28 desta Lei e a divisa em que se prevé a

reducdo ou supressao do recuo, confronte apenas com area verde.

Art. 76. Os recuos laterais serdo dispensados para edificacdes cujas elevacdes laterais
tenham altura igual ou inferior a 15,00m (quinze metros), contados a partir da cota mais
baixa das elevacdes, desde que sejam atendidas as condigdes estabelecidas pelos incisos

I ell do art. 28 desta Lei.
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§ 1° Nenhuma abertura, para iluminacdo e ventilacdo orientada para as laterais do lote,
poderé estar situada a uma distancia inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)

das divisas laterais do lote.

§ 2° Caso haja projecao do pavimento superior ao que possui abertura, a distancia
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) deverd ser contada a partir da

referida proje¢ao.

§ 3° Quando o pavimento térreo, inferior e subsolo forem destinados para garagem ficam

dispensados dos recuos laterais e de fundos.

Art. 77. Nas edificagdes cujas elevagdes laterais tenham altura superior a 15,00m
(quinze metros) deverao ser deixados recuos laterais proporcionais a sua altura, através

da utilizacao da férmula: R = (H/15,00) + 0,5 > 1,5m, sendo:
I - R = recuo minimo admitido;
II - H = altura total da edificacao.

§ 1° Admite-se a reducdo ou supressdao de recuos laterais para edificacdes com altura
superior a 15,00 (quinze metros), desde que sejam atendidas as condi¢des estabelecidas
pelo art. 30 desta Lei, e as divisas em que se prevé a redu¢ao ou supressao dos recuos

confrontem apenas com area verde.

§ 2° A regra contida no caput deste artigo ndo se aplica as caixas de escada e/ou elevador,

que poderdo acompanhar o estabelecido em pavimento térreo.

§ 3° Nao sdo necessarios recuos laterais no térreo e primeiro pavimento no caso de usos

de comércio e servigos ou de fruigdo publica.

Art. 78. No caso dos empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social os recuos
laterais serdo dispensados até a altura de até 10,00m (dez metros) contados a partir da

cota mais baixa das elevagoes.

Art. 79. Para os casos de implantagdo de mais de uma edificacao por lote, além dos
recuos exigidos, deverdo ser garantidos os afastamentos entre os blocos para fins de
iluminacdo e ventilagdo dos comodos, dados pela formula: E = (H/15,00) + 3,5>4,5m,

sendo:
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I - E = espago de afastamento;
IT - H = altura total da edificacdao mais alta.

Paragrafo unico. Admite-se a supressdo do afastamento entre os blocos para uma das

fachadas que ndo contenha aberturas externas.

Art. 80. Para os fins de iluminacdo e ventilagdo dos comodos, as construgdes poderdo
contar com pocos de iluminagdo, a critério do interessado e deverdo atender as seguintes

dimensoes:

I - Para sanitarios, vestidrios e areas de servigos: até 3 (trés) pavimentos e/ou altura
maxima de 8,40m (oito metros e quarenta centimetros) o pogo devera ter area minima
de 4,00m? (quatro metros quadrados) ou acima do estipulado, a area devera ser calculada

através da formula: A = (H/2,8 - 3) + 4;

IT - Para ambientes destinados a repouso, estar, lazer, trabalho e preparo de alimentos:
até 4 (quatro) pavimentos e/ou altura maxima de 11,50m (onze metros e cinquenta
centimetros); o poco devera ter drea minima de 6,00m? (seis metros quadrados), com
dimensdo minima de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) ou acima do estipulado
devera ser utilizada a seguinte formula: A = (H/2.8 - 4), 2 + 6 para o calculo da area e D

=H/11,50 + 0,5 / 2m para o célculo da dimensdo minima, sendo:
I - A = area minima do poco;

IT - D = dimensao minima do pogo;

III - H = altura, contada da cota mais baixa das elevagoes.

Pardgrafo tnico. A dimensao minima do pogo deverd ser de 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros).
Secao VI
Do Pé-Direito
Art. 81. O pé direito minimo livre sera:

I — Em comodos de uso residencial:

a) em caso de permanéncia transitoria de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);
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b) em caso de permanéncia prolongada de 2,50m (dois metros e cinquenta

centimetros).
IT - Para uso industrial de 4,00m (quatro metros)

IIT - Para comércios e servigos de 3,00m (trés metros).

CariTuLo IV

DAS LICENCAS URBANISTICAS PARA O USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 82. A instalacdo, o funcionamento e a mudanga de qualquer atividade dar-se-a apos
obtencdo de autorizagdo, mediante certiddo de uso e ocupacdo do solo, fornecida pelo

Executivo Municipal

§ 1° O interessado deverd informar a inscricdo fiscal onde sera implantado o

empreendimento e o uso pretendido, quando ja definido.

§ 2° O Executivo Municipal informard ao interessado a zona onde se insere o
empreendimento, as categorias de incomodidade e sua caracterizacdo e os parametros

de ocupacio referentes a zona.

§ 3° A certidao de uso e ocupagdo do solo serd expedida no prazo de 15 (quinze) dias

uteis, contados da data da protocoliza¢ao do pedido.

§ 4° Os postos de combustivel s6 poderdo ser instalados no municipio se cumprirem a
legislacdo federal, estadual e municipal vigentes, as normas técnicas da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e planta aprovada, conforme a legislagao

especifica vigente sobre construg¢do e zoneamento.

Art. 83. O enquadramento das atividades incomodas sera realizado através de
informagdes sobre o empreendimento que deverdo ser fornecidas pelo empreendedor
através da Ficha de Informagao (FIN), quando da solicitacdo de pelo menos 1 (um) dos
seguintes documentos:

I - Diretrizes de projeto;

IT - Licenga de funcionamento para todo e qualquer uso, salvo o residencial; III -

Certificado de mudanga de uso.
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Paragrafo unico. O interessado deverd informar o porte do empreendimento, nimero de
vagas de estacionamento, capacidade do estabelecimento quando for o caso, o uso
pretendido, a atividade pretendida e seus parametros de incomodidade, conforme Anexo

IIT - Quadro de Padrdes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras.

Art. 84. Poderdo ser edificados empreendimentos em que a atividade a ser instalada
ainda ndo esteja definida, devendo o interessado, no entanto, apresentar informagdes no
minimo quanto ao porte, numero de vagas de estacionamento, capacidade do

estabelecimento quando for o caso e o uso pretendido para a edificacio.

Art. 85. A instalagdo de qualquer atividade, salvo a residencial, dependera da expedig¢ao
da Liceng¢a de Funcionamento, que devera ser solicitada pelo interessado, instruido com
copia do carné do IPTU do exercicio ou certiddo de dados cadastrais emitidas pelo Poder

Executivo Municipal.

TITULO IV

Da Urbanizacao

Art. 86. A urbanizagdo do solo podera ser realizada por meio de parcelamento do solo
e/ou em forma de condominio.

Art. 87. Nao sera permitida a urbanizacao em:

I - Terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para

assegurar o escoamento das dguas ou protecao das inundagdes;

IT - Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que

sejam previamente saneados;
IIT - Terrenos nos quais as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

IV - Areas de Preservagio Permanente nos termos da legislacio federal, estadual e

municipal;

V - Em imoveis que nao possuam frente para logradouros publicos.
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§ 1° Os terrenos de complexidade geologica poderdo ser urbanizados desde que se
atestem condigdes favoraveis e/ou sejam corrigidas as situagdes inadequadas para a sua

urbaniza¢do, conforme especificado no Anexo VII desta Lei.

§ 2° Sao considerados de complexidade geologica, os terrenos onde ocorrer pelo menos

1 (uma) das seguintes situagdes:

I - Areas de declividade predominante superior a 30% (trinta por cento);
IT - Presenga de solos moles e alta compressibilidade;

IIT - Presenca de zonas de erosao e/ou riscos de escorregamentos;

IV - Presenca de rochas ou matacdes na superficie.

Art. 88. Poderdo ser estabelecidos parametros especificos de urbaniza¢do do solo, a
critério do Executivo, apds analise da Comissao Especial de Analise - CEA, nos terrenos
em que mais de 50% (cinquenta por cento) de suas areas tiverem declividade igual ou

superior a 50% (cinquenta por cento).

Art. 89. Pelo menos uma das areas verdes destinadas no plano de urbanizagdo do solo,
deverd ter suas dimensdes de forma que possibilitem a implantacdo de uma praga ou

sistema de lazer.

Art. 90. Sera excetuado da destinacdo de 10% (dez por cento), da area publica definida
nos artigos, as Areas de Preservagdo Permanente - APP, de acordo com a legislagido em

vigor.

CariTuLO I

DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 91. As dimensdes minimas dos lotes e testadas, referentes a cada zona encontram-
se sintetizadas no Anexo II - Quadro de pardmetros de Uso, Ocupagdo e Parcelamento

do Solo por zona desta Lei.
Art. 92. S3ao modalidades de parcelamento do solo, em todas as zonas de uso:
I - Desmembramento;

IT - Loteamento;
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III - Desdobro;
IV - Remembramento.

Art. 93. O plano de loteamento devera prever a hierarquizagao do sistema viario, com o

objetivo de estabelecer ligacdo com o sistema viario do entorno.

Art. 94. As dimensdes das vias publicas, pardmetros urbanisticos e determinacgdes
técnicas do sistema vidrio encontram-se especificados no Anexo VI - Quadro de

parametros para implantagdo de novas vias.

§ 1° Os parametros para implantagao e regularizagao do sistema viario em ZEIS 1 podem

ser flexibilizados visando regularizar e qualificar a ocupagao existente.

§ 2° Novas vias a serem implantadas em ZEIS 2 deverdo se conectar a malha viéria
existente, permitindo conexdes relevantes para o sistema de mobilidade urbana e

priorizando a seguranca viaria e a qualificacdo do espago para os pedestres.

§ 3° Projetos de novas vias deverao ser aprovados pela Secretaria de Transportes e pela

Comissdo Especial de Anélise.

§ 4° Novas vias deverdo priorizar o transporte publico e os modais ativos, conforme

diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana.

§ 5° Nas vias compartilhadas, destinadas preferencialmente a circulagdao de pedestres e
ciclistas, poderdo circular veiculos leves de passageiros para acesso aos lotes e

eventualmente, caminhdes e veiculos pesados de prestacao de servicos.

§ 6° As vias compartilhadas deverdo atender, na ocasido das diretrizes, os requisitos:
I - Quanto a disposi¢ao de lixo;

IT - Quanto a arborizagao;

IIT - Quanto a instalagao de mobilidrio urbano;

IV - Quanto a extensao.

§ 7° As vias compartilhadas projetadas como calgaddo, deverdo prever a implantagao de

guias rebaixadas nas interse¢des destas com outras ou travessias em nivel.
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§ 8° As vias de pedestres poderao ultrapassar o limite de 16% (dezesseis por cento) de

declividade, desde que implantadas em forma de escadaria.

§ 9° Excepcionalmente em areas de ZEIS 1 serd admitida declividade de até 18%
(dezoito por cento) para as vias locais, compartilhadas ou de pedestres, em trechos

menores que 50,00m (cinquenta metros).
Secao 1
Do Parcelamento do Solo na Macrozona Central

Art. 95. A area minima do lote permitida ¢ 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e a dimensao minima permitida de sua testada ¢ 5,00m (cinco metros), salvo

para HIS e ZEIS e o disposto pelo artigo 51 desta Lei.

Art. 96. Nao poderdo ser executados desmembramentos ou desdobros que resultem em
lotes com area inferior a 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), salvo para

desmembramentos executados em HIS/ZEIS.

Art. 97. A dimensdo minima da testada dos lotes com declividade acima de 30% devera

ser de 10,00m.

§ 1° A dimensdo minima da testada prevista no caput s6 poderd ser reduzida se

comprovada a existéncia de condi¢des adequadas para implantagdo dos lotes.
Art. 98. O plano de loteamento devera prever:

I - Com é4rea igual ou superior a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) até areas
inferiores a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados), sistema de areas publicas,
composto por sistema viario, area institucional e area verde/sistema de lazer, dos quais

sera garantida a reserva minima de 15% (quinze por cento) na Macrozona Central,;

IT - Nas areas maiores ou iguais a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) sistema de
areas publicas, composto por sistema viario, area institucional e area verde/sistema de
lazer, dos quais sera garantida a reserva minima de 24% (vinte e quatro por cento) da
area do terreno para area verde e institucional na Macrozona Central, ressalvado o

disposto pelos artigos 110 e 111 desta Lei.
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§ 1° O sistema vidrio ficard condicionado as solugdes projetuais adotadas pelo plano de
loteamento, observados os pardmetros para a sua implantacdo, conforme Anexo VI —
Quadro de Parametros para implantagdo de novas vias e a determinagdo das diretrizes

para os planos de urbanizagao do solo.

§ 2° Os percentuais minimos exigidos para area verde/sistema de lazer e institucional de

que trata o caput serdo preferencialmente reservados da seguinte forma:
a) 1/3 para érea verde ou sistema de lazer;
b) 2/3 para area institucional.

§ 3° O sistema de areas publicas devera ter condigdes técnicas para a implantagdo de
equipamentos publicos comunitarios e/ou sistemas de lazer, demonstrado por parecer

técnico.

§ 4° As areas publicas deverao contribuir para a infiltracdo das dguas pluviais no solo

e/ou seu retardamento no sistema de drenagem municipal.

§ 4° Os remembramentos que ocorrerem em areas urbanizadas ficam dispensados da

doacdo de areas de que trata o caput.

§ 5° As APP poderao compor a propor¢ao total ou parcial das areas verdes/sistema de
lazer, conforme exigido no caput deste artigo, sem a necessidade de doacao ao Poder

Executivo Municipal, sendo que:
I - O proprietario devera manté-las preservadas e com acesso publico;

IT - O proprietario devera construir equipamento publico ou comunitario, a ser definido

pelo Poder Executivo Municipal, na reserva de area institucional.

§ 6°. A Certidao de Diretrizes para os planos de urbaniza¢do do solo pode estabelecer

outras condicionantes ou exigéncias, conforme necessidade especifica do local.

Art. 99. Os percentuais minimos exigidos para compor o sistema de areas publicas
poderdo ser reduzidos, a critério do Poder Executivo Municipal, a partir da anélise da

Comissao Especial de Analise - CEA:
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I - Através de compensagdo, com a implantacdo de sistema de lazer e/ou equipamento
publico comunitario e/ou espagos de convivéncia no prazo especificado pelo
cronograma de obras e servigos, cujo suporte de atendimento a demanda e cuja
adequacdo a finalidade do empreendimento serdo demonstrados por laudo técnico e

projeto paisagistico;

IT - Através de compensagao nos mesmos termos do inciso I deste artigo, nos casos em
que implantacdo do sistema de lazer, equipamento publico comunitario e/ou espagos de
convivéncia se der em: parte da area institucional destinada, desde que a implantacdo de
equipamento que possa ser utilizado pela comunidade tanto para finalidades de lazer,
como para finalidades institucionais, conforme o caso, e a viabilidade do

empreendimento e suas interferéncias sejam demonstradas pelo projeto paisagistico.

Art. 100. Sera concedida a redugdo da destinagdo de areas verdes de que trata o artigo

98 desta Lei até o limite de 5% (cinco por cento).

§ 1° A érea subtraida da é4rea verde so6 poderd ser utilizada para fins institucionais e

publicos, devendo constar na matricula do imével.

§ 2° Havendo interesse, o proprietario podera solicitar parceria com o Poder Executivo
Municipal na execucao de equipamentos comunitarios e/ou sistemas de lazer na area

reservada, comprovada a viabilidade técnica.

Art. 101. O Executivo Municipal poderd, a seu critério, determinar a reducdo da
destinagdo de areas publicas, nos casos de empreendimentos implantados em regides
cujos padrdes de atendimento dos equipamentos publicos comunitarios sejam
considerados satisfatérios e, atestado por laudo técnico, através de compensagdo
pecunidria para a aquisicdo de outras areas publicas ou a construgdo de equipamentos

em regides que apresentam déficits de atendimento a demanda existente.

Pardgrafo unico. A compensagdo pecunidria devera ser proporcional ao valor de

mercado no percentual da 4rea subtraida.

Art. 102. Nos desmembramentos de glebas com area igual ou superior a 10.000,00m?
(dez mil metros quadrados) deverdo ser destinados os percentuais minimos para areas

publica, verde e institucional, conforme estabelecido pelo artigo 109 desta Lei.
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Pardgrafo unico. Aplicam-se aos planos de desmembramento as disposi¢cdes contidas

nos artigos 98 e 99 desta Lei.

Art. 103. Nos loteamentos ndo registrados no Cartorio de Registro de Imoveis, o pedido

de desdobro serd analisado pelo Executivo Municipal.
Secao I1
Do Parcelamento do Solo na Macrozona Industrial

Art. 104. A area minima permitida do lote ¢ 250,00m? (duzentos e cinquenta metros

quadrados) e a dimensao minima permitida de sua testada ¢ 10,00m (dez metros).

Art. 105. Nao poderao ser executados desmembramentos e desdobros que resultem em

lotes com 4rea inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 106. O plano de loteamento devera garantir reserva de areas publicas (verde e/ou
sistema de lazer e institucional), de no minimo 10% (dez por cento) do total da gleba,
observado o disposto no artigo 98, com proporcionalidade a cargo da Comissao Especial

de Analise - CEA.

Art. 107. Nos desmembramentos de glebas com area igual ou inferior a 50.000m?
(cinquenta mil metros quadrados), a destinacdo de areas publicas verdes sera
determinada pelo plano de desmembramento, observado o disposto no artigo 98 desta

Lei.

Art. 108. Nos desmembramentos de glebas com area superior a 5.000,00m? (cinco mil
metros quadrados) sera necessaria a destinagdo de no minimo 10% (dez por cento) da

area total da gleba para areas publicas.
Secao 111
Do Parcelamento do Solo na Macrozona Ecolégica

Art. 109. A area minima permitida do lote na Zona de Preservagdo Ambiental ZPA ¢
10.000,00m? (dez mil metros quadrados) e a dimensao minima permitida de sua testada

¢ 20,00m (vinte metros).
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Art. 110. A area minima permitida do lote na Zona de Desenvolvimento Sustentavel
ZDS ¢ 2.000,00m? (dois mil metros quadrados) e a dimensdo minima permitida de sua

testada ¢ 10,00m (dez metros).

Art. 111. A area minima permitida do lote na Zona de Uso Diversificado Ambiental
ZUD-A ¢ 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e a dimensdo minima

permitida de sua testada ¢ 5,00m (cinco metros).

Art. 112. Nao poderao ser executados desmembramentos e desdobros que resultem em

lotes com area inferior a estas.

Art. 113. O plano de parcelamento na Macrozona Ecologica devera ser aprovado pela
Comissdo Especial de Anélise — CEA, com excecdo de parcelamentos e regularizagao

fundiaria de interesse social realizados pelo poder Executivo.

CariTuLo 11

Do CONDOMINIO

Art. 114. As areas de uso comum e equipamentos urbanos pertencentes ao condominio
serdo de inteira responsabilidade e manuteng@o dos conddéminos, devendo incidir sobre

as mesmas o langamento fiscal.

Paragrafo inico. Sao consideradas areas pertencentes ao condominio:
I - As vias de circulacdo interna;

IT - As areas de uso comum.

Art. 115. A urbanizacdo em forma de condominio seguird os parametros de uso e
ocupacgao do solo, no que couber, da zona em que se encontram inseridos, os parametros
estabelecidos para o sistema vidrio e as normas estabelecidas pelo Codigo de

Edificagodes.

§ 1° Quando se tratar de condominio em forma de HIS, poderao ser utilizados no que

couber, os parametros estabelecidos pelos artigos constantes desta Lei.

§ 2° O loteamento de acesso controlado ¢ a modalidade de loteamento, cujo controle de

acesso sera regulamentado por ato do Executivo Municipal, sendo vedado o
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impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,

devidamente identificados ou cadastrados.
Secao I
Do condominio residencial

Art. 116. Serdo permitidas alteragdes nas unidades individualizadas em condominios ja
formalizados, mediante aprovacdo em ata de reunido devidamente registrada em

cartorio.

§ 1° Devera ser apresentado laudo técnico do responsavel quanto a viabilidade estrutural
das modificagdes pretendidas, juntamente com ART/RRT, bem como a apresentacao de

aprovagdo em ata de assembleia de condominio devidamente registrada em cartério.

§ 2° No caso de o laudo técnico de que trata o § 1° deste artigo inviabilizar as alteragdes
solicitadas e estas ja tiverem sido executadas, as mesmas deverao ser desfeitas, sob pena

de multa e demais sangdes previstas em lei.

§ 3° Toda e qualquer alteragdo que acarrete acréscimo de area construida nas unidades
individualizadas serd cobrada a outorga de acordo com o Anexo V desta Lei, desde que
ndo ultrapasse o potencial construtivo previsto em lei, aumentando a area construida

total do condominio.

§ 4° Para ampliacdes em unidades individualizadas na macrozona central serd cobrada
contrapartida financeira nos mesmos parametros estabelecidos para outorga onerosa da

ZCB, com excegdo para unidades habitacionais em ZEIS 1 de até 60 m?.

§ 5° Os recuos ¢ a taxa de permeabilidade deverdao ser mantidos conforme aprovacao do

projeto original.

§ 6° Nas alteragdes das areas comuns do condominio, o calculo de potencial construtivo
sera feito de acordo com os parametros urbanisticos vigentes, inclusive para
estabelecimento de pagamento de outorga, € com apresentacdo de aprovagao em ata de

assembleia de condominio devidamente registrada em cartério.

§ 7° Nos casos de regularizacdo ou conservagdo que acarretem cobranga de outorga, seu

pagamento ndo isentara o responsavel da cobranga das multas pertinentes.
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§ 8° Para fins do disposto neste artigo, serd necessaria a apresentacdo do projeto de
implantacdo do condominio, localizagdo da unidade habitacional dentro do condominio

e a planta com as alteragdes solicitadas.

Art. 117. Todas as areas publicas criadas deverdo estar localizadas nos limites da area

condominial, com acesso publico, com didmetro de circunferéncia inscrita de no minimo

de 10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico. Aplica-se a urbanizacdo em forma de conjunto em condominios

residenciais o disposto nos artigos 114 a 115 desta Lei.
Secao 11
Do condominio empresarial

Art. 118. Na urbaniza¢do em forma de condominio empresarial em terrenos com area
igual ou inferior a 50.000,00m? (cinquenta mil metros quadrados) nas ZDE 1 ¢ ZDE 2,
a destinacao de areas publicas sera determinada pelo plano de condominio, observado o

disposto pelo inciso IV do artigo 42 desta Lei.

Art. 119. As glebas com area superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) na
ZUD 1 e ZUD 2 ¢ as glebas com area superior a 50.000,00m? (cinquenta mil metros
quadrados) nas ZDE 1 e ZDE 2 deverao ser parceladas podendo se constituir em lotes

condominiais apos o processo de parcelamento do solo.

Art. 120. A proibicao de uso residencial no Condominio Empresarial devera constar da

ocasido da realiza¢do da Convencao de Condominio.

CarituLo 111

DAS DIRETRIZES PARA OS PLANOS DE URBANIZACAO DO SOLO

Art. 121. As pegas graficas, bem como a documentagdo necessaria para a solicitacao de
diretrizes para o plano de urbanizagdo do solo, encontram-se especificadas no Anexo
VII desta Lei, sem prejuizo da solicitagdo de outros documentos quando da analise do

Poder Executivo Municipal.
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Art. 122. A Comissdo Especial de Andlise — CEA analisard o pedido e fornecera a

Certidao de Diretrizes, que contera:
I - Tragado e localizagdo das vias de circulagdo do sistema viario principal;
IT - Localizagdo e determinacao das areas non aedificandi;

IIT - Localizagdo preferencial e critérios de localizacdo das areas verdes e/ou sistema de

lazer, previstas e areas de preservacao;
IV - Localizagdo aproximada das areas institucionais;
V - Localizagdo das areas ndo urbanizaveis;

VI - Recomendagdes técnicas para implantagdo do plano de urbaniza¢ao quanto as

condicdes geotécnicas do terreno, quando for o caso.

§ 1° A certiddo de diretrizes sera expedida pelo Executivo Municipal no prazo de 30

(trinta) dias contados da data do ultimo comunicado.

§ 2° As diretrizes fixadas terdo validade pelo prazo de 1 (um) ano contado da data de
notificacdo ao interessado, podendo ser prorrogado por mais 1 (um) ano, através de

requerimento do interessado.

CariTUuLO IV

DA APROVACAO DOS PLANOS DE URBANIZACAO E EXECUCAO DAS OBRAS
Art. 123. O plano de urbanizagdo do solo, parcelamento do solo e/ou empreendimentos
em condominio serdo submetidos a aprovagdo do Executivo Municipal.

Art. 124. As pecas graficas, bem como a documentagao necessaria para a aprovagao dos

planos de urbanizagao encontram-se especificadas no Anexo VII desta Lei.

Art. 125. Qualquer modificag¢do na execu¢do do empreendimento, devera ser submetida

a nova aprovagao pelo Executivo Municipal.

Art. 126. O Executivo Municipal expedird o alvard para execucdo das obras apos
aprovacao do projeto, atendidas as disposi¢des legais previstas nesta Lei, no prazo de 60

(sessenta) dias, contados da data da ultima comunicagao.
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§ 1° O alvara para execu¢do das obras terd validade de 2 (dois) anos, contados da data
de sua expedicdo, podendo ser prorrogado por mais 2 (dois) anos, através de

requerimento do interessado.

§ 2° O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de

execucao, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 127. As obras deverdo ser executadas seguindo rigorosamente os projetos e as
disposi¢des contidas nesta Lei, de forma a assegurar as condigdes urbanisticas e a

implantacao dos seguintes equipamentos urbanos:

I - Demarcagdo fisica de quadras, lotes e logradouros, nos casos de parcelamento do

solo;

II - Terraplenagem e contengdo de taludes;

IIT - Sistema de drenagem de aguas pluviais em todas as vias;
IV - Rede de abastecimento de dgua potavel;

V - Rede coletora de esgotos ou outro sistema que seja mais adequado as condi¢des

ambientais da area, desde que sejam atendidas as exigéncias do desta Lei;
VI - Rede de energia elétrica e iluminagao publica;

VII - Arborizacao urbana;

VIII - Pavimentagdo do vidrio implantado.

§ 1° Nos casos previstos pelos artigos desta Lei, deverdo ser executadas as obras

de equipamento publico comunitario e/ou sistema de lazer.

§ 2° Nos casos de urbaniza¢ao em forma de condominio, as edificacoes também deverao

ser executadas, seguindo o disposto no Cdédigo de Edificacdes.

§ 3° Quando se tratar de parcelamento do solo, todas as obras, bem como as benfeitorias
efetuadas pelo interessado serdo incorporadas ao patrimdnio publico, apods vistoria, uma

vez concluidas e declaradas de acordo.

Art. 128. Concluidas as obras, o interessado devera solicitar vistoria ao Poder Executivo

Municipal.
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Art. 129. Apds vistoriadas e aceitas as obras, o Executivo Municipal, expedira, no prazo
de 30 (trinta) dias, o Certificado de Conclusdo das Obras, liberando os proprietarios para

o registro no Cartdrio de Registro de Imoveis.

§ 1° O Certificado de Conclusdo das Obras somente sera expedido apos a realizagdo de

todas as obras previstas no artigo 138 desta Leli.

§ 2° O Poder Executivo Municipal somente expedira alvard para construir, demolir,
reconstruir, reformar ou ampliar areas construidas nos lotes individuais apds a expedigdo

do Certificado de Conclusao das obras.

§ 3° O Executivo Municipal somente receberd, para oportuna entrega ao dominio publico
e respectiva denominac¢do, as vias de comunicagdo e logradouros apos a expedi¢do do

Certificado de Conclusdo das Obras.

Art. 130. Enquanto as obras especificadas no artigo desta Lei ndo forem aceitas
pelo Executivo Municipal, o seu proprietario arcara com o pagamento de imposto

territorial, com relacao a area total das referidas vias, como terrenos nao edificados.

TITULO V
DA MORADIA DIGNA

CAPITULO I

DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS

Art. 131. E definida como provisdo de Habitagdo de Interesse Social prioritaria (HIS 1)
aquela produzida pelo poder publico ou pela iniciativa privada visando suprir o déficit
habitacional da populagdo de baixa renda, cuja demanda sera definida pelo Executivo
Municipal, e destinada a familias ou pessoas residentes em Maud, nas seguintes

situagdes, complementares ou ndo:

I - Com renda familiar mensal menor ou igual ao equivalente a 3 (trés) salarios-minimos

fixados pelo governo federal;

IT - Removidas de assentamentos precarios, para eliminar situagdes de risco ou

viabilizar projetos de urbanizagdo especifica.
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Art. 132. E definida como provisdo de Habitagdo de Interesse Social faixa 2 (HIS 2)
aquela produzida pelo poder publico ou pela iniciativa privada cuja demanda sera
definida pelo Executivo Municipal, e destinada a familias ou pessoas residentes em
Maud, com renda familiar mensal menor ou igual ao equivalente a 6 (seis) salarios-
minimos fixados pelo governo federal e superior ao equivalente a 3 (trés) saldrios

minimos fixados pelo governo federal.

Art. 133. Os empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS) poderdo ser
realizados através de lotes urbanizados, conjuntos em condominio e/ou unidades

habitacionais, segundo os parametros especificos definidos nesta Lei.

Paragrafo tUnico - Considera-se lote urbanizado em HIS aquele decorrente de
parcelamento do solo que seja atendido por infraestrutura, segundo as normas

estabelecidas pelos artigos 19 a 112 desta Lei.

Art. 134. Os empreendimentos de Habitagao de Interesse Social (HIS) deverao garantir

0s seguintes parametros construtivos e urbanisticos:

I - No que se refere a reserva de area destinada ao uso social coberta, garantir o minimo

de 1,0 m2 (um metro quadrado) por unidade habitacional projetada;

IT - O tamanho minimo da unidade habitacional de 40 m2 (quarenta metros quadrados)

de area 1til;

III - pé-direito de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) nos banheiros e cozinha e
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) nas demais dependéncias da unidade

habitacional;

IV - O minimo de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 3 (trés) unidades

habitacionais projetadas.

Art. 135. As HIS poderao ser produzidas pelos seguintes agentes:
I - Orgdos da Administragdo Direta;

IT - Empresas com controle acionario do Poder Publico;

III - Institutos previdencidrios estatais;
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IV — Entidades civis ndo governamentais representativas dos futuros moradores,

legalmente constituidas;
V - Cooperativas habitacionais;
VI - Empresas do setor imobilidrio.

§ 1° - As entidades privadas, antes de iniciar o projeto, devem ser cadastradas na
Prefeitura, salvo quando se tratar de HIS unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte,

quando da implantacdo de apenas 1 (um) lote individualmente.

§ 2°. No caso de HIS produzida por associagcdes ou cooperativas constituidas com o
objetivo de provisdo habitacional a populacdo de baixa renda ou de regularizagao
fundiaria de assentamentos precérios, a demanda podera ser indicada pela entidade
responsavel pela sua produ¢do, mediante verificagdo pelo Poder Publico de ao menos
uma das situagdes previstas no artigo e autorizacdo legislativa especifica, no

caso do inciso .

Art. 136. Admite-se a produg¢do de HIS por meio de todas as tipologias previstas na

legislag@o em vigor para o uso residencial e/ou misto.

Art. 137. A producdo de HIS, mesmo quando ocorrer fora do perimetro das ZEIS,
observara os indices e parametros urbanisticos estabelecidos pela presente Lei para este

tipo de empreendimento.

Art. 138. Fica permitido a instalagdo de equipamentos de uso publico, comércio e
servigos nos térreos de condominios de habitagdo de interesse social de médio e grande

porte.

Art. 139. Somente serd permitida a producdo de HIS e HMP na Macrozona Central, em
ZUD-A, ZUD-I e ZEIS, respeitando os parametros de permeabilidade do solo,
coeficiente de aproveitamento e demais indices destas zonas conforme Anexo II -

Quadro de parametros de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo por zona.

Art. 140. Além dos critérios fixados pelo Governo Federal em seus programas, o
Executivo Municipal para atendimento da demanda, observard os seguintes requisitos

para atendimento aos beneficiarios:
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I - Ndo ser proprietario de outro imdvel na Regido Metropolitana de Sao Paulo;

II - Ser adquirente de apenas uma unidade habitacional ou lote urbanizado no

empreendimento proposto;
IIT - Nao ter sido beneficiado anteriormente por outros programas habitacionais.

Paragrafo Unico - O Executivo regulamentard os meios de comprovagao estabelecidos
no caput deste artigo, as exigéncias quanto ao atendimento da demanda e os critérios
para a elaboragdo do cadastro técnico de pessoas, entidades e empreendedores
interessados na producdo de HIS bem como do controle de custo e financiamento das
unidades habitacionais, além do acompanhamento do pods-ocupacao dos

empreendimentos.

Art. 141. Fica o Executivo Municipal autorizado a conceder isencdo integral do

pagamento aos seguintes tributos aos empreendimentos de HIS:
I - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

IT - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial

Urbana;

IIT - Imposto sobre a Transmissdo “Inter Vivos” — ITBI, a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens imoveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre

imdveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisi¢ao;
IV - Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza;

V - Quaisquer taxas incidentes sobre o procedimento de licenciamento urbanistico

perante a administragdo municipal.

§ 1°. A concessdo da isencdo de que trata este artigo fica condicionada & apresentacao
de requerimento pelo empreendedor, proprietdrio ou representante regularmente
constituido e se aplica ao conjunto de atividades necessarias a execugdo do

empreendimento.
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§ 2° O beneficio de que trata este artigo serd concedido a partir do exercicio
correspondente ao da edi¢do do ato de aprovagdo do empreendimento e perdurard até a

conclusdo das obras e expedi¢do do respectivo Alvara de ocupagao.

§ 3°. A isenc¢ao prevista no inciso III deste artigo se estendera até a primeira alienacao

posterior a conclusdo das obras.

§ 4°. A isengdo prevista no inciso IV deste artigo sera aplicada as atividades engenharia,
arquitetura, geologia, urbanismo, constru¢do civil, manutencdo, limpeza, meio

ambiente, saneamento e congéneres passiveis de isencao tributaria;

§ 5°. O beneficio sera cassado, por simples despacho da autoridade competente, caso se
verifique qualquer desvio quanto a finalidade na utilizacio do bem objeto do

empreendimento habitacional.

CariTuLo 11

DA HABITACAO DE MERCADO POPULAR - HMP

Art. 142. A Habitagdo de Mercado Popular (HMP) ¢ aquela produzida pela iniciativa
privada, por associa¢des habitacionais, ou ainda por cooperativas, e destinada a familias
ou pessoas com renda familiar mensal acima de 3 (trés) e até o equivalente a 8 (0ito)

salarios-minimos.

Paragrafo unico. A Habitacdo de Mercado Popular deverd ainda atender os seguintes

parametros construtivos:

I - area util da unidade habitacional menor ou equivalente a 70,00m? (setenta metros

quadrados);
IT - 1 (uma) vaga de estacionamento por unidade.

Art. 143. O parcelamento do solo dentro ou fora das ZEIS para a produgdo de HMP
observara o previsto na legislagao vigente para a zona onde se localizar, de acordo com

0s parametros para implantagao do sistema vidrio sintetizados no Anexo VI desta Lei.

Art. 144. No uso residencial multifamiliar da tipologia vertical - HMP, havera reserva

de area de um minimo de 15% (quinze por cento) da area total do parcelamento a ser
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transferida para a municipalidade sem destinacdo especifica, preferencialmente no
mesmo lote ou gleba do empreendimento, ou em localizacdo aprovada pelo 6rgao

publico municipal competente;

§ 1° Serao dispensados da reserva os lotes com areas menores que 5.000 m? (cinco mil

metros quadrados).

§ 2° Nos lotes com area entre 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados) e 20.000 m?

(vinte mil metros quadrados), a reserva podera ser:

I - Substituida pela edificacao de equipamento publico em valor equivalente, as expensas

do interessado;
IT - Feita em imdvel equivalente localizado no entorno.

§ 3° Caso haja solicitagdo do interessado, as alternativas a que se referem o § 2° deste
artigo e apods os devidos estudos técnicos que comprovem sua viabilidade, o Executivo

emitird autorizagdo expressa.

Art. 145. Nos lotes de uso misto, admitir-se-a o uso nao residencial incomodo I e limitar-

se-a ao pavimento térreo nos casos de multifamiliar vertical.

CAPITULO IIT

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 146. Serdo adotadas as normas gerais e procedimentos administrativos instituidos
pela legislacdo federal de modo a viabilizar a Regularizacdo Fundiaria Urbana —
REURB, objetivando medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a

titulacdo de seus ocupantes.

§ 1°. Os nucleos urbanos irregulares a serem objeto de REURB, em quaisquer de suas
modalidades, devem observar os preceitos no disposto no Art. 182 da Constituigdo

Federal e prova de sua existéncia até¢ 22 de dezembro de 2016.

§ 2°. Nao serdo passiveis de regulariza¢cdo os ntcleos urbanos informais, ou a parte deles

que apresentem quaisquer das seguintes situagoes:
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I - Localizados em terrenos que apresentem material nocivo a saude publica, até ocorrer

eliminagdo do risco de contaminagao;

IT - Localizados em areas onde os condicionantes geotécnicos e hidrodindmicos
comprometam a viabilidade de sua ocupagao e ou potencializem os riscos as ocupacgoes
proximas, salvo se realizadas ag¢des prévias voltadas a efetiva mitiga¢do dos riscos ali

existentes, devidamente aprovadas;

II - localizados em 4areas em que as caracteristicas fisicas e ou edilicias atuais
apresentem condicdo de insalubridade, salvo se realizadas agdes prévias voltadas a
efetiva adequagao do assentamento aos padrdes minimos de salubridade, devidamente

aprovada.
Art. 147. A regularizacdo fundiaria observard as seguintes diretrizes:

I - Ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade e a melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbanistica, social e

ambiental,

IT - Articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de saneamento
basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas

publicas e privadas, voltadas a integragdo social e a geracdo de emprego e renda;
IITI - participagdo dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagio;
IV - Estimulo a resolucdo extrajudicial de conflitos;

V - Concessao de quaisquer titulos preferencialmente em nome da mulher.

Art. 148. A aprovagdo municipal da REURB corresponde a aprovagdo urbanistica do
projeto de regularizagdo fundiaria, bem como a aprovag¢do ambiental, na forma dos
estudos técnicos que garantam as melhorias ambientais em relagdo a situagdo de

ocupacao informal anterior.

§ 1°. O Executivo constituird grupo de trabalho, por ato proprio, no ambito da Secretaria
de Habitacdo, que regularmente examinara os processos de regulariza¢do fundidria,

constituido por profissionais com atribui¢do técnica especifica para andlise e aprovagao
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dos estudos técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a situagdo de
ocupacdo informal anterior, independentemente da existéncia de convénio com os

Estados ou a Unido.

§ 2°. Os estudos técnicos mencionados no paragrafo anterior deverao ser elaborados por
profissional legalmente habilitado, de acordo com o estabelecido na carta de diretrizes

emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§ 3° Os estudos técnicos citados no § 1° deverdo compatibilizar-se com o projeto de
regularizacdo fundiaria observado, conforme o caso, os artigos 64 ou 65 da Lei Federal

n°® 12.651, de 25 de maio de 2012, contendo no minimo, os seguintes elementos:
I - Caracterizacdo da situagdo ambiental da drea a ser regularizada;
I - Especificacdo dos sistemas de saneamento ambiental;

IIT - proposi¢do de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagoes,

Caso seja necessario;
IV - Proposta de recuperacdo de areas degradadas;
V - Comprovagdo da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano ambiental;

VI - Comprovagao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela

regularizag¢ao proposta; e,

VII - avaliagdo dos impactos ambientais da interven¢do e proposta de acdes voltadas a

mitigacao e compensacao dos impactos significantes.

§ 4°. Os estudos técnicos acima referidos aplicam-se a todas as hipoteses de

regularizagao.
Art. 149. A REURB compreende 2 (duas) modalidades:

I - REURB de Interesse Social (REURB-S): regularizacdo fundidria aplicavel aos

nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda;

IT - REURB de Interesse Especifico (REURB-E): regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populacido ndo qualificada na hipotese de que

trata o inciso I deste artigo.
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Art. 150. Os pardmetros urbanisticos, dimensdes de areas destinadas ao uso publico e

ao tamanho dos lotes, nos casos de REURB, serdo considerados:

I - REURB-S — serdo definidos caso a caso mediante elaboracdo dos estudos técnicos

mencionados no artigo anterior observadas as leis estaduais e ambientais incidentes;

II - REURB-E — serdo adotados os parametros das leis urbanisticas municipais e
estaduais e ambientais e, caso ndo comportem, serdo objeto de compensacao urbanistica

e ambiental, a ser definida por ato do Executivo.

§ 1°. Para caracterizagdo das hipoteses acima, sera admitido o uso misto de atividades,
ou predominantemente residencial, como forma de promover a integracao social e a

geracdo de emprego e renda no ntcleo urbano informal regularizado.

§ 2°. A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos responsaveis
pela implantacdo ou adequacdo das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais
em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias

regularizadas.

Art. 151. O Municipio admitird, nos termos da legislacao federal, como legitimados para

requerer a REURB:

I - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagoes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagao

fundiaria urbana;

II - Os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IIT - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

IV - O Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizacdo

fundidria, inclusive requerer os atos de registro.
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§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito de
regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela

implantac¢ao dos nucleos urbanos informais.

§ 3°. O requerimento de instauracdo da REURB por proprietarios de terreno, loteadores
e incorporadores que tenham dado causa a formacdo de nucleos urbanos informais, ou

0s seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

§ 4°. O Municipio podera, nos casos em que a regularizacdo for promovida pelos
legitimados mencionados no inciso I, I e III, tomar, de oficio, todas as medidas
necessarias a regularizacdo quando estes deixarem de atender as exigéncias técnicas e

prazos estipulados nesta Lei e na sua regulamentacao.

Art. 152. O Municipio podera, no caso de realizar despesas para os atos de regularizagao
fundiaria e/ou realizagdo de obras de infraestrutura, buscar o ressarcimento do valor
dispendido, dos proprietarios dos imoveis, dos loteadores ou dos beneficiarios da

regularizacao.

§ 1°. O Municipio poderda elaborar os projetos necessarios a implantacdo da

infraestrutura basica prevista neste artigo.

§ 2°. O disposto no caput deste artigo nao se aplica as hipdteses em que o loteador ou
proprietario da area seja condenado a regularizé-la em acdo judicial ou em que estes
tenham firmado termo de compromisso de regularizagdo no processo administrativo de
regulariza¢ao fundiaria, resguardado o direito da municipalidade de, posteriormente,

buscar o ressarcimento dos valores despendidos.

Art. 153. A Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF) ¢ o ato administrativo de
aprovagao da regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter,

no minimo:
I - O nome do nucleo urbano regularizado;
IT - A localizagao;

IIT - a modalidade da regularizagao;
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IV - As responsabilidades das obras e servi¢os constantes do cronograma;
V - A indica¢@o numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - A listagem com nomes dos ocupantes que ocupam a unidade, a qualquer titulo, bem
como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas

do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagao;
VII — o instituto juridico a ser empregado para a titulagdo dos ocupantes;
VIII - o termo de compromisso para compensa¢ao ambiental, quando for o caso.

Art. 154. A necessidade de complementacdo das obras de drenagem de dguas pluviais
ou de distribuicdo de energia elétrica, ou ainda de expansdo do servigo de limpeza
urbana, coleta e manejo de residuos solidos ndo impedem a expedi¢do da Certiddo de

Regularizagdo Fundiaria (CRF), contanto que:

I - Os lotes desprovidos da infraestrutura mencionada ou servigo nao ultrapassem 10%

(dez por cento) do total de lotes em regularizagao;

IT - A realizacdo das obras faltantes ndo implique em modificagdo do desenho do

parcelamento.

Paragrafo unico. Nas hipdteses do caput deste artigo deverd constar do auto de
regularizacao a apresentagao do cronograma de realizacdo das obras e a clausula penal

pela sua inexecucao.

Art. 155. As areas publicas municipais, ocupadas irregularmente por populagao de baixa
renda, poderdo ser incluidas dentro da REURB-S, desde que obedecidos os preceitos
estabelecidos no Art. 180, inciso VII, da Constituicao do Estado de Sao Paulo, e da Lei
Organica do Municipio de Mau4, dispensadas as exigéncias previstas no inciso I do art.

17 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alteracdes posteriores.

Paragrafo inico. Para o ato de desafetacdo de imdvel publico, a Secretaria de Habitagao
devera formalizar o processo administrativo com a identificagao da area e os requisitos

aqui estabelecidos e memorial descritivo da area.

Art. 156. A elaboracgdo do projeto de regularizagio fundiéria e do projeto urbanistico-

ambiental, a realizacdo das obras e, bem assim, a emissao do instrumento de legitimagao
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fundiéria ou legitimacdo de posse e seu consequente registro dependerd dos recursos

or¢amentarios destinados em rubrica especifica.

Art. 157. O Executivo Municipal regulamentard por meio de lei especifica os
procedimentos para a regularizagao fundidria do direito de laje, o condominio de lotes,
condominio simples, conjuntos habitacionais e a arrecadacdo de imoveis abandonados,

nos termos da legislacao federal.

Art. 158. Os lotes situados em nucleo urbano informal, resultantes de procedimento de
regularizacdo fundiaria de interesse social (REURB-S), nos termos da legislagdo
municipal especifica vigente, serdo dispensados do cumprimento dos parametros de

ocupacdo previstos nesta Lei, desde que enquadrados em uma das seguintes situagoes:
[-Com edificacdo erigida anteriormente a regularizagao fundiaria;

II — Nova construgdo prevista em lote com dimensionamento e testada inferior ao

minimo estabelecido para a tipologia de ocupacao permitida no zoneamento vigente

§ 1°. Nao se aplica o disposto no caput deste artigo as novas construcdes a serem erigidas
em lotes oriundos de regulariza¢do fundiaria de interesse social e que possuam area e

testada minimas permitidas para a tipologia de ocupagao prevista nesta Lei.

§ 2° As edificagdes previstas no caput deste artigo deverdo observar os parametros

minimos de estabilidade, salubridade e seguranca

Art. 159. Os parametros para implantacdo e regularizagdo do sistema viario em ZEIS 1
podem ser flexibilizados em relagdo ao Anexo VI - Quadro de parametros para

implantacdo de novas vias, visando regularizar e qualificar a ocupagao existente.

Art. 160. Excepcionalmente em areas de ZEIS 1 serd admitida declividade de até 18%
(dezoito por cento) para as vias locais, compartilhadas ou de pedestres, em trechos

menores que 50,00m (cinquenta metros).

Paragrafo Unico. As vias de pedestres poderdo ultrapassar o limite de 18% (dezoito por

cento) de declividade, desde que implantadas em forma de escadaria.
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CArPITULO IV

DA ASSISTENCIA TECNICA PROFISSIONAL GRATUITA

Art. 161. Fica instituido no municipio o “Programa de Assisténcia Profissional
Gratuita”, que objetiva assegurar o direito das familias de baixa renda a assisténcia
técnica profissional e gratuita para o projeto de parcelamento de solo, regularizagdo
fundiaria e da construcgdo e a produgdo de habitagdo de interesse social, em consonancia
com o disposto na Lei Federal n° 11.888, de 24 de dezembro de 2008, como parte

integrante do direito a moradia.

Paragrafo unico — O direito a assisténcia técnica previsto no caput deste artigo abrange
todos os trabalhos de projeto, acompanhamento e execucdo da obra a cargo dos
profissionais das areas de arquitetura, urbanismo e engenharia necessarios para a
edificagdo, reforma, ampliagdo ou regularizagdo fundiaria do imével e da edificagdo,
assim como, os procedimentos para parcelamento do solo dele decorrentes, obedecidos

os requisitos urbanisticos e ambientais previstos na legislacdo vigente.

Art. 162. Além de garantir o direito a moradia, o Programa tem como objetivos:

I - Assegurar a cidadania e moradia digna a populagdo de baixa renda;

IT - Adequar as moradias populares as condi¢des minimas de habitabilidade e conforto;

IIT - garantir seguranga estrutural na execucdo de edificagdes, mediante

acompanhamento técnico profissional;
IV - Evitar ocupagdes em area de risco geotécnico e ambientalmente fragilizadas;
V - Promover o desenvolvimento urbano de acordo com a legislagdo municipal vigente;

VI - Auxiliar nos procedimentos preparatdrios para regularizacdo fundiaria, tais

como, usucapido, legitima¢ao fundiaria, legitimacao de posse e outros;

VII - ampliar o acesso a aprovagdo de projetos e a obtengdo de alvaras para a populagdo

de baixa renda;
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VIII - otimizar e qualificar o uso e o aproveitamento racional do espaco edificado e de
seu entorno, bem como dos recursos humanos, técnicos e economicos empregados no

projeto e na construcdo da habitagdo.

Art. 163. O direito a assisténcia técnica profissional gratuita sera concedido uma tnica

vez as familias que tenham como caracteristica:

I - Renda mensal equivalente a um saldrio-minimo nacional per capita;

IT — Estar incluida no CadUnico, ou participar de algum programa social, no municipio;
IIT — A area de construgdo ou da regularizagdo nao ser superior a 70 metros quadrados;

IV — Nao ser proprietaria, cessionaria, legitimado ou promitente comprador de outro

imével no municipio de Maua.

Paragrafo unico. Serd permitido incorporar espaco comercial no projeto, desde que
respeitados os pardmetros de area construida conforme disposto na legislagdo municipal
vigente, devendo o interessado residir no local e, no relatério social, o mesmo ser
caracterizado como de subsisténcia para a familia do interessado, para fins de obtengao

da inscri¢do municipal apds a regularizagdo imobiliaria.
Art. 164. O direito a assisténcia técnica profissional podera ser requerido pelo:
I — Titular de dominio, legitimado, posseiro ou cessionario de direitos;

IT — Associacdes de luta por moradia popular inscritas em programas de habitagdo

oficiais;

IIT — Associagdes de moradores que tenham como escopo a promogao da regularizagdo

fundiaria da area de sua abrangéncia.

Art. 165. O municipio poderd prestar os servigcos aqui previstos de forma direta ou

mediante convenio com ou termo de parceria com:
I - Integrantes de equipes de organizacdes ndo-governamentais sem fins lucrativos;

IT - Profissionais inscritos em programas de residéncia académica em arquitetura,
urbanismo ou engenharia ou em programas de extensdo universitaria, por meio de

escritdrios-modelos ou escritorios piblicos com atuacdo na area;
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III - profissionais autdnomos ou integrantes de equipes de pessoas juridicas, previamente
credenciados, selecionados e contratados pela Unido, Estado, Distrito Federal ou
Municipio.

Art. 166. Ato do Executivo regulamentard a contratagdao de profissionais, a sele¢ao de

beneficidrios e o valor a ser disponibilizado para cada projeto desenvolvido e

apresentado para aprovacao.

TITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE

CariTuLO I

DA GESTAO

Art. 167. A Comissao Especial de Analise — CEA ¢ o 6rgdo consultivo e deliberativo
do Executivo que tem por finalidade a gestdo do uso, ocupagao e parcelamento do solo,

no ambito do municipio.

Art. 168. A Comissao Especial de Anélise - CEA, sera composta por 06 (seis) membros
titulares e 06 (seis) membros suplentes, servidores com qualificagdo técnica dos 6rgaos
de Habitagdo, Planejamento Urbano, Verde e Meio Ambiente, Justica e Defesa da
Cidadania, Obras, Transito e Sistema Viario do municipio, definidos através de decreto,
sendo no minimo 03 (trés) dos componentes pertencentes ao quadro de funcionarios

estavelis.

§ 1° Os membros da Comissdo Especial de Analise responderao solidariamente por todos
os atos praticados, salvo se a posicdo individual divergente estiver devidamente

fundamentada e registrada em ata lavrada na reunido em que tiver sido tomada a decisdo.

§ 2° A investidura dos membros da Comissao Especial de Andlise ndo excedera o prazo

de 01 (um) ano e a recondugao se dara por deliberacao do secretario de cada Secretaria.
Art. 169. E da competéncia da Comissdo Especial de Analise - CEA:

I - Aprovar os planos de urbanizagdo - parcelamento do solo, conjuntos em condominio,

Habitacdo de Interesse Social, Planos de Urbanizagdo Especifica em ZEIS, planos de
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regularizacdo fundidria e a gestdo dos instrumentos urbanisticos previstos no Plano

Diretor;

IT - Analisar e adotar parametros de ocupacao do solo nos casos especiais descritos nesta
Lei;

IIT - Aprovar os planos de urbanizagdo em ZEIA;

IV - Avaliar e deliberar sobre a implantacdo das atividades classificadas como

incomodas e estabelecimento das medidas mitigadoras necessarias;

V - Dirimir davidas para o devido enquadramento de atividades e pronunciar-se sobre

as questoes omissas e contraditorias.
Art. 170. A Comissdo Especial de Andlise - CEA, devera elaborar oportunamente:
I - O Plano de Gestao, através de decreto municipal, em que definird pelo menos:

a) Formas de encaminhamento, comunicacdo das propostas e decisdes tomadas e
participagdo das comunidades envolvidas e empreendedores privados na gestdo do

Grupo especificadas no artigo anterior;

b) As prioridades de atendimento e participagdo das comunidades envolvidas, no caso

de regularizacdo em ZEIS.
IT - O Regimento Interno do Grupo.

Art. 171. Para garantir as atividades de controle, a Comissao Especial de Analise - CEA,
através do Poder Executivo, fica autorizada a fazer consultas em o6rgdos de
licenciamento, normas técnicas existentes, institutos de pesquisas e outras entidades que

considerar pertinentes.

Art. 172. Os pareceres emitidos pela Comissdao Especial de Analise - CEA, serdo

encaminhados a Secretaria de Habita¢cdo, quando necessario.

Art. 173. Cabe ao Executivo a permanente atualizacao dos dados e mapas referentes ao

Sistema de Planejamento e Gestao.
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CarituLo 11

DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES

Art. 174. A fiscalizagdo do cumprimento desta Lei sera efetuada pelo Executivo, sem
prejuizo de representacdo para apuracdo de qualquer irregularidade ao Ministério

Publico.

Art. 175. O Executivo elaborara no prazo de 90 (noventa) dias um plano estratégico para

a execugao da fiscalizagdo e controle desta Lei.

Art. 176. A infracdo serd respondida pelo proprietario ou possuidor da area do terreno
na qual tenha sido praticada ou também quem por si ou preposto, por qualquer modo,

tenha cometido, concorrido para sua pratica ou dela tenha sido beneficiado.

Art. 177. Sem prejuizo da aplicag¢do das penalidades previstas nesta Lei, o infrator ou
responsavel € obrigado a indenizar ou a reparar o Poder Publico pelos danos causados
ao Meio Ambiente e a terceiros afetados pela sua atividade, na forma prevista na

legislacao aplicavel.

Art. 178. E assegurado ao infrator ou responsavel o exercicio administrativo do
contraditorio e do devido processo legal, em procedimento regular estabelecido pelo

Executivo Municipal.
Art. 179. As infracdes serdo classificadas de acordo com o nivel de gravidade, sendo:
I - Simples: sujeitas a multas de 200 (duzentos) Fatores Monetarios Padrao - FMP;

IT - Média: atividades que ocupam areas de até 80m? (oitenta metros quadrados) ficam
sujeitas a multas de 300 (trezentos) Fatores Monetarios Padrao - FMP, e para as
atividades que ocupam dareas superiores a 80m? (oitenta metros quadrados), deve-se
multiplicar a metragem total utilizada pela atividade por 04 (quatro) Fatores Monetarios

Padrao - FMP;

III - grave: atividades que ocupam areas de até¢ 80 m? (oitenta metros quadrados) ficam
sujeitas a multas de 500 (quinhentos) Fatores Monetarios Padrdo - FMP, e para as

atividades que ocupam areas superiores a 80m? (oitenta metros quadrados), deve-se
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multiplicar a metragem total utilizada pela atividade por 07 (sete) Fatores Monetarios

Padrio - FMP.

IV - Gravissima: sujeitas a multas de 5.000 (cinco mil) Fatores Monetérios Padrao -

FMP.

Paragrafo unico. As infragdes descritas neste artigo serdo classificadas e aplicadas de

acordo com os parametros a serem regulamentados.

Art. 180. Os infratores aos dispositivos desta Lei ficam sujeitos as seguintes penalidades

sem prejuizo de outras eventualmente cabiveis:

I - Adverténcia que determinard a imediata regularizagdo da situacao em prazo fixado

pela autoridade competente;

II - Multa pelo cometimento da infracao;

IIT - Interdigao do uso ou atividade proibida por esta Lei;

IV - Embargo das obras de urbanizagao;

V - Perda da isencdo e outros incentivos tributarios concedidos pelo Poder Executivo.

Paragrafo unico. As penalidades indicadas neste artigo poderdo ser aplicadas

simultaneamente e cumulativamente e sem prévia adverténcia.

Art. 181. Sao consideradas infragdes as normas de uso, ocupacao e urbanizagao do solo,

classificadas de acordo com o artigo 179 desta Lei:

I - Infracdo simples: ndo atendimento a adverténcia que determina a imediata

regularizacao;

II - Infracao média:

a) instalagdo das atividades sem Alvara de Funcionamento;

b) atividades com Alvaré vencido;

¢) atividade em zona de uso ndo permitida. (Redagdo dada pela Lei n® 5292/2017)
III - infragdo grave:

a) instalagdo de atividades diversas daquelas constantes no Alvara de Funcionamento;
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b) instalagdo de atividades incomodas sem a solicitacao das Diretrizes de Projeto.
IV - Infracdo gravissima:

a) Falsa declaracdo de informagdes necessarias ao cumprimento desta Lei;

b) Alteracao dos parametros técnicos de ocupacgao referentes a zona;

¢) Execugdo de urbanizagdo sem a Certidao de Uso e Alvara de Aprovagdo e Execucdo

das Obras;

d) Execugdo de urbanizagdo em desacordo com os projetos aprovados pelo Poder

Executivo Municipal;
e) Venda de lotes sem o devido registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 182. Sera assegurado aos fiscais municipais devidamente credenciados, a entrada e
permanéncia, em imdveis publicos ou privados, para verificagdo ao atendimento das

exigéncias desta Lei.
Art. 183. As infragdes e multas edilicias sdo as previstas no Codigo de Obras e

Edificagdes.

TITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CariTuLO I

DAS EDIFICACOES E ATIVIDADES NAO CONFORMES

Art. 184. As atividades ndo conformes serdo toleradas desde que a edificagdo esteja
regularizada para o uso existente ¢ a atividade apresentada esteja compativel com a

legislacao anterior.

Pardgrafo tnico. Nao serdo admitidas ampliacdes das edificagdes utilizadas para

atividades nao conformes.

Art. 185. Os casos de edificacdes irregulares, que ndo atendem aos parametros de uso e

ocupacdo do solo da legislagdo anterior, poderao ser regularizados desde que atendam
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aos parametros estabelecidos por esta Lei e ao Codigo de Obras e Edificagdes e a

atividade exercida no imdvel esteja de acordo com esta Lei.
Art. 186. Nao serdo regularizadas em nenhuma hipotese as edificagdes que:

I - Avancarem sobre faixas de manuten¢ao de cursos d'agua, fundos de vale, faixas de
escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizacdes, linhas de transmissdo de energia

de alta tensao, oleodutos e faixas de dominio de rodovias;
IT - Avancarem sobre logradouros ou areas publicas;

IIT - Estejam erigidas em imovel resultante de parcelamento implantado irregularmente,

salvo casos especiais definidos em lei;

IV - Estejam em desacordo com a legislacdo estadual de zoneamento industrial - Lei n°
1817/78, a Lei Estadual de Prote¢do aos Mananciais - n° 9866/97, ¢ o Zoneamento
Ecologico-Economico do Estado de Sao Paulo, ou outras que vierem a substitui-las e

complementa-las;
V - Nao tenham condic¢des de habitabilidade, compreendido como tal:
a) Altura do pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

b) Ventilagdo e iluminagdo através de abertura externa em cada comodo, com excegao

de sanitarios com ventilagdo mecanica ou similar;
c¢) Condig¢des de estabilidade e seguranga.
VI - Auséncia de numeracao oficial, nos termos da lei.

Paragrafo unico. Excetuam-se aos incisos deste artigo, os casos de regularizagdo

fundiaria, onde o proprio plano contemplara a regularizagdo das edificagdes.

Art. 187. O interessado deverd pagar os emolumentos decorrentes da natureza do
pedido, que compreendem as taxas de expediente, numeracdo, alinhamento,
nivelamento, conservacdo, habite-se e imposto sobre servigos, salvo as residéncias
unifamiliares com area igual ou inferior a 70,00m? (setenta metros quadrados), que

ficardo isentas do pagamento do imposto sobre servicos.
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CarituLo 11

DAS URBANIZACOES IRREGULARES
Art. 188. Detectada nova implantacdo de parcelamento do solo de forma irregular,
deverdo ser adotadas, de imediato pelo Executivo, as seguintes providéncias:
I - Autuacgdo de processo administrativo;

I - Identificacdo do parcelador junto aos cadastros da Prefeitura Municipal de Maua e

do Cartorio de Registro de Iméveis, quando for o caso;

IIT - Caracterizagdo urbanistica inicial do parcelamento mediante o levantamento dos

seguintes elementos:

a) Localizacao;

b) Area aproximada;

c¢) Caracteristicas ambientais;

d) Outros elementos relevantes para apuracao da irregularidade.

IV - Notificacdo do parcelador para interromper a implantacdo do loteamento e para

desfazé-lo;
V - Identificagdo dos adquirentes e copia de seus contratos de aquisi¢ao.

§ 1° As notificagdes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente ao notificado,
que assinarad o comprovante de recebimento e poderdo igualmente ser promovidas por
meio do Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Comarca ou do domicilio

de quem deva recebé-las.

§ 2° Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for
desconhecido o seu paradeiro, o funciondrio incumbido da diligéncia certificard esta

circunstancia através do respectivo processo administrativo.

§ 3° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no § 2° deste artigo, a notificacao
sera feita por edital, na forma desta Lei, comegando a correr o prazo 10 (dez) dias apds

a publicag¢ao.
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Art. 189. Apds a expedi¢do da Notificagdo de Irregularidade, devera ser encaminhada
ao Ministério Publico, em carater de urgéncia, a Noticia-Crime, objetivando a adogao

de medidas de carater criminal.

Art. 190. Ao loteador serdo aplicadas as sangdes previstas nesta Lei, até a efetiva

regularizacdo do parcelamento do solo.

Art. 191. Detectada ocupacdo de area publica, a Prefeitura devera de imediato tomar

providéncias no sentido de desocupagdo da area.

CariTuLoO 111

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 192. Esta Lei serd revisada a cada 10 (dez) anos a partir da data de sua publicacao.

Art. 193. Os alvaras aprovados, cuja obra nao foi iniciada no prazo de 2 (dois) anos,
poderao ser revalidados por uma unica vez, mantendo-se os parametros de legislagao

vigente quando da primeira aprovagao.

§ 1° Os pedidos de aprovagdo em tramite junto a Prefeitura Municipal serdo analisados
em conformidade com a legislacdo anterior a esta Lei ou nos termos desta, mediante

autorizacao expressa do interessado.

§ 2° Neste periodo, o projeto podera ser substituido por uma tnica vez, desde que as
alteragdes nao ultrapassem o limite de 10% (dez por cento) nas metragens lineares e

quadradas, bem como ndo haja a descaracteriza¢ao do projeto.

Art. 194. Cabera a Comissdo Especial de Analise - CEA, analisar todos os casos
omissos, emitindo parecer que sera submetido a decisdo do Secretario de Planejamento

Urbano.

Art. 195. As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei onerardo as verbas

proprias do or¢gamento vigente.

Art. 196. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢oes

em contrario, em especial a Lei N° 4.968/2014 e a Lei N° 5.167/2016.
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II. Quadro de parametros de Uso, Ocupacio e Parcelamento do solo por
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III. Quadro de Padroes de incomodidade e medidas mitigadoras;
IV. Quadro de parametros de vagas de estacionamento;
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VI. Quadro de parametros para implantacio de novas vias;
VII. Documentagio para aprovacio dos planos de urbanizacao;

VIII. Glossario.
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ANEXO II - QUADRO DE PARAMETROS DE USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO POR ZONA

USO DO SOLO OCUPACAO DO SOLO PARCELAMENTO DO SOLO
ZONA : Geer(d PR
MACROZONA ZONA SIGLA f orefvcelietl;:l:ellft A? 0::veitam3:t AC roveitam::t Gt o dt PeE;EZb(:fida LG ReaTe LG y LT UCLET
Categorias Permitidas po Minimo P o Bésico Po Méximo Altura Ocupacio de minima frontal fundos lateral minimo maximo minima
A maximo (m) maxima (TO) (m) (m) (m) (m?) (m?) (m)
(CAmin) (CAbas) (CAmax) (TP)
Central ZC Uso misto. Restri¢do de industrias. 0,2 2 4 25m 70% 15% 5 *) (*) 125 10.000 5
Centro de Bairro 7ZCB Uso misto. Restrigdo de industrias. 0,2 2 4 25m 70% 15% 5 *) (*) 125 10.000 5
ZUD 1 Uso misto. Restrigdo de usos incomodos. 0,2 1,0 1,5 I5m 70% 20% 3 *) (*) 125 10.000 5
Uso Diversificado
ZUD 2 Uso misto. Restrigdo de usos incomodos. 0,2 1,0 1,5 12m 70% 20% 3 (*) *) 125 10.000 5
Central
MZ
C ZEIS 1 Prioritariamente HIS 1; 30% outros 0,2 1,5 1,5 25m 70% 20% 5 *) *) 125 20.000 5
Especial de Interesse Social
ZEIS 2 Prioritariamente HIS 1; 30% outros 0,2 1,5 2,5 25m 70% 20% 5 *) *) 125 20.000 5
. ZEIA 1 Parque; Preservagéo e lazer - 0,2 0,4 7m 20% 50% 5 5 5 - - 10
Especial de Interesse
Ambiental
mblenta ZEIA 3 Ecolégico, Uso misto ; 02 05 7m 20% 50% 5 5 5 125 20.000 10
ZDE 1A Industrias, Comércio e Servu;opreerliiil](g;?g;;éPr01b1d0 residencial. Permitida 02 2 2 15m 70% 20% 5715 *) *) 250 } 10
Desenvolvimento Econémico ZDE 1B Industrias, Comércio e Seryl(;o relaglonadog. I_’rmbldo residencial. Permitido 02 2 2 15m 70% 20% 5/15 *) *) 250 ) 10
incomodidade maxima.
Industrial Industrias de porte pequeno e médio, Comércio e Servigo relacionados. o o « % )
MZI ZDE 2 Proibido residencial. Permitido incomodidade. 02 2 3 15m 70% 15% 5715 ) ) 250 10
Uso Diversificado ZUD-1 Uso misto. 0,2 1,5 2 12m 70% 20% 5 *) *) 125 20.000 5
Especial de Interesse ZEIA 2 Ecolégico, Uso misto - 0,2 0,5 7m 20% 50% 5 5 5 1.000 20.000 10
Ambiental ZEIA 4 Zona de amortecimento, minimo uso. ; 0,1 0,1 7m 20% 50% 5 5 5 1.000 20.000 10
Preserva¢io Ambiental ZPA Ecolodgico: Apenas usos compativeis com a preservagio - 0,2 0,2 7m 15% 70% 5 5 5 10.000 - 20
Ecolbgica
Desenvolvimento Sustentavel ZDS Ecologico: Pesqueiro, chacara, produgdo alimentar, desenvolve sustentavel - 0,5 0,5 7m 30% 50% 5 - - 2.000 - 10
MZE
Uso Diversificado ZUD-A Uso misto, minimo de poluigdo e impacto. - 1,5 1,5 12m 60% 20% 5 *) (*) 125 10.000 5
(*) Conforme Arts. 79° a 91° (Titulo III, Capitulo III, Se¢do V — Dos Recuos)
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ANEXO III - QUADRO DE PADROES DE INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS

Padrdes de incomodidade Uso Exigéncias Medidas mitigadoras Observacoes
Impacto urbanistico
Grande Porte e/ou em terrenos maiores ou iguais a Residencial EIV/RIT Fornecimento de diretrizes:
10.000m? o . .
1. Para a minimizagdo do impacto causado a paisagem
Médio Porte maior que 50 (cinquenta) unidades Residencial RIT urbana;
habitacionais 2. Quanto aos projetos e obras necessarios a readequacao dos
Area construida maior ou igual a 10.000 (dez mil) | N#o residencial EIV/RIT | sistemas de infraestrutura, que deverdo seguir os pardmetros
m? das concessionarias locais.
Poluicao sonora
Geragao de ruido diurno (das 7:00 as 22:00). Nao residencial EIV Fornecimento de diretrizes: * Conforme NBR

Produg@o de ruido superior ao ruido critério de
fundo do ambiente estabelecido em 50 (cinquenta)

dB(A).*
Geragao de ruido noturno (das 22:00 as 7:00).

Produgdo de ruido superior ao ruido critério de
fundo do ambiente estabelecido em 40 (quarenta)

dB(A).*

1. Quanto ao isolamento acustico, no caso de emissdo e/ou

absor¢ao de ruidos fora dos limites do imével;

2. Quanto a redugdo do impacto gerado por equipamentos que

produzem ruido.

3. Quanto a localizacdo e confinamento das fontes de ruido

no estabelecimento.

10.151/87 -
Avaliagdo do ruido
em areas habitadas
visando o conforto da
comunidade; e NBR
10152/87 - Niveis de
ruido para conforto

acustico - ABNT.
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Padroes de incomodidade Uso Exigéncias Medidas mitigadoras Observacoes
Poluicao Atmosférica
Categoria ID* Nao residencial EIV Fornecimento de diretrizes: * Categorias de uso
\ ~ . . estabelecidas elo
1. Quanto a instalacdo de sistemas que reduzam o impacto ! p
— , adro III da Lei
provocado pela emissdo de particulas poluentes na atmosfera; Qu
Estadual 1.817/78.
2. Quanto a instala¢do de sistemas que reduzam o impacto
provocado pela utilizagdo de combustiveis.
Vibracao
Estabelecimentos que utilizam maquinas ou | N&o residencial EIV Fornecimento de diretrizes:
equipamentos que produzem choque ou vibragao . L .
quip que produz que ou vibrag 1. Quanto a localizacdo dos equipamentos que geram
sensivel fora dos limites do lote . ~
vibracdo
2. Quanto as medidas de minimizago da vibragdo
Poluicao hidrica
Padrdes de emissdo maximos admissiveis de | Nao residencial EIV e RAP | Fornecimento de diretrizes:

efluentes em colegdes de dgua ou sistema de
esgoto, estabelecidos pela Secdo II do Decreto

Estadual 8.468/76.

1. Quanto ao tratamento preliminar com ou reten¢do dos

residuos a serem langados em rede publica ou corpo d'agua.

2 - Lava-Rapido e garagem de 6nibus devem prever caixa de

reuso
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Padroes de incomodidade Uso Exigéncias Medidas mitigadoras Observacoes
Periculosidade
Utilizagdo e estocagem de materiais: explosivos, | Nao residencial EIV Fornecimento de diretrizes:
inflamaveis, toxicos, GLP. X N e
’ ’ 1. Quanto a localizagdo da utilizacdo dos produtos no
estabelecimento;
2. Quanto a quantidade de produtos a ser estocado;
3. Quanto as normas de estocagem, producao e transporte.
Geracio de trafego
Geracdo de trafego pesado: Nao residencial RIT Fornecimento de diretrizes:
Atracdo de frotas de veiculos pesados: (mais de 3 1. Quanto a localizagdo e as dimensdes de patio de carga e
(trés) viagens/dia ou 90 (noventa) viagens/més de descarga de caminhdes;
caminhdes, 6nibus ou similares.
2. Quanto aos acessos € manobras.
Geragdo de trafego intenso: Residencial RIT Fornecimento de diretrizes:
Vagas de estacionamento > 100 (cem) 1. Caracteristicas e dimensionamento dos dispositivos de
= - - ~ - - acessos de veiculos e pedestres, com respectivas areas de — - =
Geragdo de trafego intenso: Nao residencial RIT P P Permitida a instalagao

Vagas de estacionamento > 100 (cem);

acomodacdo e acumulacéo;

2. Caracteristicas e dimensionamento de embarque e

desembarque de passageiros;

somente na ZC e ZCB
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Padroes de incomodidade

Uso

Exigéncias

Medidas mitigadoras

Observacoes

Area construida > 2.500 (dois mil e quinhentos)

2.
m>

Capacidade > 250 (duzentos e cinquenta) pessoas

3. Previsdo, dimensionamento e disposi¢do de vagas de

estacionamento;

4. Impacto de atividade geradora de trafego sobre a operacao

do sistema viario e de transporte;

5. Obras e servigos necessarios para a minimizagdo do

impacto negativo do sistema viario.

OBSERVACOES:

1. O atendimento das exigéncias municipais ndo dispensa do licenciamento ambiental estadual e o atendimento a legislagao federal.

2. As atividades dentro da Macrozona Ecologica deverdo obedecer a legislagio ambiental especifica da Area de Prote¢io e Recuperagio aos

mananciais.
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ANEXO IV - QUADRO DE PARAMETROS DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

USO VAGAS MINIMAS OBSERVACOES
Residencial 1 vaga para cada unidade (exceto HIS)
Residencial HIS 1 vaga para cada 3 unidades
Comércio, servigo, institucional, ambulatorio, Reservar 2% do total para veiculos que transportem pessoa
laboratorios, estadio, ginasio, centro de convengdes, | 1 vaga para cada 50 m? portadora de deficiéncia fisica ou visual; reservar 5%para
auditorio, teatros e similares. veiculos que transportem idosos.
] ] Reservar 2% do total para veiculos que transportem pessoa
Hotel, hospital, centro comercial, supermercado, | 1 vaga para cada 50 m?; 1 vaga de carga e o ] )
) ) ) o portadora de deficiéncia fisica ou visual; reservar 5%para
shopping center, industrial e similares descarga a cada 1.000 m? )
veiculos que transportem idosos.
OBSERVACOES:

1. O atendimento destas exigéncias nao dispensa a realizagdo de relatorios de impacto, quando exigidos.
2. A Zona Central (ZC) fica dispensada destas exigéncias de estacionamento.

3. Casos omissos serdo analisados pela Comissao Especial de Anélise.
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ANEXO V - QUADROS DE PARAMETROS DE CALCULO DA OUTORGA ONEROSA

Ct=VaxFpxFs

Ct Contrapartida financeira por m? adicional

Va Valor do m? construido (671,4471 x FMP)

Fs Fator social (relativo ao uso)

Fp Fator de planejamento (relativo a zona)
Fs Uso
0,0 HIS 1 (minimo 70% do empreendimento)
0,7 Uso misto (uso residencial com comércio ou servigo somente no térreo)
0,5 Institui¢des, associagdes ou entidades sem fins lucrativos
0,0 Equipamentos publicos de ensino, saude, lazer e cultura
0,7 Equipamentos privados de ensino, saude, lazer e cultura
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- ZDE 1
1,0 ZDE 2
1,3 ZUD-I
- ZEIA 4
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225



ANEXO VI - QUADRO DE PARAMETROS PARA IMPLANTACAO DE NOVAS VIAS

Largura minima da

N° minimo de Largura Largura Canteiro Largura
faixa de Declividade Declividade
Tipo de via faixas de minima da minima da central minima total
estacionamento, maxima minima
rolamento faixa calcada (2m) da via
quando houver
Arterial 4 3,2m 3,0 m 3,0m Sim 2l m 8% 0,5%
Coletora 2 3,0 m 3,0 m 2,0 m Nao 12m 8% 0,5%
Local 2 2,7m 2,0 m 2,0 m Nao 10 m 12% 0,5%
Compartilhada 1 4,5 m - - Nao 4,5 m 12% 0,5%
De Pedestre - - 3,0 m - Nao 3m 16% 0,5%
Escadaria - - 3,0 m - Nao 3m - 0,5%

Para regularizacio de loteamentos e assentamentos precarios

Arterial 4 32m 2,0 m 2,0m Nao 17m 10% 0,5%
Coletora 2 3,0m 2,0 m 2,0 m Nao 10 m 12% 0,5%
Local 2 2,7m 1,5m 2,0m Nao 8,5m 16% 0,5%
Compartilhada 1 4,5m - - Nao 4,5m 16% 0,5%
De Pedestre - - 1,5m - Nao 1,5m 16% 0,5%
Escadaria - - 1,5m - Nao 1,5m - 0,5%

OBSERVACOES: As calgadas deverdo obedecer a declividade do sistema viario
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ANEXO VII - DOCUMENTACAO PARA APROVACAO DOS PLANOS DE
URBANIZACAO

Documentacio necessaria para a aprovacido dos planos de urbanizacio e

urbanizacio especifica em ZEIS
1. Solicitacao de Diretrizes para os planos de urbanizaciao

1.1. Croqui de localizagdo da area em mapa da cidade, em 2 (duas) vias com indicac¢ao
da bacia hidrografica na qual se insere o empreendimento;

1.2. Levantamento planialtimétrico da area em 2 vias em sistema de coordenadas
verdadeiras (UTM) e linha de norte verdadeiro, contendo:

1.2.1. Planimetria dos limites da propriedade, representadas de acordo com a
titulagdo e propriedades confrontantes;

1.2.2. Corpos d'agua;

1.2.3. Curvas de nivel de metro em metro baseadas em R.N oficial;

1.2.4. Sistema viario do entorno imediato em raio de 100m;

1.2.5. Bosques, vegetagao significativa e demais elementos de porte;

1.2.6. Legenda padrao.

1.3. Anotagcdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do responsavel pelo levantamento
planialtimétrico.

1.4. Parecer técnico para os casos de terrenos que apresentarem complexidade
geoldgica, contendo no minimo:

1.4.1. Mapa geotécnico do terreno, sobre levantamento planialtimétrico,
indicando as unidades de comportamento geotécnico;

1.4.2. Descricdo das caracteristicas geotécnicas relevantes de cada unidade
identificada, indicando no minimo declividade do terreno, presenga de solos
compressiveis em superficie ou profundidade, risco de processos erosivos ou
taludes existentes, tipo de material existente em superficie.

1.5. Proposta Preliminar, em 2 (duas) vias da urbaniza¢ao pretendida contendo:
1.5.1. Tracado do sistema viario principal;

1.5.2. Localizagdo dos lotes e areas com indicagdo dos usos previstos.

CI5771 227



O

—f g —ANOS

11)C

A K h 7
A

2. Plano de Desmembramento

2.1. Requerimento padronizado;

2.2. Certidao de Diretrizes;

2.3. Projeto de desmembramento, incluindo:

2.3.1. Planta de desmembramento em 2 (duas) vias sobre levantamento

planialtimétrico, contendo:

a)
b)

c)

d)

f)
g)

Sistema viario confrontante com dimensoes;

Indicacdo de quadras e lotes residenciais com as dimensdes e
numeracao;

Indicacdo de quadras e lotes destinados ao sistema de lazer, as areas
verdes e institucionais publicas com dimensdes e numeragao, quando
destinadas;

Indicacao das areas "non aedificandi";

Quadro de areas com os valores absolutos e percentuais da area total
dos lotes, areas verdes, institucionais, sistema de lazer e area total da
gleba;

Indicagdo das zonas onde esta inserido o empreendimento;

Legenda padrao.

2.3.2. Memorial descritivo dos lotes e areas em (2) duas vias, com confrontagdes

e areas parciais.

2.4. Copia do Titulo de Propriedade do Terreno Registrado no Cartorio de Registro

de Imoéveis ou Certidao de matricula da Gleba, conforme disposto no artigo 10, e

paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 6766179 com as alteragcdes dadas pela Lei n°

9785/99.

2.5. Copia do carné do IPTU do exercicio ou Certidao de Dados Cadastrais emitida

pelo 6rgao municipal competente;

2.6. Anotagdo de responsabilidade técnica (ART) e/ou Registro de Responsabilidade

Técnica (RRT) do(s) autor(es) do projeto, no caso de desmembramentos em

glebas;

2.7. Copia da Carteira do CREA/CAU e do Registro do Profissional — CRP do(s)

autor(es) do projeto, no caso de desmembramentos em glebas;
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2.8. Certidao Negativa de débitos imobiliarios;

2.9. Parecer técnico comprovando a viabilidade técnica e Projeto completo do(s)

equipamento(s) publico(s) comunitario(s) e/ou paisagistico(s) nos casos previstos

nos artigos 45 e 46.

3. Plano de Loteamento e¢/ou Condominio

3.1. Requerimento padronizado;

3.2. Certiddo de diretrizes;

3.3. Projeto do loteamento, em 2 (duas) vias, incluindo:

CI5771

3.3.1. Planta de implantagdo geométrica do loteamento sobre levantamento

planialtimétrico, contendo:

a)

b)

g)
h)

Tragado do sistema viario, com respectiva hierarquia, dimensoes,
estaqueamento de 20 em 20 metros no eixo da via, indicagdo das cotas
de nivel nos cruzamentos das vias e pontos de concordancia de
alinhamentos (pontos de concordancia horizontais, pontos de
tangéncia, raios, arcos, cordas e angulo central);

Indicagdo de quadras e lotes residenciais com dimensdes e numeracao
no caso dos loteamentos e/ou da implantagdo das edificacdes, com
indicac¢do dos respectivos recuos, no caso de conjuntos em condominio;
Indicacdo dos lotes destinados as areas verdes e institucionais publicas
com dimensdes ¢ numeragao, quando destinados;

Indicacao das areas "non aedificandi";

Quadro de areas com os valores absolutos e percentuais da area total
dos lotes ou fracdo ideal, areas verdes e/ou sistema de lazer, areas
institucionais, sistema viario e area total da gleba, nos casos de
loteamentos;

Quadro de areas com os valores absolutos e percentuais de fragdo ideal
de copropriedade, com a discriminacdo da area construida para
edificagdo, areas reservadas privativas e areas de uso comum (lazer e
sistema viario interno) no caso de conjuntos em condominio;
Indicacdo das zonas onde esté inserido o empreendimento;

Legenda padrao.
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3.3.2. Secdes transversais das vias nos pontos de maior movimentacao de terra.

3.3.3. Perfis longitudinais das vias indicando o perfil do terreno natural e o perfil
do projeto, indicagdo dos pontos de concordancia verticais;

3.3.4. Memorial descritivo e justificativo do empreendimento, com a descrigao
das solu¢des urbanisticas adotadas;

3.3.5. Memorial descritivo de todas as areas com defrontagdes e areas parciais.

3.4. Projeto de terraplanagem em 2 (duas) vias, incluindo:
3.4.1. Planta de implantacao da terraplanagem sobre implantacdo geométrica do
loteamento, contendo no minimo:
a) Taludes de vias e plataformas;
b) Arrimos de vias e plataformas;
c) Plataformas com cotas de nivel, quando houver;
d) Bermas, quando houver, com declividades das canaletas.

3.4.2. Segoes do terreno e projeto, equidistantes a cada 20 metros, mostrando o
perfil do terreno natural e o perfil do projeto, com indicagdo de todas as cotas
verticais dos desniveis;

3.4.3. Memorial descritivo do projeto contendo o tipo de solo existente, os
volumes de corte e aterro, volumes de terra de empréstimo e/ou bota-fora,
destinacdo de bota-fora, medidas de prote¢ao superficial do terreno e plano
de manejo dos solos;

3.4.4. Memoria de calculo do volume de corte, aterro, bota-fora, troca de solos,
limpeza, estocagem de solos, obras de protecao e contengdo de taludes.

3.5. Projeto de drenagem de aguas pluviais e pavimentagao, quando for o caso, em 2
(duas) vias, incluindo:

3.5.1. Planta com indicacdo das bacias constituintes a gleba;

3.5.2. Planta de implantacdo do sistema de drenagem, sobre implantagao
geométrica do loteamento, contendo:

a) Indicacdo das solucdes esquematicas para captacdo, condugdo e

lancamento das aguas pluviais em todas as sub-bacias e limites da area;
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b) Indicacdo e discriminacdo de todos os elementos constituintes do

projeto, como pogos de inspecao, pogos de visita, caixas de passagem,
bocas de lobo, canaletas e escadas hidraulicas;
c) Indicagdo da vazao e velocidade de escoamento das dguas em todas as
intersecc¢oes das vias;
d) Indicagdo da declividade e diametros das galerias projetadas, em cada
trecho;
e) Indicacdo da cota de superficie e de fundo e profundidade das caixas de
passagem, pogos de visita e bocas de lobo.
3.5.3. Planta de implantagdo da pavimentacdo, quando for o caso, sobre
implantagdo geométrica do loteamento, contendo:
a) Delimitagdo de areas a serem pavimentadas, calgaddes, com indicagao
do tipo de pavimento ou tratamento;
b) Tragado de guias, sarjetas, sarjetdes e passeio publico;
c) Secdes tipicas dos pavimentos, mostrando dimensionamento e
especifica¢do das camadas de pavimento.
3.5.4. Memorial descritivo dos projetos respectivos;
3.5.5. Memorial de célculo dos projetos respectivos.

3.6. Projeto de sistema de abastecimento de dgua, esgotamento sanitrio, rede de
energia elétrica e iluminagdo publica devidamente aprovados pelas
concessionarias respectivas;

3.7. Projeto completo do(s) equipamento(s) publico(s) comunitirio(s) e/ou
paisagistico(s) nos casos previstos nos artigos 45 e 46.

3.8. Anotacdo de responsabilidade técnica (ART) e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do(s) autor(es) dos projetos e responsavel(eis) pela execugao das
obras.

3.9. Cronograma fisico de execucao das obras em 2 (duas) vias;

3.10. Matricula do INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social);

3.11. Copia da Carteira do CREA/CAU e do Registro do Profissional - CRP

do(s) autor(es) do projeto e responsavel(eis) técnico(s) junto a PMM.
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3.12. Copia do Titulo de Propriedade do Terreno Registrado no Cartério de
Registro, de Imoveis ou Certiddo atualizada da matricula da Gleba conforme
disposto no artigo 1 paragrafo 40 do artigo 18 da Lei 6766/79 com as alteragdes
dadas pela Lei n°® 9785/9

3.13. Copia do carné do IPTU do exercicio ou Certiddo de Dados Cadastrais

emitida pelo 6rgdo municipal competente.

3.14. Certidao Negativa de Débitos Imobilidrios.
3.15. Termo de aprovagdo no GRAPROHAB - Grupo de Anélise e aprovacao
de projetos habitacionais;
3.16. Termo de compromisso, assinado pelo loteador, no qual se obrigara a:
a) Executar as suas proprias custas e no prazo fixado, segundo

cronograma apresentado, todas as obras exigidas;

b) Facilitar a fiscalizagcdo durante a execugado das obras e servigos;

c) Iniciar a venda dos lotes somente ap6s o registro do loteamento;

d) Cumprir todas as exigéncias especificas que venham a ser feitas com
base nesta ou em outras leis pertinentes.

Observacoes aos Planos de Loteamento elou Condominios:

a) O projeto de terraplanagem devera ainda ser detalhado, quando da ocorréncia dos
casos de complexidade geologica descritos no paragrafo 2° do artigo 42 e/ou
quando da ocorréncia de uma das seguintes situagoes:

a.l) Resultar em taludes de corte com altura superior a 3 metros;
a.2) Resultar em taludes de aterro com altura superior a 2 metros.

b) O detalhamento do projeto a que refere item anterior devera ser apresentado
através de Relatorio técnico que indicard no minimo:

b.1) Critérios para obten¢do de material em areas de empréstimo para a
construcao de aterro;

b.2) Configuracdes geométricas dos taludes de corte e aterro necessarios para
garantir a estabilidade;

b.3) Recomendagdes para a minimizacao e controle de problemas de recalque

no caso de aterros apoiados sobre solos compressiveis;
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b.4) Plano detalhado de manejo dos solos, indicando processo construtivo e
materiais a serem utilizados na execu¢do dos aterros, descri¢do das obras e
medidas de protecao superficial dos aterros e de estabilidade quanto a erosao;
b.5) Calculo de estabilidade de taludes e projetos de obras de contengao,
quando for o caso.
¢) No caso da aprovagdo de conjuntos em condominio, devera ser apresentado o
projeto completo das edificagdes conforme estabelecido pelo Codigo de Obras e
Edificacodes.
4. Plano de Desdobro

4.1. Requerimento padronizado;

4.2. Croqui de desdobro, em 2 (duas) vias, contendo:
4.2.1. O lote a ser desdobrado e suas dimensoes;
4.2.2. Os lotes resultantes do desdobro com respectivas dimensoes; 4.2.3.

Legenda padrao.

4.3. Titulo de Propriedade do Terreno registrado no Cartdrio de Registro de Imoveis.

4.4. Copia do carné do IPTU do exercicio ou certiddo de dados cadastrais emitida
pelo 6rgao municipal competente;

4.5. Certidao Negativa dos Tributos Imobiliarios atualizada;

4.6. Anotagao de responsabilidade técnica (ART) e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do(s) autor(es) do projeto;

4.7. Copia da Carteira do CREA/CAU e do Registro do Profissional — CRP do(s)
autor(es) do projeto.

5. Plano de Remembramento

5.1. Requerimento padronizado;

5.2. Croqui de remembramento, em 2 vias, contendo:
5.2.1. Os lotes a ser remembrado e suas dimensdes;
5.2.2. O lote resultante do remembramento com respectivas dimensdes;
5.2.3. Legenda padrio.

5.3. Titulo de Propriedade do Terreno registrado no Cartério de Registro de Imoveis.

CI5771 233



O

—f g —ANOS

11)C

A K h 7
A

6.

5.4. Copia do carné do IPTU do exercicio ou certiddo de dados cadastrais emitida
pelo 6rgdo municipal competente;

5.5. Certidao Negativa dos Tributos Imobiliarios;

5.6. Anotacao de responsabilidade técnica (ART) e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do(s) autor(es) do projeto;

5.7. Copia da Carteira do CREA/CAU e do Registro do Profissional — CRP do(s)
autor(es) do projeto.

Proposta do Plano de Urbaniza¢do Especifica em ZEIS 1

I.1 Requerimento especifico solicitando aprovagdo da regularizagao

[.2 Levantamento planialtimétrico cadastral do assentamento habitacional em trés
vias.

1.3 Relatério Técnico Cadastral em duas vias, incluindo:

a) Diagnéstico, contendo no minimo a época de ocupacdo, causas da
irregularidade, condigdes atuais de infraestrutura e ocupagao, € nimero
e localizagdo das construgdes em situagao de risco;

b) Avaliagdo dos equipamentos de vizinhanga e areas verdes e de
recreagao e déficit de atendimento;

c) Proposta urbanistica de regularizagao;

d) Logistica da intervengao.

1.4 Cadastramento de todos os ocupantes.

I.5 Titulo de propriedade (Podera ser aceito para fins de regularizagcdo, no caso de
parcelamento do solo irregular, compromisso de compra e venda ndo registrado
da gleba parcelada, desde que a documentagao sucessoria comprove o dominio da
area do cessionario proprietarios € nos casos em que o parcelador ndo for o titular
de dominio da gleba, este devera ser notificado)

1.6 Certiddo vintenaria de propriedade.

[.7 ART/RRT do(s) autor(es) dos projetos e responsavel(is) pela execucao das obras,
quando for o caso.

[.8 Copias da Carteira do CREA/CAU e do Registro Profissional - CRP do(s)

responsavel(eis) técnico(s) junto a PMM.
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1.9 Matricula do INSS (Instituto Nacional de Seguridade Social), salvo para areas de
dominio publico.

I.10 Copia do carné do IPTU.

I.11 Projeto de parcelamento ou re-parcelamento do solo em trés vias,
conforme indicado pelo Laudo Técnico, incluindo, quando for o caso:

a) Planta de implantacdo geométrica do loteamento, sobre levantamento
planialtimétrico;

b) Quadro de areas com valores absolutos e percentuais da area total dos
lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e area total da
gleba, nos casos de loteamentos;

c) Perfis longitudinais das vias, indicando o perfil do terreno natural e o
perfil do projeto;

d) Memorial descritivo de todas as areas com confrontacdes e areas
parciais.

[.12 Plano de reassentamento das familias atingidas pelo projeto e/ou
moradores em areas de risco com indicagdo das solugdes de operagdo de
remanejamento e cronograma fisico-financeiro da operagao, podendo a relocagao
se dar no proprio terreno ou em outro legalmente vidvel, em duas vias.

I.13 Projeto de terraplenagem e conten¢do das areas de risco, conforme a
necessidade apontada pelo Laudo Técnico.

I.14 Projeto de drenagem conforme apontado pelo Laudo Técnico.

I.15 Projetos de redes de agua e esgoto, conforme apontado pelo Laudo
Técnico, devidamente aprovados pela Concessiondria local ou solucdo
equivalente para o sistema de esgoto.

I.16 Cronograma fisico das obras necessarias.

Documentacio para firmagao de contrato das urbanizacées consorciadas

7.1. Plano de urbanizacdo da éarea, contendo, no que couber, os documentos

constantes dos itens 1 € 3 deste anexo;
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7.5.

CI5771

. Cronograma fisico-financeiro das obras de urbanizagao;

7.3.

Descri¢ao do trecho do imovel que passard a ser de propriedade do Poder
Executivo Municipal, ap6s a urbanizac¢do, bem como as melhorias que nele serdo
executadas;

Descricdo do trecho do imével que sera mantido pelo proprietario apds a
urbaniza¢do, bem como as melhorias que nele serdo executadas;

Valor do imével, indices e critérios utilizados para avaliagdo do empreendimento.
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ANEXO VIII - GLOSSARIO

Coeficiente de Aproveitamento (CA): ¢ a relagdo entre a area edificada, excluida a area
ndo computavel, e a area do lote representada por meio de um indice. Este indice
determinard quantas vezes podera ser utilizada a area do terreno pela edificacdo. Como

area nao computavel entende-se a taxa de permeabilidade do lote e recuos obrigatorios.

Coeficiente de Aproveitamento Basico: ¢ a relagdo entre a area edificada, excluida a

area nao computavel, e a area do lote, outorgado gratuitamente.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: ¢ a relagcdo entre a area edificada, excluida a

area ndo computavel, e a area do lote, outorgado onerosamente.

Coeficiente de Aproveitamento Minimo: ¢ a relacdo entre a area edificada, excluida a

area ndo computavel, e a area do lote, abaixo do qual ele serd considerado subtilizado.

Conservacao do Patrimonio Cultural: caracteriza-se por um conjunto de cuidados a
serem dispensados aos bens culturais com o intuito de preservar-lhes as caracteristicas
que apresentem significa¢do cultural, compreendendo a¢des de manuten¢ao, de reparacao

ou de restauracgao.

Desastre: eventos adversos, naturais ou provocados pelo homem sobre um ecossistema
vulneravel, causando danos humanos, materiais ou ambientais e consequentes prejuizos

econdmicos € sociais.

Desenvolvimento sustentavel: ¢ o desenvolvimento socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente viavel, visando garantir o uso e ocupacao racional do
ambiente natural e edificado, bem como garantir a qualidade de vida para as presentes e

futuras geragdes.

Empreendimento habitacional de pequeno porte: empreendimento ou conjunto

exclusivamente ou predominantemente habitacional composto por até 35.

Empreendimento habitacional de médio porte: empreendimento ou conjunto
exclusivamente ou predominantemente habitacional composto por 36 a 100 unidades

habitacionais.
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Empreendimento habitacional de grande porte: empreendimento ou conjunto
exclusivamente ou predominantemente habitacional com mais de 100 unidades

habitacionais.

Entidades Sociais: aquelas que prestam, sem fins lucrativos, atendimento e
assessoramento aos beneficiarios abrangidos pela LOAS, bem como as que atuam na

defesa e garantia de seus direitos.

Estado de Calamidade Ptblica: ¢ o reconhecimento pelo poder publico de situacao
anormal, provocada por desastres, causando sérios danos a comunidade afetada, e que

extrapola sua capacidade de intervencgao.

Fachada Ativa: ocupacdo das fachadas com uso ndo residencial voltadas para a via
publica e logradouros com acessos e vistas a populagdo, de modo e permitir interacdes
entre o espaco privado e o publico, a fim de fortalecer a vida urbana, fomentar a economia,

melhorar a seguranca publica e evitar grandes planos fechados.

Habitabilidade: moradia que dispde de instalacdes sanitarias adequadas que garantam as

condi¢cdes de permanéncia saudavel e que seja atendida por servigos publicos essenciais.

Lazer Comunitario: referente a participagdo da comunidade local na gestdo e

organizacdo dos projetos e agdes de lazer.

Manancial: local onde ha descarga e concentragdo natural de 4gua doce originada de
lengdis subterraneos e de aguas superficiais, que se mantém gracas a existéncia de um
sistema especial de protecdo da vegetacdo. Nestes locais, normalmente, formam-se
importantes ecossistemas como as varzeas, alagados e brejos, com vegetacdo altamente
adaptada as condicdes de encharcamento, onde pulula enorme variedade de espécies
animais. Por sua vez, os excedentes aquiferos dos mananciais formam riachos e ribeirdes
e rios, criando assim uma rede hidrica com cursos d'agua de tamanhos variados. Ou seja,
as regides dos mananciais sdo de importancia vital na formagao das cadeias hidricas, de

forma que devem ser protegidos administrativa e legalmente.

Miolo de Bairro: areas de ocupacdo predominantemente habitacional, fora dos grandes
eixos vidrios e de comércio e servigos, nos quais se deseja o minimo de incomodidade e

densidades construtivas médias ou baixas.
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Mobilidade Urbana: ¢ o conjunto organizado e coordenado, fisica e operacionalmente,
dos meios, servicos e infraestruturas que garante o deslocamento de pessoas € bens na
cidade, contemplando tanto os fluxos motorizados quanto os ndo motorizados, mantendo

fortes interagdes com as demais politicas urbanas.

Paisagem Urbana: ¢ a configuragdo resultante da continua e dindmica interagao entre os
elementos naturais, os edificados ou criados e o proprio homem, numa constante relagdo
de escala, forma, fun¢do e movimento. Na paisagem urbana estdo contidos os
remanescentes naturais e materiais fruto das atividades que vem se desenvolvendo nesse

espaco fisico, por meio das experiéncias do homem e de sua cultura.

Patrimonio Cultural: ¢ o conjunto formado pela unido do ambiente natural e a expressao
material e imaterial das acdes humanas acumuladas no decorrer do tempo, que atende a
constitui¢do de identidade e construgcdo da memoria dos diferentes grupos formadores da

sociedade.

Patrimonio Imaterial: manifestagdes, conhecimentos e modos de fazer identificados
como elementos pertencentes a cultura comunitaria, os rituais, as festas, a culindria e
folclores que marcam a vivéncia coletiva do trabalho, a religiosidade, o entretenimento e
outras praticas da vida social, bem como as manifestagdes literarias, musicais, plésticas,

cénicas e ludicas.

Patrimonio Material: objetos, edificacdes, documentos, conjuntos e espagos naturais e
construidos que constituem bens culturais, com reconhecido valor histdrico, paisagistico,

artistico, arquitetonico, urbanistico, arqueoldgico, ecologico, cientifico e tecnologico.

Preservacido Ambiental: conjunto de métodos, procedimentos e politicas que visam a
protecdo, a longo prazo, das espécies, habitat e ecossistemas, além da manutencao dos

processos ecoldgicos, prevenindo a simplificagdo dos sistemas naturais.

Preservacdo do Patrimonio Cultural: conjunto de iniciativas que buscam proteger e
recuperar os bens que compdem a paisagem cultural. Busca uma série de agdes ou
intervengdes para garantir a integridade, a conservagdo ou a permanéncia das
caracteristicas e expressoes culturais dos bens, como também possiveis adaptacdes as

necessidades de usos atuais e atualizagdes tecnologicas.
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Proprios Municipais: propriedades e Patrimonio Piblico Municipal.

Qualidade Ambiental: estado das principais variaveis do ambiente que afetam o bem-
estar dos organismos, particularmente dos humanos. Termo empregado para caracterizar
as condicdes do ambiente segundo um conjunto de normas e padrdes ambientais pré-

referenciados.

Recuperacio Ambiental: conjunto de agdes, planejadas e executadas por especialistas
de diferentes areas de conhecimento, que visam proporcionar o restabelecimento da
autossustentabilidade e do equilibrio paisagistico semelhante aos anteriormente existentes

em um sistema natural que perdeu essas caracteristicas.

Regiio Metropolitana: espaco urbano continuo ao redor de um centro muito equipado e
de alta densidade populacional, extensivo com unidades urbanas como municipios,

distritos e centros urbanos secundarios.

Regularizacao Fundiaria: ¢ o processo de intervencao publica, sob os aspectos juridico,
fisico e social, que objetiva legalizar a permanéncia de populagdes moradoras de areas
urbanas ocupadas em desconformidade com a lei para fins de habita¢do, implicando
melhorias no ambiente urbano e do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade

de vida da populagdo beneficidria.

Requalificagdo Urbana: conjunto de medidas que visam a valorizagdo de espagos
urbanos considerados degradados, obsoletos ou abandonados, a partir da qualificacdo ou

incentivo a novas atividades econdmicas, funcionais, sociais, culturais e ambientais.
RIT: Relatério de Impacto de Transito
RIV: Relatorio de Impacto de Vizinhanga

Saneamento: ¢ o conjunto de medidas, observadas pela Administracao Publica, visando
preservar ou modificar as condi¢gdes do meio ambiente com a finalidade de prevenir

doencas e promover a saude.

Situacio de Risco Geotécnico: ¢ a probabilidade que se verifiquem danos a edificagdes

e pessoas, devidos a problemas na interface estrutura-terreno.
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Taxa de Ocupaciio: relagdo percentual entre a 4rea de projecao horizontal da edificagdo

ou conjunto de edificagdes e a area do lote.

Unidade de Conservacio: sio areas naturais protegidas e Sitios Ecologicos de
Relevancia Cultural, criadas pelo Poder Publico, tais como Parques, Florestas, Reservas
Biologicas, Estagdes Ecologicas, Areas de Protegdo Ambiental, Reservas Ecologicas e
Areas de Relevante Interesse Ecolégico, nacionais, estaduais ou municipais, oS

Monumentos Naturais, os Jardins Botanicos, os Jardins Zoologicos, os Hortos Florestais.
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ANEXO V: PORTARIA N° 11.685, DE 28 DE MARCO DE 2023
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[ Prefeiturade Maua

PORTARIA N° 11.685, DE 28 DE MARCO DE 2023 113

Institui Comiss@o Especial Intersetorial para
acompanhamento e deliberagdo acerca dos
servigos técnicos especializados de consultoria
para a revisdo participativa do Plano Diretor e
da Lei de Uso Ocupagdo e Urbanizagdo do
Solo de Maua contratados nos autos do
processo administrativo n°® 8.246/2022 -
contrato n° 160/2022, e designa seus membros
na forma que estabelece.

MARCELO OLIVEIRA, Prefeito do Municipio de Maué, Estado de Sao Paulo, no
uso das atribui¢bes. conferidas pelo art. 60, VI, combinado com o art. 92, II, “c”, ambos da
Lei Organica do Municipio;

CONSIDERANDO que o art. 3°, inciso IV, da Lei Municipal n°® 4.498, de 14 de
dezembro de 2009, e suas alteracdes, prevé que o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Habitagdo — CMDUH tem a prerrogativa de constituir comités técnicos, grupos de
trabalhos especificos e comissdes especiais para o desempenho de suas fungdes;

CONSIDERANDO que compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Habitagdo — CMDUH participar do processo de elaboracéo e revisdo da Lei de
Uso, Ocupagao e Urbanizagao do Solo e do processo de revisdo do Plano Diretor, conforme
preceituam os incisos XIV e XVI do art. 3° da Lei Municipal n°® 4.498, de 14 de dezembro de
2009;

CONSIDERANDO a contratagdo de servigos técnicos especializados de
consultoria para a revisao participativa do Plano Diretor e da Lei de Uso, Ocupagéo e
Urbanizacdo do Solo de Maua contidos nos autos do processo administrativo n°

8.246/2022- contrato n® 160/2022;

CONSIDERANDO que o Termo de Referéncia referente & contratagdo de
servicos técnicos especializados de consultoria para a revisao participativa do Plano Diretor
e da Lei de Uso, Ocupagdo e Urbanizagdo do Solo de Maué prevé a criagdo de uma
Comisséo de Apoio & elaboragao do Plano Diretor (CAP), formada por um representante de
cada unidade administrativa envolvida, indicado pela respectiva area e designado por
portaria municipal, e tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n® 933/2023,
RESOLVO:

Art. 1° Fica instituida a Comisséo Especial Intersetorial para acompanhamento e
deliberagdo acerca dos servicos técnicos especializados de consultoria para a revisao
participativa do Plano Diretor e da Lei de Uso, Ocupagao e Urbanizagéo do Solo de Maua,
contratados nos autos do processo administrativo n® 8.246/2022 — Contrato n° 160/2022.
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Art. 2° A Comissao Especial Intersetorial tratada no art. 1° desta Portaria sera
composta pelos seguintes membros:

| -representantes da Secretaria de Planejamento Urbano:
a) JOAO SANDRO DOS SANTOS - titular
b) JOSIANE APARECIDA SILVA DE ANDRADE - suplente
Il -representantes da Secretaria de Meio Ambiente:
a) JOSE ROGERIO MOREIRA SANTANA - titular
b) MARCOS GREGORIO SANTANA- suplente
Il - representantes da Secretaria de Habitag&o:
a) ELIANA DE ALMEIDA CALDEIRA - titular
b) NELSON TSUTOMU OTA - suplente
IV - representantes da Secretaria de Governo:
a) MARIANGELA SOUZA SECCHI - titular
b) MARCO ANTONIO ARROYO VALDEBENITO - suplente
V' -representantes da Secretaria de Assuntos Juridicos:
a) TATYANA DE MELO MORETTI - titular
b) ELYSSON FACCINE GIMENEZ - suplente
VI -representantes da Secretaria de Mobilidade Urbana:
a) RENATO MOREIRA DOS SANTOS - titular
b) PAULO HENRIQUE DE ARAUJO LUZ - suplente
VIl - representantes da Secretaria de Finangas:
a) ANTONIO MARCIO ELOI PEREIRA - titular
b) EDUARDO MANDELLI - suplente
VIl - representantes da Secretaria de Desenvolvimento Economico:
a) EDILSON DE PAULA OLIVEIRA - titular
b) VERA LUCIA SCUDEIRO SANTANA - suplente
IX - representantes da Secretaria de Servigos Urbanos:
a) LUANA ARRUDA - titular
b) PATRICIA SERBAI - suplente
X -representantes do Gabinete do Prefeito:
a) HELCIO ANTONIO DA SILVA - titular
b) AGATHA LOREN SOUZA PEREIRA - suplente

Art. 3° Fica designado o servidor JOSE FRANCISCO JACINTO, da Secretaria
de Planejamento Urbano, como Coordenador da Comissé&o Especial Intersetorial.

Art. 4° Cabera a Comisséo Especial Intersetorial;

| -acompanhar, mensalmente, as agdes e servicos realizados de modo a assegurar o
efetivo cumprimento da execugao do objeto contratado; Yp
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Il -emitir relatorios a cada entrega de produto com base na discriminagao das atividades,
prazos e produtos contidos no fluxograma do Termo de Referéncia:

Il -funcionar como um férum permanente de opiniées, obten¢do de informagdes e
discusséo de ideias relativas ao Planejamento Municipal, sendo entendido como o
orgao de apoio & implantagéo do processo de planejamento no municipio de Maua:

IV -assegurar as explicitagdes do conceito e abrangéncia da Lei de Uso, Ocupagao e
Urbanizagéo do Solo e do Plano Diretor pretendidos para o Municipio de Maua;

V' -participar das audiéncias publicas necessarias para o atendimento dos objetivos
propostos e na legislagdo em vigor;

VI -analisar e aprovar a minuta de lei a ser enviada a Camara dos Vereadores.

Art. 5° Esta Portaria entra em vigor na data da sua publicaco.

Municipio de Maua, em 28 de margo de 2023.

MARCELO OLIVEIRA
: refeito

Registrada na Geréncia de Atos Oficiais e afixada
no quadro de editais. Publique-se na imprensa
oficial, nos termos da Lei Organica do Municipio.

I:-l;;; AN EENIO DA \glLVA

Chefe de Gabinete
calll



